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अंडमान और ननकोबार प्रशासन 

सनिवालय 

 

नवननयमन की धारा 9 की उपधारा (3) के अंतर्गत मास्टर प्लान में संशोधन के प्रारूप पर 

सुझाव/आपनियााँ आमंनित करने हेतु सूिना 

 

सं.........................एफ. सं. टीपी-21/सीई/2025/.........अंडमान और ननकोबार द्वीप समूह नगर एवं ग्राम 

ननयोजन नवननयमन, 1994 (1994 की संख्या 7) की धारा-9 की उप-धारा (1) के तहत प्रदत्त शक्तियो ंका 

प्रयोग करते हुए, अंडमान और ननकोबार द्वीप समूह के उपराज्यपाल, श्री नवजयपुरम ननयोजन के्षत्र के मास्टर 

प्लान में ननम्ननलक्तित संशोधन प्रस्तानवत करते हैं, नजसे आम जनता और अन्य लोगो ंके नहत में और व्यापार 

करने में आसानी (ईओडीबी) के तहत भारत सरकार की पहलो ंके पूरक के रूप में अंडमान और ननकोबार 

राजपत्र में नदनांक 01/03/2012 को संख्या 35 द्वारा अनुमोनदत और प्रकानशत नकया गया था। 

अब, इसनलए, उि नवननयमन की धारा-9 की उप-धारा (3) के तहत शक्तियो ंका प्रयोग करते हुए, 

उपराज्यपाल (प्रशासक) दैननक टेलीग्राम और द्वीप समाचार में इस अनधसूचना के प्रकाशन की तारीि से 

(पैंतालीस) 45 नदनो ंके भीतर उि संशोधनो ंपर जनता के सुझाव आमंनत्रत करते हैं। 

संशोधन 

श्री नवजयपुरम योजना के्षत्र-2030 (ररपोटट िंड-II) के मास्टर प्लान की नहन्दी ररपोटट में प्रस्तानवत संशोधन 

अंडमान एवं ननकोबार द्वीप समूह नगर एवं ग्राम ननयोजन ननयम, 2005 के ननयम-3(4) के अनुसार प्रपत्र-III में 

प्रकानशत नकए जाते हैं:-  

क्र 

सं  

पृष्ट सं  िंड सं  नववरण  

1 2 3 4  

1.  70 िंड संख्या 

5.3.6-क, 

तानलका-ग के 

अंतगटत साइड 

सेटबैक के 

अंतगटत 

फुटनोट 

नदनांक 

21.01.2020 

की अनधसूचना 

संख्या 06 द्वारा 

संशोनधत 

(एसपीए-14) 

ननम्ननलखित को निनांक 21.01.2020 की अनधसूिना संख्या 06 द्वारा 

संशोनधत िंड संख्या 5.3.6-क के तहत शीर्गक साइड सेटबैक के तहत 

तानलका- र् के तहत फुटनोट संख्या 06 के रूप में जोडा जाएर्ा: - 

1. "7. नए औद्योनगक लेआउट और औद्योनगक सम्पदाओ ं में, 500 वगट मीटर 

तक के के्षत्रफल वाले भूिंडो ंके नलए एक तरफ के सेटबैक में छूट दी गई है। 

ऐसे औद्योनगक लेआउट और औद्योनगक सम्पदाओ ंमें, कोने वाले भूिंडो ंके 

मामले में, प्रस्तानवत साइड सेटबैक दोनो ंसड़को ंके नलए आवश्यक नू्यनतम 

फं्रट सेटबैक के अनुरूप होगा।"  

2 75 नया िंड 

संख्या 5.3.6-ट 

(एसपीए-15 

और 21) 

नदनांक 

21.03.2020 

की अनधसूचना 

िंड 5.3.6-ञ के बाि ननम्ननलखित को एक नए िंड संख्या 5.3.6-ट के रूप 

में जोडा जाएर्ा, नजसका शीर्गक होर्ा "नवशेर् भवन के नलए 

निशाननिेश":- 

"5.3.6- ट नवशेर् भवनो ंके नलए निशाननिेश 

नवशेर् भवनो ंके नलए निशाननिेश 

नवशेष भवन, नवकास के्षत्र में नननमटत होने वाले भवनो ंके रूप में पररभानषत नकए 

गए हैं, जो कम से कम 10 मीटर की दूरी पर सड़क मागट से सटे भूिंडो ंपर और 
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संख्या 41 द्वारा 

संशोनधत 
नू्यनतम 500 वगट मीटर के्षत्रफल वाले हो।ं इन नवशेष भवनो ं के नलए ननयोजन 

मानदंड ननम्ननलक्तित हैं: - 

क) ये ननयम भूतल से 15 मीटर से अनधक ऊँचाई वाले भवन ढाँचो ंपर लागू होते 

हैं। 

ि) सभी भूनम उपयोग के्षत्रो ंके अंतगटत नवशेष भवनो ंके नलए अनधकतम स्वीकायट 

एफएआर 2.5 है। 

ग) नवशेष भवन के चारो ंओर छोड़ा जाने वाला नू्यनतम िुला स्थान 3.5 मीटर 

होगा और ऊँचाई में प्रते्यक वृक्ति के नलए 3.5 मीटर से अनधक 0.5 मीटर का 

अनतररि िुला स्थान प्रदान नकया जाएगा। 15 मीटर से अनधक ऊँचाई पर 3 

मीटर या उसका कोई भाग। भवन के चारो ंओर का िुला स्थान आकाश के नलए 

िुला रिा जाएगा और नकसी भी भवन के सनशेड/बालकनी जैसे नकसी भी 

ननमाटण/प्रके्षपण से मुि रिा जाएगा। िुले याडट का उपयोग भवन की पानकिं ग 

सुनवधाओ ंतक पहँुच के प्रावधान के नलए नकया जा सकता है। 

घ) अनधकतम अनुमेय प्लॉट कवरेज 50% से अनधक नही ंहोगा और भवन की 

मंनजलो ंकी संख्या और ऊँचाई पर कोई प्रनतबंध नही ं है, जो ANC से मंजूरी के 

अधीन है। प्लॉट के भीतर नू्यनतम 10% प्लॉट के्षत्र हररत के्षत्र के रूप में आरनक्षत 

नकया जाएगा। 

ङ) समूह नवकास के अंतगटत नवशेष भवन वह है नजसमें नकसी नवशेष स्थल पर 

भवनो ंके दो या अनधक ब्लॉक हो।ं ऐसे मामलो ंमें, श्री नवजयपुरम योजना के्षत्र के 

नलए मास्टर प्लान के िंड संख्या 5.3.6-झ के अंतगटत समूह नवकास मानदंड लागू 

होगें। 

च) आवासीय उपयोग के्षत्र में 50 आवास इकाइयो ं से अनधक के आवासीय 

नवकास के मामलो ंमें, ननचले रहने योग्य तल स्तरो ंपर भवन के फशट के्षत्र के 10 

प्रनतशत से अनधक वानणक्तज्यक और संस्थागत उपयोग की अनुमनत नही ंदी जा 

सकती है (नकसी भी अन्य के नलए नही)ं औद्योनगक उपयोग) को पररसर में रहने 

वालो ंके नलए आवश्यक आकक्तिक उपयोगो ंके रूप में शानमल नकया जाएगा। 

छ) 50 से अनधक आवासीय इकाइयो ंवाले आवासीय/मुख्यतः  आवासीय नवकासो ं

में, प्रस्ताव में सीवरेज टर ीटमेंट प्लांट (एसटीपी) और उत्पन्न अपनशष्ट जल के 

पुनचटक्रण एवं पुन: उपयोग का प्रावधान होगा और इसे योजना अनुमनत के नलए 

प्रसु्तत योजनाओ ंमें दशाटया जाएगा। इसी प्रकार, ठोस अपनशष्ट प्रबंधन योजना के 

पयाटवरणीय रूप से स्थायी तरीको ंको तैयार नकया जाएगा और इसके नलए सुधार 

लेआउट योजना में दशाटया जाएगा। 

ज) आवेदक को भवन के नलए अनुमाननत नबजली आवश्यकता के 25% को पूरा 

करने में सक्षम सौर ऊजाट प्रणाली स्थानपत करनी होगी और इसे योजना अनुमनत 

के नलए प्रसु्तत प्रस्ताव में दशाटया जाएगा। 

झ) "प्रीनमयम एफएआर (फ्लोर एररया रेनशयो)" एक अनतररि एफएआर (फ्लोर 

एररया) है जो आधार एफएआर सीमा से अनधक है नजसे डेवलपसट संबंनधत 

स्थानीय ननकाय को प्रीनमयम शुल्क का भुगतान करके भूनम के एक भूिंड पर 

प्राप्त कर सकते हैं। आधार एफएआर (2.5) के अनधकतम 20% का प्रीनमयम 

एफएआर प्रभायट आधार पर अनुमत है। ननयम और शतें, देय प्रीनमयम और 

प्रीनमयम रानश के उदाहरण नीचे नदए गए हैं: - 

i. प्रशासक द्वारा अनधसूनचत प्रीनमयम एफएआर की अनुमनत देने वाले 

प्रानधकरण को साइट की स्थलाकृनत जैसे ढलान और जलमग्नता की 

प्रवृनत्त और ऐनतहानसक इमारतो ं के आसपास के के्षत्र के आधार पर 

भूिंड के नलए प्रीनमयम एफएआर देने या देने से इनकार करने का 

अनधकार है। 
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ii. नवशेष भवन के नलए सामान्य रूप से स्वीकायट एफएआर 2.5 है, 

प्रीनमयम एफएआर का लाभ उठाकर नननमटत नकए जाने वाले अनतररि 

फशट के्षत्र के प्रते्यक वगट मीटर के नलए, 2.5 के आधार एफएआर के नलए 

आवश्यक आनुपानतक भूनम 1/2.5 = 0.4 वगट मीटर होगी। 

iii. प्रीनमयम एफएआर के नलए आवेदक द्वारा भुगतान की जाने वाली 

रानश प्रशासन द्वारा समय-समय पर अनधसूनचत दर पर ऊपर बताई गई 

आनुपानतक काल्पननक भूनम की लागत के बराबर होगी। 

iv. आवेदक को योजना अनुमनत और भवन योजना अनुमोदन प्राप्त करने 

से पहले प्रशासक द्वारा अनधसूनचत प्रानधकरण को एकमुश्त प्रीनमयम 

एफएआर शुल्क जमा करना होगा। प्रीनमयम एफएआर प्रदान करने के 

नलए एकनत्रत सभी रानशयाँ इस उदे्दश्य के नलए अलग से आवंनटत नकए 

जाने वाले सरकारी िाते में जमा की जाएंगी। 

v. प्रीनमयम एफएआर व्यक्तिगत भूिंड या भूिंडो ंके समूह के नलए लागू, 

नजन्हें समग्र रूप से नमलाकर नवकास के नलए प्रस्तानवत नकया जाएगा। 

भूनम के अनवभानजत नहसे्स को बनाए रिने को प्रीनमयम एफएआर प्रदान 

करने के नलए मान्यता नही ंदी जाएगी। 

vi. आवेदक को योजना अनुमनत के नलए आवेदन जमा करते समय 

प्रीनमयम एफएआर प्राप्त करने की अपनी इच्छा बतानी होगी और 

प्रीनमयम एफएआर शुल्क का भुगतान करने का वचन देना होगा।  

3 72 और 

105 

िंड संख्या 

5.3.6- ि और 

िंड संख्या 

6.3.2 के 

अंतगटत 

तानलका संख्या 

6.3.2-ि 

(एसपीए-17) 

िंड 5.3.6- ि  और तानलका संख्या 6.3.2- ि के अंतर्गत िोनो ंतानलकाओ ं

के क्रम संख्या 12 के अंतर्गत ननम्ननलखित को प्रनतस्थानपत नकया जाएर्ा:- 

औद्योनर्क र्नतनवनधयााँ 

क) 100 वगट मीटर फशट के्षत्र तक पानकिं ग की आवश्यकता नही ंहै 

ि) प्रते्यक 100 वगट मीटर फशट के्षत्र या उसके भाग के नलए 0.5 ईसीएस। 

4 70 से 

71 और 

103 से 

104 

िंड संख्या 

5.3.6- ि  

और िंड 

संख्या 6.3.2 

के अंतगटत 

तानलका संख्या 

6.3.2- ि 

(एसपीए-17) 

िंड 5.3.6- ि और तानलका संख्या 6.3.2- ि के अंतर्गत िोनो ंतानलकाओ ं

के क्रम संख्या 2, 4, 5, 6 और 7 के अंतर्गत ननम्ननलखित को प्रनतस्थानपत 

नकया जाएर्ा:- 

वानणक्तज्यक गनतनवनधयाँ 

क) 100 वगट मीटर तक के फशट के्षत्र के नलए 0.5 ईसीएस 

ि) प्रते्यक 100 वगट मीटर फशट के्षत्र या उसके भाग के नलए 1.0 ईसीएस। 

5 73 और 

106 

िंड संख्या 

5.3.6- ि और 

िंड संख्या 

6.3.2 के 

अंतगटत 

तानलका संख्या 

6.3.2- ि 

(एसपीए-17) 

िंड संख्या 5.3.6-ि के फुटनोट-10 के बाि ननम्ननलखित फुटनोट जोडा 

जाएर्ा:- 

“11. एक ईसीएस (समतुल्य कार स्थान) आमतौर पर एक कार के नलए आवंनटत 

मानक पानकिं ग स्थान को संदनभटत करता है। ईसीएस का आकार पानकिं ग के 

प्रकार के आधार पर नभन्न होता है, अथाटत िुली पानकिं ग के नलए 23 वगट मीटर, 

क्तस्टल्ट पानकिं ग के नलए 28 वगट मीटर और बेसमेंट पानकिं ग के नलए 32 वगट मीटर। 

ईसीएस में कार पानकिं ग स्लॉट और डर ाइववे के नलए आवश्यक के्षत्र शानमल है।” 

िंड संख्या 6.3.2 के अंतर्गत तानलका संख्या 6.3.2-ि के पािनटप्पणी-8 के 

बाि ननम्ननलखित पािनटप्पणी जोडी जाएर्ी:- 

“9. एक ईसीएस (समतुल्य कार स्थान) सामान्यतः  एक कार के नलए आवंनटत 



Page 4 of 9 

 

मानक पानकिं ग स्थान को संदनभटत करता है। ईसीएस का आकार पानकिं ग के 

प्रकार के आधार पर नभन्न होता है, अथाटत िुली पानकिं ग के नलए 23 वगट मीटर, 

क्तस्टल्ट पानकिं ग के नलए 28 वगट मीटर और बेसमेंट पानकिं ग के नलए 32 वगट मीटर। 

ईसीएस में कार पानकिं ग स्लॉट और डर ाइववे के नलए आवश्यक के्षत्र शानमल है।” 

6 56  िंड संख्या 

5.2.3- घ 

पीए-1 

एसपीए-1 

िंड 5.2.3- घ के अंतर्गत ननम्ननलखित को प्रनतस्थानपत नकया जाएर्ा: 

औद्योनर्क (औ) 

नववरण: औद्योनगक के्षत्र के अंतगटत अनुमत सभी प्रकार की औद्योनगक 

गनतनवनधयो ंको ननम्नानुसार समूहीकृत नकया गया है: 

1. वर्ग (औ)-क: अंडमान और ननकोबार प्रदूषण ननयंत्रण सनमनत द्वारा 

समय-समय पर शे्वत उद्योगो ंके रूप में वगीकृत सभी उद्योग। 

2. वर्ग (औ)-ि: अंडमान और ननकोबार प्रदूषण ननयंत्रण सनमनत द्वारा 

समय-समय पर हररत उद्योगो ंके रूप में वगीकृत सभी उद्योग। 

3. वर्ग (औ)-ग: अंडमान और ननकोबार प्रदूषण ननयंत्रण सनमनत द्वारा 

समय-समय पर नारंगी और लाल उद्योगो ं के रूप में वगीकृत सभी 

उद्योग। 

7.  24 और 

25 

पी-.ए.1 

एस .

-पी.ए.4 

िंड संख्या 

4.3.3 के 

अंतगटत 

तानलका संख्या 

4.3.3 

तानलका संख्या 4.3.3 के अंतर्गत िी र्ई सूिी के भूनम उपयोर् जोननंर् 

माननििो ंमें ननम्ननलखित को प्रनतस्थानपत नकया जाएर्ा:- 

1. भूनम उपयोग जोननंग माननचत्रो ंमें "प्राथनमक आवासीय भूनम उपयोग के्षत्र" और 

"नमनश्रत आवासीय भूनम उपयोग के्षत्र" के अंतगटत जोन नकए गए भूनम के भूिंडो ं

को "आवासीय भूनम उपयोग के्षत्र" के रूप में पढा जाएगा। 

2. "रक्षा भूनम उपयोग के्षत्र" के अंतगटत जोन नकए गए भूनम के भूिंडो ं को 

"सावटजननक और अधट-सावटजननक भूनम उपयोग के्षत्र" के रूप में पढा जाएगा। 

8. 39  

और 41 

पी-.ए.1 

एस .

-पी.ए.4 

माननचत्र संख्या  

8 और 9 

"पोटग बे्लयर प्रस्तानवत भूनम उपयोर्-2030 नजसका माननिि संख्या 8 है" 

और "पीबीपीए प्रस्तानवत भूनम उपयोर्-2030 नजसका माननिि संख्या 9 

है" शीर्गक वाले माननिि में ननम्ननलखित को प्रनतस्थानपत नकया जाएर्ा: - 

1. भूनम उपयोग जोननंग माननचत्रो ंमें "प्राथनमक आवासीय भूनम उपयोग के्षत्र" और 

"नमनश्रत आवासीय भूनम उपयोग के्षत्र" के अंतगटत आने वाले भूनम के टुकड़ो ंको 

"आवासीय भूनम उपयोग के्षत्र" के रूप में पढा जाएगा। 

2. "रक्षा भूनम उपयोग के्षत्र" के अंतगटत आने वाले भूनम के टुकड़ो ंको "सावटजननक 

और अधट-सावटजननक भूनम उपयोग के्षत्र" के रूप में पढा जाएगा। 

9. 53 और 

54 

पी-.ए.1 

एस .

-पी.ए.4 

िंड संख्या 

5.2.2 

िंड संख्या 5.2.2 के अंतर्गत भूनम उपयोर् वर्ीकरण की सूिी में 

ननम्ननलखित को प्रनतस्थानपत नकया जाएर्ा: - 

5.2.2 एसवीपीपीए के मास्टर प्लान में ननम्ननलखित आठ मुख्य भूनम उपयोर् 

के्षिो ंको अपनाया र्या है: - 

क. आवासीय (आरई) 

ि. वानणक्तज्यक (सी) 

ग. औद्योनगक (आई) 

घ. सावटजननक और अधट-सावटजननक (पीएसपी) 

ङ. पररवहन और संचार (टीसी) 

च. पाकट  और िुले स्थान (पीओएस) 

छ. जलमग्न भूनम 

ज. हररत के्षत्र (मानव नननमटत और प्राकृनतक, वन सनहत) 

10 60 और 

79 

िंड संख्या 

5.2.3-ज और 

5.2.3-ज और 5.3.7-ज के अंतगटत क्रमशः  रक्षा (डी) और रक्षा (डी) के्षत्र शीषटक 

के अंतगटत नदए गए नुसे्ख को हटा नदया जाएगा। 
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पी-.ए.1 

एस .

-पी.ए.4 

5.3.7- ज 

11. 54 

पी-.ए.1 

एस .

-पी.ए.4 

िंड संख्या 

5.2.3-क 

िंड संख्या 5.2.3-क के अंतर्गत भूनम उपयोर् वर्ीकरण की सूिी में 

ननम्ननलखित को प्रनतस्थानपत नकया जाएर्ा: - 

नववरण: आवासीय के्षत्र के अंतगटत अनुमत, इस प्रकार के आवासीय नवकासो ंको 

ननम्नानुसार वगीकृत नकया गया है: 

समूह आ- क 

1. मानव ननवास के नलए आवासीय नवकास, ननम्ननलक्तित रूपो ंमें - 

• प्लॉटेड नवकास 

• नवला और अलग घर 

• अधट-अलग घर 

• पंक्ति आवास 

• अपाटटमेंट 

• समूह आवास 

• अनतनथ गृह 

• वृिाश्रम 

• ननरानश्रतो ंके नलए घर 

• अनाथालय 

• कामकाजी मनहलाओ/ंपुरुषो ंके नलए छात्रावास। 

• शैक्षनणक संस्थानो ंसे जुडे़ छात्रावास। 

• शयनगृह/धमटशालाएँ 

• आश्रम 

• सनवटस्ड अपाटटमेंट 
 

नोट: समूह आ- क के अंतगटत अनुमत सभी गनतनवनधयाँ फशट के्षत्र के प्रनतबंध के 

नबना हैं और 5.3.7 में उक्तिक्तित ननयोजन मानदंडो ंके अधीन हैं। 

12. 55  

पी-.ए.1 

एस .

-पी.ए.4 

िंड संख्या 

5.2.3-ि 

नमनश्रत आवासीय (एमआर) के्षत्र शीषटक के अंतगटत 5.2.3-ि के अंतगटत नदए गए 

ननदेश को हटा नदया जाएगा। 

13.  55 और 

56 

पी-.ए.1 

एस .

-पी.ए.4 

िंड संख्या 

5.2.3- ग 

िंड संख्या 5.2.3-ग के अंतर्गत भूनम उपयोर् वर्ीकरण की सूिी में 

ननम्ननलखित को प्रनतस्थानपत नकया जाएर्ा: - 

नववरण: वानणक्तज्यक के्षत्र के अंतगटत अनुमत सभी प्रकार के वानणक्तज्यक नवकासो ं

को ननम्नानुसार वगीकृत नकया गया है: 

वर्ग वा - क 

1. दैननक आवश्यक वसु्तओ ंसे संबंनधत छोटी दुकानें 

2. एसटीडी/फैक्स/इंटरनेट कें द्र/एटीएम कें द्र 

3. हेयर डर े नसंग और बू्यटी पालटर 

4. डर ाई क्लीनर/टेलररंग इकाइयाँ/बेकरी/नमठाई की दुकान/चाय की दुकानें 

5. व्यावसानयक परामशट कायाटलय 

6. टू्यटोररयल कें द्र, वानणज्य नवद्यालय 

7. बैंक और बीमा कायाटलय/सुरनक्षत जमा नतजोरी, व्यावसानयक कायाटलय और 

अन्य ननजी, सरकारी कायाटलय 

8. होटल/रेस्टोरेंट 

9. िुदरा दुकानें 
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10. ऑटोमोबाइल/इलेक्तरर कल/मैकेननकल/इलेरर ॉननक मरम्मत कें द्र 

 

नोट: वगट वा -क के अंतगटत अनुमत सभी गनतनवनधयाँ 500 वगट मीटर के 

अनधकतम के्षत्रफल प्रनतबंध और 5.3.7 में उक्तिक्तित लागू ननयोजन मानदंडो ंके 

अधीन हैं। 

वर्ग वा - ि 

1. वानणक्तज्यक कायाटलय/ ननजी और सरकारी। 

2. िुदरा शॉनपंग कॉम्प्पे्लक्स। 

3. होटल, रेस्टोरेंट और लॉनजंग प्रनतष्ठान। 

4. नसनेमा नथएटर, ऑनडटोररयम, प्रीवू्य नथएटर, डनबंग नथएटर, ररकॉनडिंग सू्टनडयो, 

मल्टीपे्लक्स और कॉन्सटट हॉल। 

5. बैंको/ंनवत्तीय संस्थानो ंऔर कॉपोरेट घरानो ंके मुख्यालय। 

 

नोट: वगट वा - ि के अंतगटत अनुमत सभी गनतनवनधयाँ फ्लोर एररया के प्रनतबंध के 

नबना हैं और 5.3.7 में उक्तिक्तित ननयोजन मानदंडो ंके अधीन हैं। 

वर्ग वा -ग 

1. थोक बाजार, वेयरहाउनसंग और गोदाम 

2. कृनष मंनडयाँ 

3. भारी माल बाजार। 

 

नोट: वगट वा - ग के अंतगटत अनुमत सभी गनतनवनधयाँ फ्लोर एररया के प्रनतबंध के 

नबना हैं और 5.3.7 में उक्तिक्तित ननयोजन मानदंडो ंके अधीन हैं। 

14.  62 से 

66 

पी-.ए.1 

एस .

-पी.ए.4 

िंड संख्या 

5.2.4 

मुख्य भूनम उपयोर् के्षिो ंके नलए नवननयमन 5.2.4 के अंतर्गत िंड के स्थान 

पर ननम्ननलखित प्रनतस्थानपत नकया जाएर्ा:- 

5.2.4. मुख्य भूनम उपयोर् के्षि के नलए नवननयमन 

भूनम उपयोग के्षत्रो ं के नवनभन्न वगीकरणो ंमें अनुमत और नननषि उपयोगो ंऔर 

गनतनवनधयो ंका नववरण नीचे प्रते्यक के्षत्र के समक्ष नदया गया है:- 

   भूनम 

उपयोग 

के्षत्र 

उपयोग की अनुमनत नननषि उपयोग 

   आवासीय ए ए ए 

बी 

ए 

बी 

ए 

बी 

 

ए 

बी 

 

- बी 

सी   

सी

  

- डी    

डी  

       

 

सी सी 

 

सी 

 

-      

   वानणक्तज्य

क 

ए  ए 

बी 

सी  

ए  

बी 

- 

ए  

बी 

सी 

ए  

बी 

सी 

 

ए  

बी 

सी 

- - सी

   

- डी  डी

  

   औद्योनग

क 

ए  ए 

बी 

सी 

ए 

बी 

सी 

ए 

बी 

 

ए 

बी 

सी 

ए 

बी 

सी 

- बी  सी

  

- डी   

डी  



Page 7 of 9 

 

 

 

 डी

  

 

   सावटजनन

क और 

अधट-

सावटजनन

क 

ए   

ए 

 

 

 

ए  

बी  

ए  

 

बी  

सी  

 

 

ए 

बी 

सी

    

ए  

बी 

सी 

डी

     

 बी  

सी   

सी

  

- डी  - 

   पररवहन 

और 

संचार 

 ए  

ए  

बी 

 

ए  

बी  

सी  

 

 

ए  

बी 

ए  

बी 

सी 

डी

     

 

 

 

- 

 

 

सी 

 

 

 

- 

 

 

सी 

 

 

-  

 

 

सी

  

   पाकट  और 

िुले 

स्थान 

ए  

 

 

ए  

  

 

 

- 

 

 

ए  

 

 

ए  

बी  

 

 

ए  

बी  

सी

  

डी

  

 

-

  

 

 

बी  

सी  

 

ए  

बी  

सी

  

 

  

बी  

सी  

 

 

सी  

डी  

 

-  

 

   अवशोध्य ए ए ए 

बी  

ए ए  

बी  

सी

  

 

ए  

बी  

सी

  

..

डी

  

- बी 

की

    

सी

   

बी 

सी  

डी  - 

   आर ई- आवासीय-, सी-वानणक्तज्यक-,  आई-औद्योनगक-  पीएसपीसावटजननक -

-सावटजननक और अधट,  टीसी-पररवहन और संचार-,  पी-ओपाकट  और िुले -

स्थान,  एसएल- योग्य  

नोटः   

1. राजस्व ग्रामो ंमें वाइपर, के्रकाबाद, छोलदारी , बदमास पहाड़, धनीिरी, 

नसनपघाट और वांडूर हैं, नजनकी पहचान पयटटन और पयटटन सहायता सुनवधाओ ं

के नवकास के नलए स्थानो ंके रूप में की गई है और हाडो गांव की भूनम के पासटल 

पाकट  और िुले स्थान के लैंडयूज के तहत आने वाली फोरशोर रोड को समाप्त 

करते हैं और इसमें होटल, रेस्तरां, िुदरा शॉनपंग कॉम्प्पे्लक्स जैसी पयटटन 

गनतनवनधयो ंके नवकास की संभावना है, जो आमतौर पर समूह में आते हैं 

प्रानधकारी द्वारा अनुमोनदत है ।  

15. 76 से 

79  

िंड संख्या 

5.3.7 

पी-.ए.5  

और 6 

तानलका 5.3.7-क, 5.3.7-ि, 5.3.7-ग, 5.3.7-घ, 5.3.7-ङ, 5.3.7-च और 

िंड 5.3.7-छ के स्थान पर ननम्ननलखित प्रनतस्थानपत नकए जाएाँ रे्। 

5.3.7 सभी भूनम उपयोर् के्षिो ंके नलए ननयोजन मानिंड 

सभी भूनम उपयोग के्षत्रो ंके नलए लागू ननयोजन मानदंड 5.3.5 में उक्तिक्तित तीन 
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  के्षत्रो ंके नलए अलग-अलग ननधाटररत हैं, अथाटत् (i) श्री नवजयपुरम नगरपानलका के्षत्र 

में सतत ननमाटण के्षत्र (सीबीए), (ii) सीबीए को छोड़कर श्री नवजयपुरम 

नगरपानलका के्षत्र और (iii) पोटट बे्लयर नगरपानलका के्षत्र को छोड़कर श्री 

नवजयपुरम ननयोजन के्षत्र। प्रते्यक भूनम उपयोग के्षत्र के नलए इनका नववरण नीचे 

नदया गया है: 

 

नवनभन्न भूनम उपयोर् के्षिो ंके नलए ननयोजन मानिंड 

   योजना 

मानदंड  

आर ई  सी  आई  पी एस पी  टी सी  पी ओ एस  

   (1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) 

    सी 

बी 

, 
 

 

एस 

वी 

पी 

 

ए

स 

 

वी 

 

पी 

 

पी 

 

ए 

सी

 

बी 

, 
 

 

ए

स

 

वी

 

पी 

 

ए

स 

 

वी 

 

पी 

 

पी 

 

ए 

सी

 

बी 

, 
 

 

ए

स 

वी

 

पी 

 

ए

स 

 

वी 

 

पी 

 

पी 

 

ए 

सी 

बी 

, 
 

 

ए

स 

वी 

पी 

 

ए

स 

 

वी 

 

पी 

 

पी 

 

ए 

सी 

बी 

, 
 

 

ए

स

 

वी

 

पी 

 

ए

स 

 

वी 

 

पी 

 

पी 

 

ए 

सी

 

बी 

, 
 

 

ए

स 

 

वी

 

पी 

 

एस

वी पी 

पी ए 

   नू्यनतम भूिंड 

का आकार वगट )

(मीटर 

50 100 1

5

0 

1

0

0 

2

0

0 

3

0

0 

1

0

0 

2

0

0 

3

0

0 

20

0 

5

0

0 

1

0

0

0 

5

0

0 

1

0

0

0 

> 

1

0

0

0 

1

0

0 

2

0

0 

30

0 

   नू्यनतम प्लॉट 

फं्रटेज (एम) 

4.5 8 11 8 12 15 

   एफएआर 

अनुमेय 

1.5 1.75 1.5 2.0 1.0 1.25 

   अनधकतम 

ऊंचाई (मी) 

अंडमान और ननकोबार कमान द्वारा मंजूरी के अधीन 15 मीटर से अनधक नही ं

   फशट की 

अनधकतम 

संख्या 

G+2  

or  

S + 3 floors 

G+3  

Or 

 S + 4 

floors 

G+2  

or  

S + 3 floors 

G+3 

 or  

S + 4 floors 

G+1  

or  

S + 2 

floors 

G+2 

 Or 

 S + 3 floors 

   सीबीए- श्री नवजयपुरम में सतत ननमागण के्षि; 

एसवीपी- श्री नवजयपुरम नर्रपानलका के्षि, उपरोक्त सीबीए के अलावा 

एसवीपीपीए- श्री नवजयपुरम नर्रपानलका के्षि से परे श्री नवजयपुरम योजना 

के्षि 

आरई- आवासीय, सी- वानणक्तज्यक, पीएसपी- सावटजननक और अधट-सावटजननक, 

टीसी- पररवहन और संचार, पीओएस- पाकट  और िुले स्थान, आई- औद्योनगक 

नोटः   

1. आवासीय और व्यावसानयक गनतनवनधयो ंके नलए उपयोग की जाने वाली नवनशष्ट 

मंनजलो ंकी मंनजल-से-मंनजल ऊँचाई क्रमशः  3.0 मीटर और 3.2 मीटर से कम नही ं

होगी। 

2. भूतल के नलए, ऊँचाई क्तपं्लथ बीम के शीषट से जमीन के ठीक ऊपर तैयार मंनजल 

के स्तर तक मापी जाती है। नवनशष्ट मंनजलो ं के नलए, ऊँचाई दो आसन्न मंनजलो ं के 

बीच तैयार मंनजल के स्तर से मापी जाती है। 

3. नवनभन्न भू-उपयोग के्षत्रो ं के नलए ऊपर ननधाटररत नू्यनतम भूिंड आकार और 

भूिंड का अग्रभाग संबंनधत भू-उपयोग गनतनवनध के नलए नए लेआउट के नलए लागू 
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होगा। 

4. ये मानदंड उन भवनो ंके नलए लागू हैं जो नवशेष भवनो ंके ननयमो ंके अंतगटत नही ं

आते हैं। 

5. नू्यनतम भूिंड कवरेज की आवश्यकता ननधाटररत नही ंकी गई है। नवनभन्न भूिंड 

आकारो ंके नलए सेटबैक आवश्यकता मास्टर प्लान में संशोधन हेतु जारी अनधसूचना 

संख्या 06 नदनांक 21.01.2020 के अनुसार है। 

6. प्रानधकरण, उपयुटि औद्योनगक लेआउट और औद्योनगक संपदाओ ंमें औद्योनगक 

नवकास की नवनशष्ट प्रकृनत और आवश्यकताओ ं के आधार पर उद्योग ननदेशक के 

परामशट से उद्योग ननदेशालय द्वारा नवकनसत नए औद्योनगक लेआउट और औद्योनगक 

संपदाओ ंके नलए ननधाटररत नू्यनतम प्लॉट आकार में छूट दे सकता है। 
 

उपरोि संशोधनो ं के संबंध में कोई भी आपनत्त या सुझाव, इस अनधसूचना के दैननक टेलीग्राम और द्वीप 

समाचार में प्रकाशन की नतनथ से पैंतालीस (45) नदनो ंकी अवनध के भीतर नगर ननयोजक (मुख्य अनभयंता, 

एपीडबू्ल्यडी, ननमाटण भवन, पोटट बे्लयर) को नलक्तित रूप में प्रसु्तत नकया जा सकता है। आपनत्तयाँ या सुझाव 

tcpdtcp@gmail.com पर ईमेल द्वारा भी प्रसु्तत नकए जा सकते हैं। 

 

उपराज्यपाल 

 अंडमान और ननकोबार द्वीप समूह 

 

उपराज्यपाल के आदेशानुसार और उनके नाम से। 

 

संयुि सनचव (लोक ननमाटण नवभाग) 
 

 


