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CEA   – केȾीय िवद्युत Ůािधकरण 
CEPT   – पयाŊवरणीय योजना एवं ŮौȨोिगकी कŐ ū टŌ ː 
CGWB  – केȾीय भूजल बोडŊ 
CPEEHO  – केȾीय लोक ˢा˖ एवं पयाŊवरण अिभयांिũकी संगठन 
CWR   – ˢǅ जल जलाशय 
DDMP  – Ůाŝप िवˑृत माːर ɘान 
DGS   – डीज़ल जनरेटर सेट 
DRB   – आपदा-सहनीय भवन/िवकास 
DRM   – आपदा जोİखम Ůबंधन 
DU   – आवास इकाई 
EDB   – इलेƃŌ ॉिनक िड̾ɘे बोडŊ 
EDL   – लƗȪीप िवद्युत िवभाग 
ESZ   – पाįरİ˕ितकी-संवेदनशील Ɨेũ 
FC   – वन ˢीकृित 
FFEWS  – बाढ़ पूवाŊनुमान एवं Ůारंिभक चेतावनी Ůणाली 
GHG   – Ťीनहाउस गैस 
GIS   – भौगोिलक सूचना Ůणाली 
GNBR  – Ťेट िनकोबार जैवमंडल आरिƗत Ɨेũ   
GOI   – भारत सरकार 
HEC   – हाइडŌ ोलॉिजक इंजीिनयįरंग कŐ ū 
HH   – पįरवार 
HSDI   – Ȫीपो ंका समŤ एवं सतत िवकास 
HTL   – उǄ ǜार रेखा 
ICRZ   – Ȫीप तटीय िविनयमन Ɨेũ 
आईसीटीपी   – अंतररा Ō̓ ीय कंटेनर टŌ ांसिशपमŐट पोटŊ 
ICZMP  – Ȫीप तटीय Ɨेũ Ůबंधन योजना 
IIFM   – अंतररा Ō̓ ीय िवȅीय बाजार सं˕ान 



 

 

IW   – औȨोिगक अपिशʼ 
LULC   – भूिम उपयोग एवं भूिम आवरण 
MoEF&CC  – पयाŊवरण, वन एवं जलवायु पįरवतŊन मंũालय 
MoM   – बैठक कायŊवृȅ 
MSW   – नगर ठोस अपिशʼ 
MW   – मेगावाट 
NBS   – रा Ō̓ ीय Ůसारण कंपनी 
NCSCM  – सतत तटीय Ůबंधन हेतु रा Ō̓ ीय कŐ ū 
NDZ   – िनिषȠ िवकास Ɨेũ 
NGT   – रा Ō̓ ीय हįरत अिधकरण 
NMT   – गैर-मोटर चािलत पįरवहन 
NSUB   – Ůकृित-संवेदनशील शहरी िनयोजन 
NUTP   – रा Ō̓ ीय शहरी पįरवहन नीित 
PEDR   – Ůारंिभक अिभयांिũकी िडज़ाइन įरपोटŊ 
RAS   – नदी िवʶेषण Ůणाली 
RCE   – सु̊ढ़ पįरपũ अथŊʩव˕ा 
RfP   – Ůˑाव आमंũण 
RO   – įरवसŊ ऑ˝ोिसस 
SACON  – सलीम अली पƗीिवǒान एवं Ůाकृितक इितहास कŐ ū 
SHED   – सतत एवं उǄˑरीय पाįरİ˕ितकी-पयŊटन गंतʩ 
STP   – मलजल उपचार संयंũ 
TERI   – द एनजŎ एंड įरसोसőज़ इंːीǨूट 
TOD   – पįरवहन उɉुख िवकास 
TCS   – मानक Ţॉस सेƕन 
UNESCO  – संयुƅ रा Ō̓  शैिƗक, वैǒािनक एवं सांˋृितक संगठन 
UT   – कŐ ū शािसत Ůदेश 
WCP   – वɊजीव संरƗण योजना 
WII   – भारतीय वɊजीव सं˕ान 
WTP   – जल शोधन संयंũ 

 



 

1. Ťेट िनकोबार Ȫीप  :एक अवलोकन  
 
1.1 Ťेट िनकोबार Ȫीप के िलए िवकास ̊िʼ 

िहंद महासागर Ɨेũ (Indian Ocean Region – IOR), सामाɊ ŝप से तथा िवशेष ŝप से िहंद महासागर, 
अपने रणनीितक महȕ के कारण हाल के वषŘ मŐ एक Ůमुख कŐ ū के ŝप मŐ उभर कर सामने आया है। 
अंतररा Ō̓ ीय टŌ ांसिशपमŐट मागŘ की उपİ˕ित के कारण यह Ɨेũ वैिʷक ʩापार एवं वािणǛ की ̊िʼ से अȑंत 
महȕपूणŊ है। इसके साथ ही भू-राजनीितक िचंताओ ंके कारण िविभɄ देश इस Ɨेũ मŐ अपनी उपİ˕ित सु̊ढ़ 
करने के Ůयास कर रहे हœ। अतः  िहंद महासागर Ɨेũ के बढ़ते रणनीितक महȕ के Ůȑुȅर मŐ, भारत की Ɨेũीय 
उपİ˕ित को सु̊ढ़ करने तथा देश के समुūी ʩापार एवं समुūी सुरƗा को मजबूती Ůदान करने के िलए 
अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ िवकास का एक पयाŊɑ ˑर ˕ािपत िकया जाना आवʴक है। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप, भारत का दिƗणतम भूभाग एवं िनकोबार Ȫीपसमूह की सबसे बड़ी Ȫीप ŵंृखला, Ȫीप के 
उȅर-पूवŊ मŐ İ˕त रंगनाथा खाड़ी से लेकर दिƗण की ओर गलािथया खाड़ी एवं इंिदरा ɚाइंट तक िवˑृत है। 
इंडोनेिशया का सुमाũा Ȫीप, इंिदरा ɚाइंट से माũ 180 िक.मी. दिƗण मŐ İ˕त है। रा Ō̓ ीय संŮभुता एवं सुरƗा की 
̊िʼ से, साथ ही पूवŎ एिशया के िनयाŊत को िहंद महासागर, ˢेज नहर तथा यूरोप से जोड़ने वाले अंतररा Ō̓ ीय 
टŌ ांसिशपमŐट मागŊ के समीप İ˕त होने के कारण, इस Ȫीप का भू-रणनीितक एवं आिथŊक महȕ अȑंत अिधक 
है। सु̊ढ़ सामįरक अवसंरचना के मजबूत आधार के साथ Ťेट िनकोबार Ȫीप का िवकास, वैिʷक िशिपंग ʩापार 
मŐ भारत की भागीदारी को बढ़ाने, नागįरको ंके िलए रोजगार के अवसर सृिजत करने तथा Ȫीप के वतŊमान एवं 
भावी िनवािसयो ंके जीवन ˑर मŐ सुधार की िदशा मŐ एक महȕपूणŊ कंुजी है। 

िचũ 1-1 : Ťेट िनकोबार Ȫीप (Ťेट िनकोबार Ȫीप ) का Ɨेũीय संदभŊ 

    
(ŷोत  :संकʙना माːर ɘान įरपोटŊ  – नीित आयोग(  

 
 



 
 

Ťेट िनकोबार Ȫीप (Ťेट िनकोबार Ȫीप ) पूवŊ–पिʮम अंतररा Ō̓ ीय िशिपंग मागŊ से माũ 40 िक.मी. उȅर मŐ İ˕त है। 
यह रणनीितक İ˕ित भारत की वैिʷक ʩापाįरक İ˕ित को और अिधक सु̊ढ़ करने के िलए अपार संभावनाएँ 
Ůˑुत करती है। Ťेट िनकोबार Ȫीप पर एक टŌ ांसिशपमŐट हब की ˕ापना से िसंगापुर, कोलंबो तथा पोटŊ Ƒœग 
सिहत अɊ बंदरगाहो ंपर िनभŊरता मŐ कमी आएगी, पड़ोसी देशो ंके साथ आिथŊक एकीकरण को बढ़ावा िमलेगा, 
िशिपंग लागत घटेगी, िनयाŊत को ŮोȖाहन िमलेगा तथा ŮȑƗ िवदेशी िनवेश आकिषŊत होगा। इसी पįरŮेƙ मŐ 
भारत सरकार ने Ťेट िनकोबार Ȫीप  पर अंतररा Ō̓ ीय कंटेनर टŌ ांसिशपमŐट पोटŊ (आईसीटीटी पोटŊपोटŊ) की 
˕ापना का िनणŊय िलया है। Ůˑािवत आईसीटीटी पोटŊपोटŊ के संचालन के िलए समुūी िवȅपोषण, बœिकंग, बीमा, 
कानूनी एवं लेखा सेवाएँ, िफनटेक, िशिपंग लाइɌ एवं फीडर ऑपरेटर सेवाएँ, ʩापाįरक गितिविधयाँ आिद जैसी 
अनेक सहायक सेवाओ ंकी आवʴकता होगी। इससे कायाŊलय एवं वािणİǛक ˕लो ं की मांग उȋɄ होगी, 
िजɎŐ आवासीय Ɨेũो ंतथा अɊ नागįरक सुिवधाओं के माȯम से समथŊन Ůदान करना आवʴक होगा। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप का लगभग 80.52 Ůितशत Ɨेũफल (732.79 वगŊ िक.मी.) जैवमंडल आरिƗत Ɨेũ के अंतगŊत 
आता है। वषŊ 2013 मŐ इसे यूनेˋो के मैन एंड बायोİ˛यर कायŊŢम के अंतगŊत िवʷ जैवमंडल आरिƗत 
नेटवकŊ  मŐ सİʃिलत िकया गया था, िजसका उȞेʴ ˕ानीय समुदायो ं के Ůयासो ं एवं वैǒािनक ̊िʼकोण पर 
आधाįरत सतत िवकास को ŮोȖािहत करना है। Ťेट िनकोबार जैवमंडल आरिƗत Ɨेũ मŐ Ȫीप पर िविवध Ůकार 
के वɊजीवो ंकी उपİ˕ित पाई जाती है, जो Ůकृित-आधाįरत पयŊटन के िलए अवसर Ůदान करती है। तथािप, 
वɊजीव Ůजाितयो ंएवं उनके आवासो ंके संरƗण को सुिनिʮत िकया जाना आवʴक है। Ȫीप के चारो ंओर Ůचुर 
माũा मŐ पाई जाने वाली िविशʼ Ůवाल (कोरल) संरचनाएँ इसे ˋूबा डाइिवंग जैसे समुūी पयŊटन के िलए एक 
Ůमुख आकषŊण बनाती हœ। 

घने उˁकिटबंधीय सदाबहार वनो ं से आǅािदत Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ िविवध Ůकार की वन˙ितयाँ एवं जीव-
जंतु, उतार–चढ़ाव वाला भू-आकृितक ˢŝप, बारहमासी निदयाँ तथा जलमư घािटयो ं Ȫारा िनिमŊत गहरी 
खािड़याँ एवं जलधाराएँ पाई जाती हœ। यहाँ मौसमी वषाŊवन, िनɻ पहािड़यो ंमŐ İ˕त उˁकिटबंधीय पवŊतीय वन, 
नदी तटीय वन, ऑिकŊ ड वन˙ितयाँ तथा आūŊ  पणŊपाती वनो ंसिहत अनेक Ůकार की वन Ůणािलयाँ िवȨमान हœ। 
कŐ ūीय Ɨेũ मŐ İ˕त पाįरİ˕ितकी-संवेदनशील वन Ɨेũ अपनी Ůाकृितक एवं अƗुǹ अव˕ा मŐ, समृȠ जैव-
िविवधता के साथ संरिƗत रखे जाने की आवʴकता है। ˢǅ एवं अŮदूिषत रेतीले समुū तट, हįरत वनो ं से 
आǅािदत पवŊतीय ̊ʴ तथा तटरेखा के साथ फैले नाįरयल बागान, Ťेट िनकोबार Ȫीप  को एक िविशʼ समुūी 
पयŊटन गंतʩ के ŝप मŐ ˕ािपत करते हœ। यह अब तक कम अɋेिषत Ůाकृितक पįरवेश पयŊटको ंएवं Ůकृित 
Ůेिमयो ंको आकिषŊत करता है तथा साहिसक पयŊटन, एमआईसीई पयŊटन आिद कायŊŢमो ंको ŮोȖािहत करने 
के िलए ʩापक संभावनाएँ Ůदान करता है। Ȫीप का ˢǅ एवं हįरत पयाŊवरण इसे िवŵाम एवं पुनयŗवन पयŊटन 
के िलए एक संभािवत गंतʩ बनाता है। 

आगामी सेनांग िसटी, फुकेट Ȫीप तथा लœगकावी Ȫीप जैसे अंतररा Ō̓ ीय पयŊटन Ȫीपो ंके समीप Ťेट िनकोबार Ȫीप  
की İ˕ित, पयŊटन-उɉुख Ȫीप िवकास के िलए एक महȕपूणŊ अवसर Ůˑुत करती है, िजससे Ťेट िनकोबार 
Ȫीप  को वैिʷक पयŊटन गंतʩो ंके मानिचũ पर ˕ािपत िकया जा सकता है। Ťेट िनकोबार Ȫीप  को एक वैिʷक 
गंतʩ मŐ पįरवितŊत करने की पįरकʙना को साकार करने के िलए, वतŊमान मŐ सीिमत संपकŊ  ʩव˕ा को सु̊ढ़ 
करते Šए, इसे भारत की मुƥ भूिम एवं िवʷ के अɊ शहरो ंसे बेहतर ŝप से जोड़ना अȑंत आवʴक है। इसी 
उȞेʴ से भारत सरकार ने िहंद महासागर Ɨेũ मŐ सुरƗा की रणनीितक आवʴकताओ ंतथा Ťेट िनकोबार Ȫीप  
की मुƥ भूिम एवं िवʷ से बेहतर कनेİƃिवटी सुिनिʮत करने के िलए Ťेट िनकोबार Ȫीप  मŐ एक अंतररा Ō̓ ीय 
Ťीनफीʒ हवाई अǭे की ˕ापना की ŮिŢया Ůारंभ की है। 

हाल के वषŘ मŐ भारत सरकार ने अंडमान–िनकोबार बेिसन मŐ अपतटीय एवं ˕ल आधाįरत संभावनाओ ं के 
अɋेषण की िदशा मŐ पहल की है, िजसमŐ खिनज संसाधन, हाइडŌ ोकाबŊन जैसे कǄा तेल, Ůाकृितक हाइडŌ ोजन 
एवं Ůाकृितक गैस शािमल हœ। इससे Ɨेũ मŐ सतत एवं ˢǅ ऊजाŊ ŷोतो ं के िवकास मŐ सहायता िमलेगी। इन 



 
 

गितिविधयो ंको समथŊन Ůदान करने हेतु Ťेट िनकोबार Ȫीप  एक संभािवत आधार के ŝप मŐ िवकिसत हो सकता 
है। 

Ȫीप की िविशʼ भौगोिलक एवं पाįरİ˕ितक संरचना अनुसंधान एवं िवकास सं˕ानो ंको समुūी िवǒान, जैव-
िविवधता तथा अɊ िविशʼ वैǒािनक Ɨेũो ंमŐ अपनी सं˕ाएँ ˕ािपत करने के िलए ʩापक अवसर Ůदान करती 
है। 

‘Ȫीपो ं का समŤ एवं सतत िवकास’ पहल के अंतगŊत, भारत सरकार ने अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ 
अपनी रणनीितक İ˕ित के कारण Ťेट िनकोबार Ȫीप को एक नवीन ‘Ťीनफीʒ तटीय नगर’ के ŝप मŐ 
िवकिसत करने का Ůˑाव िकया है। इस पहल के अंतगŊत Ůˑािवत Ůमुख हˑƗेपो ंमŐ एक अंतररा Ō̓ ीय कंटेनर 
टŌ ांसिशपमŐट टिमŊनल (आईसीटीटी पोटŊ) पोटŊ, अंतररा Ō̓ ीय हवाई अǭा, गैस आधाįरत िवद्युत संयंũ तथा रƗा 
अवसंरचना का सु̊ढ़ीकरण शािमल है। पयाŊवरणीय एवं तटीय िविशʼताओ ंके साथ सरकार Ȫारा संचािलत ये 
हˑƗेप, पयŊटन एवं आिथŊक अवसरो ं के िलए लोगो ंको Ťेट िनकोबार Ȫीप  मŐ आने एवं बसने हेतु आकिषŊत 
करŐ गे। इन हˑƗेपो ंके पįरणामˢŝप भूिम िवकास, अवसंरचना, आवास तथा सहायक सुिवधाओ ंके िवकास 
की आवʴकता उȋɄ होगी, िजससे पयŊटको ंएवं नए िनवािसयो ं की बढ़ती संƥा को समायोिजत िकया जा 
सके। 
तथािप, Ťेट िनकोबार Ȫीप  मŐ िवकिसत की जा सकने वाली भूिम की सीिमत उपलɩता एवं इसकी पयाŊवरणीय 
संवेदनशीलता को ȯान मŐ रखते Šए, िवकास के िलए भूिम को अȑंत िववेकपूणŊ ढंग से खोलना आवʴक 
होगा। इसी संदभŊ मŐ, सामािजक, आिथŊक एवं पयाŊवरणीय İ˕रता के अनुŝप िवकास को ŮोȖािहत करने तथा 
Ťेट िनकोबार Ȫीप  को िनवेश एवं जन-आकषŊण के िलए एक िविशʼ नगर के ŝप मŐ िवकिसत करने हेतु एक 
समŤ माːर ɘान का िनमाŊण िकया जाना आवʴक है। 

 
1.2 Ťेट िनकोबार Ȫीप का इितहास एवं बसावट 

िनकोबार Ȫीपसमूह िहंद महासागर के पूवŎ भाग मŐ İ˕त एक Ȫीप–समूह है, जो बंगाल की खाड़ी के पार 
भारतीय उपमहाȪीप से लगभग 1,300 िक.मी. दिƗण–पूवŊ मŐ अवİ˕त है तथा भारत के अंडमान तथा िनकोबार 
Ȫीपसमूह कŐ ū शािसत Ůदेश का अंग है। Ťेट िनकोबार Ȫीप, िनकोबार Ȫीपसमूह का दिƗणतम भूभाग है। 

माना जाता है िक इन Ȫीपो ंमŐ हजारो ंवषŘ से आिदवासी जनजाितयाँ िनवास करती रही हœ। यूरोपीय, चीनी एवं 
अरब यािũयो ंके ऐितहािसक िववरणो ंतथा भारतीय अिभलेखो ंसे यह संकेत िमलता है िक “िनकोबार” नाम की 
उȋिȅ ऐसे शɨ से Šई है िजसका अथŊ “नư लोगो ंकी भूिम” है। यहाँ के मूल िनवासी शोɼेन जनजाित के लोग 
हœ, जो Ȫीप के घने आंतįरक वनो ंमŐ िनवास करते हœ, तथा िनकोबारी जनजाित के लोग हœ, जो तटीय Ɨेũो ंमŐ रहते 
हœ। ऐितहािसक ŝप से, इन Ȫीपो ंपर बाहरी लोगो ंका आवागमन होता रहा है, िजनमŐ मलſा की ओर जाने वाले 
अɋेषक तथा Ůितकूल मौसम की पįरİ˕ितयो ंमŐ भोजन एवं जल की तलाश मŐ आने वाले ʩापारी शािमल थे। 
चोल वंश के काल मŐ अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह का उपयोग ŵीिवजय साŲाǛ (इंडोनेिशया) के िवŜȠ 
अिभयानो ंके िलए एक सामįरक नौसैिनक अǭे के ŝप मŐ िकया गया था। 

अɊ उʟेखनीय आगंतुको ं मŐ कैɐन डैİɼयर (1688), दो ůांसीसी जेसुइट—फॉरे टायलœिडयसŊ (1711) तथा 
डेिनश एडिमरल ːील िबʟी (1756) शािमल हœ। एडिमरल िबʟी ने 19वी ंशताɨी मŐ खिनज एवं ˢणŊ की 
खोज के उȞेʴ से ʩापक अɋेषण िकया तथा कœ पबेल बे, िपƵेिलयन ɚाइंट, कोपेनहीट तथा गलािथया जैसे 
˕ानो ंका नामकरण िकया। वषŊ 1846 मŐ उɎोनें ˕ानीय आिदवासी समुदायो ंसे संपकŊ  भी ˕ािपत िकया। वषŊ 
1868 मŐ ऑİ Ōː या Ȫारा Ťेट िनकोबार Ȫीप के पिʮमी तट के सवőƗण हेतु एक अिभयान भेजा गया। Ȫीप तक 
सीिमत पŠंच के कारण, 19वी ंशताɨी के अंत तक भी इस Ȫीप के संबंध मŐ अȑंत सीिमत जानकारी उपलɩ 
थी। 



 
 

Ťेट िनकोबार Ȫीप लंबे समय तक उपेिƗत रहा। एक जनजातीय Ɨेũ होने के कारण, भारत की ˢतंũता के 
पʮात् भी पयŊटको ंएवं यािũयो ंको कार िनकोबार से आगे जाने की अनुमित नही ंथी। तथािप, शीť ही भारत 
सरकार Ȫारा Ťेट िनकोबार Ȫीप के महȕ को समझा गया। देश की सुरƗा एवं संरƗा की ̊िʼ से सरकार ने इस 
Ȫीप पर िवशेष ȯान िदया, िवशेषकर जब अवैध िशकाįरयो ंȪारा इन Ȫीपो ंमŐ Ůवेश Ůारंभ हो गया। सीमाओ ंकी 
सुरƗा एवं रƗा का महȕ और अिधक बढ़ गया। 

पįरणामˢŝप, भारत सरकार Ȫारा यहाँ पूवŊ सैिनको ंको बसाने का िनणŊय िलया गया। एक पायलट पįरयोजना 
के अंतगŊत पंजाब से एक हजार पूवŊ सैिनक पįरवारो ंको बसाने का Ůˑाव िकया गया। इस Ůˑाव को िŢयाİɋत 
करने के िलए रƗा मंũालय के पुनवाŊस िनदेशालय Ȫारा पूवŊ सैिनको ंके चयन की ŮिŢया Ůारंभ की गई। अŮैल 
1969 मŐ पंजाब से 69 पूवŊ सैिनक पįरवारो ंको सवŊŮथम यहाँ बसाया गया, इसके पʮात् वषŊ 1970 मŐ 31 पįरवार 
और बसाए गए। बाद मŐ 1974, 1977, 1979 एवं 1980 मŐ महारा Ō̓ , केरल, तिमलनाडु, कनाŊटक, उȅर Ůदेश, 
मȯ Ůदेश, हįरयाणा आिद िविभɄ राǛो ंसे पूवŊ सैिनको ंको यहाँ बसाया गया। इस Ůकार, देश के िविभɄ राǛो ं
से कुल 330 पूवŊ सैिनक पįरवारो ंको सİʃिलत िकया गया, िजनमŐ से 265 पįरवार पįरयोजना मŐ बने रहे। वषŊ 
1971 एवं 1973 के दौरान आंŬ Ůदेश से 11 मछुआरा पįरवारो ंको भी यहाँ बसाया गया। 

इस Ůकार, Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ एक “िमनी–इंिडया” का ˢŝप िवकिसत Šआ, जहाँ देश के िविभɄ भागो ंसे 
आए लोग, ˕ानीय िनकोबारी एवं शोɼेन जनजाितयो ंके साथ सौहादŊ पूणŊ ढंग से िनवास कर रहे हœ। बसावट तथा 
रƗा संगठनो ंकी ˕ापना सिहत अɊ िवकासाȏक गितिविधयो ंके िलए Ȫीप के कुछ वनो ंको साफ िकया गया। 
1970 के दशक के उȅराधŊ एवं 1980 के दशक मŐ मुƥतः  िनजी ʩİƅयो ंȪारा घरेलू आवʴकताओ ंकी पूितŊ 
हेतु सीिमत ˑर पर कृिष गितिविधयाँ भी की गईं। 

 

1.3 अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह की Ůशासिनक संरचना 

भारतीय संिवधान के अनुसार, वषŊ 1950 मŐ अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह को भाग–डी Ɨेũ के ŝप मŐ 
नािमत िकया गया था, िजसका Ůशासन भारत सरकार Ȫारा िनयुƅ उपराǛपाल के माȯम से िकया जाता है। 
Ůशासिनक उȞेʴो ंके िलए, इस कŐ ū शािसत Ůदेश को तीन िजलो ंमŐ िवभािजत िकया गया है, अथाŊत् दिƗण 
अंडमान, उȅर एवं मȯ अंडमान तथा िनकोबार। इन तीनो ं िजलो ं को आगे Ůȑेक मŐ तीन–तीन तहसीलो ं मŐ 
उपिवभािजत िकया गया है, जैसा िक नीचे दशाŊया गया है: 

तािलका 1–1 : Ůशासिनक िजले, िजला मुƥालय एवं तहसीलŐ 

 

िजला  िजला मुƥालय  तहसील  
 
 

उतरी तथा मȯ अंडमान  

 
 

मायाबंदर  

िडगलीपुर  
मायाबंदर 

रंगत  
 
 

दिƗण अंडमान  

 
 

ŵी िवजयपुरम  

ŵी िवजयपुरम 
फरारगंज  

िलिटल अंडमान  
 
 

िनकोबार  

 
 

कार िनकोबार  

कार िनकोबार   
नानकौरी  

Ťेट िनकोबार  
(ŷोत  :अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह सरकार की आिधकाįरक वेबसाइट(



 
 

इसके अितįरƅ, एक कŐ ū शािसत Ůदेश होने के कारण, यहाँ एक पृथक संसदीय िनवाŊचन Ɨेũ िवȨमान है तथा 
िवकासाȏक गितिविधयो ं की देखरेख एवं Ȫीप के Ůशासन मŐ सहायता हेतु िũ-ˑरीय पंचायती राज Ůणाली 
कायŊरत है। 

 
1.4 Ťेट िनकोबार Ȫीप के अंतगŊत भूिम 

Ťेट िनकोबार Ȫीप की भूिम मŐ 7 राजˢ Ťामो ंके अंतगŊत आने वाली 44.23 वगŊ िक.मी. भूिम (समुūी कटाव के 
कारण नʼ Šई 1.07 वगŊ िक.मी. भूिम को छोड़कर) तथा 865.844 वगŊ िक.मी. Ɨेũफल वाली आरिƗत/संरिƗत 
वन भूिम शािमल है। इस Ůकार, Ťेट िनकोबार Ȫीप का कुल Ɨेũफल 910.074 वगŊ िक.मी. है। राजˢ भूिम एवं 
वन भूिम का िववरण नीचे िदया गया है: 

 
1.4.1 राजˢ भूिम 
 
Ȫीप के पूवŎ तट के साथ-साथ 7 राजˢ Ťाम İ˕त हœ। उȅर से दिƗण की ओर इन Ťामो ंकी सूची िनɻिलİखत 
है: 

1. कœ पबेल बे (मुƥालय, जहाँ अिधकांश सरकारी कायाŊलय İ˕त हœ) 
2. गोिवंद नगर 
3. जोिगंदर नगर 
4. िवजय नगर 
5. लƘी नगर 
6. गांधी नगर 
7. शा˓ी नगर 

कœ पबेल बे को छोड़कर, ये राजˢ Ťाम Ȫीप का एकमाũ िवकिसत Ɨेũ हœ, जहाँ कम घनȕ वाली बसावट 
िवȨमान है तथा कुछ वािणİǛक एवं सामुदाियक सुिवधाएँ उपलɩ हœ। ये बसावटŐ बागवानी एवं कृिष उपयोग 
की भूिम से िघरी Šई हœ। इन राजˢ Ťामो ं मŐ डी̱ड फॉरेː (माɊ वन) Ɨेũ भी सİʃिलत है। 
कœ पबेल बे, जो Ȫीप का सबसे बड़ा Ťाम है, एक सीिमत शहरी ˢŝप को Ůितिबंिबत करता है, जहाँ Ȫीप की 
कुल जनसंƥा का 75 Ůितशत से अिधक भाग कŐ िūत है। Ȫीप से जुड़ाव हेतु जेटी तथा हवाई पǥी (एयरİ Ōː प) 
भी इसी Ɨेũ मŐ İ˕त हœ। इसके अितįरƅ, Ůशासिनक कायाŊलयो,ं रƗा Ůितʿानो ंतथा Ȫीप की Ůमुख सुिवधाओ ं
का संकŐ ūण भी इसी Ɨेũ मŐ है। 

इन सातो ंŤामो ंके अंतगŊत कुल Ɨेũफल 45.30 वगŊ िक.मी. है, िजसमŐ 8.88 वगŊ िक.मी. Ɨेũ डी̱ड फॉरेː के 
अंतगŊत आता है। शेष 36.42 वगŊ िक.मी. भूिम मŐ से लगभग 1.07 वगŊ िक.मी. भूिम समुūी कटाव के कारण नʼ 
हो चुकी है तथा इसे अिधसूिचत पįरयोजना Ɨेũ की सीमा से बाहर रखा गया है। तदनुसार, इन Ťामो ंमŐ शेष 
35.35 वगŊ िक.मी. राजˢ भूिम तथा 8.88 वगŊ िक.मी. डी̱ड फॉरेː भूिम को Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास Ɨेũ के 
अंतगŊत सİʃिलत करने का Ůˑाव िकया गया है। 

जनगणना 2011 के आँकड़ो ंतथा जीआईएस-आधाįरत राजˢ मानिचũो ंके अनुसार राजˢ Ťामो ंके Ɨेũफल के 
सामंज˟ के आधार पर, Ťेट िनकोबार Ȫीप  िवकास Ɨेũ के अंतगŊत आने वाले सातो ंराजˢ Ťामो ंका Ťाम-वार 
Ɨेũफल िववरण नीचे तािलका 1-2 मŐ Ůˑुत िकया गया है। 

 
 



 
 

 

तािलका 1–2 : सामंज˟ )įरकİɌिलएशन (के आधार पर राजˢ Ťामो ंका Ɨेũफल िववरण  
 

 

गाँव 
 

Ɨेũफल )वगŊ िक.मी(.  
कœ पबेल बे 

 
7.41 

गोिवंद नगर 
 

7.47 
जोिगंदर नगर 

 
8.39 

िवजय नगर 
 

7.94 
लƘी नगर 

 
4.29 

गांधी नगर 
 

5.60 
शा˓ी नगर 

 
3.10 

(İोत : जीआईएस Ĥकोçठ, राजèव ͪवभाग( 
 
1.4.2 वन आǅादन एवं रा Ō̓ ीय उȨानो ंके अंतगŊत भूिम 
 
1.4.2.1 वन एवं जैवमंडल आरिƗत Ɨेũ 

Ťेट िनकोबार Ȫीप िविशʼ एवं घने उˁकिटबंधीय सदाबहार वनो ंसे आǅािदत है, िजसमŐ िविभɄ Ůकार की वन 
Ůणािलयाँ सİʃिलत हœ, जैसे—िनɻ पहािड़यो ं मŐ मौसमी वषाŊवन, उˁकिटबंधीय पवŊतीय वन, नदी तटीय वन, 
ऑिकŊ ड वन˙ितयाँ तथा आūŊ पणŊपाती वन। वतŊमान मŐ राजˢ Ɨेũ को छोड़कर Ȫीप का शेष अिधकांश भाग 
वन आǅादन के अंतगŊत आता है, जो मुƥतः  Ȫीप के उȅरी, पिʮमी एवं दिƗणी भागो ंमŐ िवˑृत है। Ȫीप पर 
वनो ंका कुल Ɨेũफल 865.844 वगŊ िक.मी. है, जो Ȫीप के कुल Ɨेũफल का लगभग 95 Ůितशत है। Ȫीप के 
पिʮमी तट पर मुƥतः  मœŤोव वनो ं की सघन उपİ˕ित पाई जाती है। Ȫीप के कŐ ūीय कोर Ɨेũ मŐ İ˕त 
पाįरİ˕ितकी-संवेदनशील वन Ɨेũ अपनी Ůाकृितक (अƗुǹ) अव˕ा मŐ िवȨमान है तथा Ůजातीय िविवधता से 
समृȠ है, अतः  इसका संरƗण िकया जाना आवʴक है। 

 

Ťेट िनकोबार जैवमंडल आरिƗत Ɨेũ (GNBR) की ˕ापना/घोषणा भारत सरकार Ȫारा 6 जनवरी 1989 को की 
गई थी। इसका Ɨेũफल लगभग 732.798 वगŊ िक.मी. है, जो Ťेट िनकोबार Ȫीप के कुल Ɨेũफल का लगभग 80 
Ůितशत है। GNBR अनेक िविशʼ एवं ˕ािनक (एȵेिमक) पादप एवं जीव Ůजाितयो ंका Ůाकृितक आवास है 
तथा इसमŐ कोर Ɨेũ एवं बफर Ɨेũ सİʃिलत हœ। पयाŊवरण, वन एवं जलवायु पįरवतŊन मंũालय (MOEF&CC) के 
पũ संƥा J-22010/14/89-CSC, िदनांक 13 जनवरी 1989, जो अंडमान एवं िनकोबार Ůशासन के मुƥ 
सिचव को संबोिधत है, के अनुसार इस जैवमंडल आरिƗत Ɨेũ के कोर Ɨेũ को मौजूदा बसावटो ंको छोड़कर 
पूणŊतः  अिविछɄ (अŮभािवत) रखा जाना है। GNBR के बफर Ɨेũ मŐ जैवमंडल आरिƗत Ɨेũ के सामाɊ िदशा-
िनदőशो ंके अनुŝप कुछ सीिमत गितिविधयो ंकी अनुमित दी जा सकती है। 

 
1.4.2.2 रा Ō̓ ीय उȨान, पाįरİ˕ितकी-संवेदनशील Ɨेũ (ESZ) एवं वɊजीव अभयारǻ 

Ťेट िनकोबार Ȫीप पर िनɻिलİखत दो रा Ō̓ ीय उȨान İ˕त हœ: 

 कœ पबेल बे रा Ō̓ ीय उȨान (िदनांक 22 नवɾर 1996 को घोिषत) 
 गलािथया रा Ō̓ ीय उȨान (िदनांक 28 नवɾर 1996 को घोिषत) 

 



 
 

 

 

पयाŊवरण, वन एवं जलवायु पįरवतŊन मंũालय (MOEF&CC) की 12 माचŊ 2021 की अिधसूचना के अनुसार, इन 
रा Ō̓ ीय उȨानो ंके चारो ंओर 0 से 1 िक.मी. तक के िवˑार मŐ पाįरİ˕ितकी-संवेदनशील Ɨेũ (Eco-Sensitive 
Zones) अिधसूिचत िकए गए हœ, जो िनɻानुसार हœ: 

 कœ पबेल बे रा Ō̓ ीय उȨान पाįरİ˕ितकी-संवेदनशील Ɨेũ 
 गलािथया रा Ō̓ ीय उȨान पाįरİ˕ितकी-संवेदनशील Ɨेũ 

इन अिधसूचनाओ ंमŐ वन˙ित, वɊजीव, निदयाँ, जनजातीय िवरासत आिद का िवˑृत िववरण िदया गया है। इन 
पाįरİ˕ितकी-संवेदनशील Ɨेũो ंके भीतर कोई भी राजˢ Ɨेũ İ˕त नही ंहै। 

 
1.4.2.3 जनजातीय Ɨेũ 

Ťेट िनकोबार Ȫीप पर 751.07 वगŊ िक.मी. Ɨेũफल मŐ फैला एक जनजातीय आरिƗत Ɨेũ िवȨमान है, जो Ȫीप 
के कुल Ɨेũफल का लगभग 82 Ůितशत भाग है। िवकास के िलए Ůˑािवत कुल 166.10 वगŊ िक.मी. Ɨेũ मŐ से 
केवल 84.10 वगŊ िक.मी. Ɨेũ ही जनजातीय आरिƗत Ɨेũ के अंतगŊत आता है। इस जनजातीय आरिƗत Ɨेũ का 
लगभग 11.03 वगŊ िक.मी. भाग राजˢ Ťामो ं (शा˓ी नगर, गांधी नगर तथा लƘी नगर का आंिशक Ɨेũ) के 
अंतगŊत भी आता है, जैसा िक िचũ 1–2 मŐ दशाŊया गया है। इस Ůकार, पįरयोजना के Ůयोजन हेतु शेष 73.07 वगŊ 
िक.मी. वन भूिम को गैर-अिधसूिचत (डी-नोिटफाई) िकए जाने का Ůˑाव है। इसके Ůितपूरक उपाय के ŝप मŐ 
उपयुƅ Ɨेũ की ʩव˕ा की जाएगी। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप की मूल िनवासी दो ˢदेशी जनजाितयाँ—शोɼेन एवं िनकोबारी—यही ंिनवास करती हœ। Ťेट 
िनकोबार Ȫीप “िविवधता मŐ एकता” का एक उǽृʼ उदाहरण है। िविभɄ बसाहटो ं के िनवािसयो ं का आपसी 
सामंज˟, तथा पयाŊवरण के साथ उनका अनुकूलन, इस Ȫीप को िवचारधाराओ,ं जीवनशैिलयो,ं भाषाओ ं एवं 
संˋृित के समɋय का एक िविशʼ Ůतीक बनाता है। 

 
1. Ťेट िनकोबार Ȫीप के सतत िवकास हेतु जनजातीय आरिƗत Ɨेũ के गैर-अिधसूचना  (डी-नोिटिफकेशन) पर 
िवचार करने के िलए सशƅ सिमित की Ůथम बैठक की कायŊवाही का अिभलेख  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
आकृित 1-2: टŌ ाइबल įरसवŊ

 



 
 

2. िवकास Ɨेũ Ůोफ़ाइल 
 

2.1.1 Ťेट िनकोबार Ȫीप (Ťेट िनकोबार Ȫीप) िवकास Ɨेũ के अंतगŊत भूिम 

Ťेट िनकोबार Ȫीप (Ťेट िनकोबार Ȫीप ) िवकास Ɨेũ का कुल Ɨेũफल 166.10 वगŊ िक.मी. है, िजसमŐ 121.87 
वगŊ िक.मी. पįरवितŊत (डाइवटőड) वन भूिम, सात राजˢ Ťामो ंकी सीमाओ ंके भीतर İ˕त 8.88 वगŊ िक.मी. 
डी̱ड फॉरेː भूिम तथा इन सात राजˢ Ťामो ंके Ůशासिनक अिधकार Ɨेũ मŐ आने वाली 35.35 वगŊ िक.मी. 
भूिम शािमल है (िजसमŐ डी̱ड फॉरेː भूिम तथा समुūी कटाव के कारण नʼ Šई अथवा Ťेट िनकोबार Ȫीप  
पįरयोजना हेतु िनधाŊįरत सीमा से बाहर İ˕त राजˢ भूिम को सİʃिलत नही ंिकया गया है)। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ सतत िवकास हेतु, वन (संरƗण) अिधिनयम, 1980 की धारा–2 (ii) के अंतगŊत 130.75 वगŊ 
िक.मी. वन भूिम (िजसमŐ 121.87 वगŊ िक.मी. संरिƗत वन भूिम तथा सात राजˢ Ťामो ंके अिधकार Ɨेũ मŐ İ˕त 
8.88 वगŊ िक.मी. डी̱ड फॉरेː भूिम सİʃिलत है) के पįरवतŊन का Ůˑाव अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह 
एकीकृत िवकास िनगम (ANIIDCO) के पƗ मŐ Ůˑुत िकया गया था। यह Ůˑाव अंडमान तथा िनकोबार 
Ȫीपसमूह Ůशासन के पũ संƥा PCCF/FCA/325/Vol II/249, िदनांक 07.10.2020 के माȯम से भारत 
सरकार को भेजा गया। उƅ Ůˑाव की समीƗा, वन (संरƗण) अिधिनयम, 1980 की धारा–3 के अंतगŊत कŐ ū 
सरकार Ȫारा गिठत वन सलाहकार सिमित (Forest Advisory Committee) Ȫारा की गई। 

Ůˑािवत 166.10 वगŊ िक.मी. िवकास Ɨेũ के अंतगŊत 84.10 वगŊ िक.मी. Ɨेũफल मŐ फैला एक जनजातीय 
आरिƗत Ɨेũ भी िवȨमान है, जो पįरयोजना Ɨेũ का लगभग 50.63 Ůितशत भाग है। इस जनजातीय आरिƗत 
Ɨेũ का लगभग 11.032 वगŊ िक.मी. भाग राजˢ Ťामो ं(शा˓ी नगर, गांधी नगर तथा लƘी नगर का आंिशक 
भाग) के अंतगŊत आता है, जबिक शेष भाग वन भूिम Ɨेũ से आǅािदत है। 30 िसतɾर 2020 को ŵी िवजयपुरम 
सिचवालय मŐ आयोिजत सशƅ सिमित की Ůथम बैठक की कायŊवाही के अनुसार, जनजातीय आरिƗत Ɨेũ के 
इस 84.10 वगŊ िक.मी. Ɨेũ को गैर-अिधसूिचत (डी-नोिटफाई) िकए जाने पर िवचार िकया जाना है। 

वन सलाहकार सिमित की संˑुितयो ंतथा Ůˑाव की सावधानीपूवŊक समीƗा के उपरांत, सƗम Ůािधकारी Ȫारा 
Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ सतत िवकास हेतु 130.75 वगŊ िक.मी. वन भूिम के पįरवतŊन के िलए सैȠांितक ˢीकृित / 
चरण–I अनुमोदन Ůदान िकया गया। यह ˢीकृित भारत सरकार, पयाŊवरण, वन एवं जलवायु पįरवतŊन मंũालय 
(वन संरƗण Ůभाग) के पũ संƥा 8-22/2020-FC, िदनांक 27 अƃूबर 2022 के माȯम से Ůदान की गई। 
उƅ सैȠांितक ˢीकृित / चरण–I अनुमोदन मंũालय Ȫारा उİʟİखत शतŘ के अधीन Ůदान िकया गया है। 

उƅ ˢीकृित मŐ उİʟİखत कुछ Ůमुख शतŒ िनɻिलİखत हœ: 

• Ůˑािवत कुल पįरवितŊत Ɨेũ मŐ से 65.99 वगŊ िक.मी. Ɨेũ को Ťीन िवकास Ɨेũ के ŝप मŐ रखा जाएगा, जहाँ 
िकसी भी Ůकार की वृƗ कटाई का Ůˑाव नही ंहै। अपवादˢŝप पįरİ˕ितयो ंमŐ यिद इस Ɨेũ मŐ वृƗ कटाई 
आवʴक हो, तो इसके िलए अंडमान एवं िनकोबार Ůशासन के वन िवभाग से पृथक अनुमित Ůाɑ की जाएगी। 

• रा Ō̓ ीय उȨान Ɨेũ के अंतगŊत 45.23 वगŊ िक.मी. Ɨेũ को जनजातीय आरिƗत Ɨेũ घोिषत िकए जाने का Ůˑाव 
है। कŐ ū शािसत Ůदेश Ůशासन यह सुिनिʮत करेगा िक यह Ůˑाव वɊजीव संरƗण अिधिनयम, 1972 के 
Ůावधानो ंके िवपरीत न हो। 

• Ůˑाव के लेआउट ɘान मŐ कŐ ū सरकार की पूवŊ ˢीकृित के िबना कोई पįरवतŊन नही ं िकया जाएगा तथा 
पįरवितŊत वन भूिम का उपयोग केवल उसी उȞेʴ के िलए िकया जाएगा, िजसके िलए यह Ůˑाव ˢीकृत िकया 
गया है। 

 



 
 

आकृित 2–1 : Ťेट िनकोबार Ȫीप )Ťेट िनकोबार Ȫीप ) िवकास Ɨेũ के अंतगŊत भूिम 

 

 
 





 

2.2 जलवायु 

Ȫीप की जलवायु आūŊ–उˁकिटबंधीय है, िजसमŐ अŮैल से िदसंबर तक दीघŊकालीन मानसून अविध रहती है तथा 
जनवरी से माचŊ के दौरान गमŊ एवं आūŊ  मौसम बना रहता है। तापमान सामाɊतः  25°C से 32°C के मȯ रहता 
है। Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ औसत वािषŊक वषाŊ पयाŊɑ माũा मŐ होती है, जो लगभग 3,000 से 3,500 िम.मी. के बीच 
रहती है, जबिक आūŊता का ˑर 66 Ůितशत से 85 Ůितशत के मȯ रहता है। Ɨेũ मŐ शीत ऋतु िदसंबर से Ůारंभ 
होकर फरवरी के अंत तक रहती है। जनवरी एवं फरवरी सबसे ठंडे महीने होते हœ, िजनमŐ औसत दैिनक 
अिधकतम तापमान 31.7°C तथा औसत दैिनक Ɋूनतम तापमान 18.8°C रहता है। 

वषाŊ ऋतु की अविध लगभग 180 िदन रहती है, जो मȯ मई से िसतंबर के अंत तक दिƗण–पिʮम मानसून तथा 
नवंबर से जनवरी तक उȅर–पूवŊ मानसून के Ůभाव मŐ रहती है। भारतीय मौसम िवǒान िवभाग (IMD) के 
आँकड़ो ंके आधार पर इस Ɨेũ मŐ औसत वािषŊक वषाŊ 2790.7 िम.मी. है। दिƗण–पिʮम मानसून सामाɊतः  मई 
के अंितम सɑाह मŐ सिŢय होता है तथा इससे कुल वषाŊ का लगभग 30.9 Ůितशत Ůाɑ होता है। जुलाई के बाद 
वषाŊ की माũा मŐ Ţिमक वृİȠ होती है। उȅर–पूवŊ मानसून अƃूबर माह मŐ सिŢय होता है तथा कुल वषाŊ मŐ 
इसका योगदान लगभग 52.5 Ůितशत होता है। वषाŊ वाले िदनो ंकी अिधकतम संƥा अƃूबर माह मŐ तथा इसके 
बाद नवंबर माह मŐ पाई जाती है। 

िनकोबार िजले की जलवायु से संबंिधत अितįरƅ जानकारी नीचे दी गई तािलका से Ůाɑ की जा सकती है: 

तािलका 2–1 : जलवायुिवǒान संबंधी दशाएँ – IMD, कार िनकोबार (1971–2000) 
 

माह  वायुमंडलीय दाब 
)िमलीबार(  

तापमान )िडŤी 
सेİʤयस(  

सापेƗ आūŊता (%) वषाŊ (िम.मी.) 

 8:30 17:30 Max Min 8:30 17:30 8:30 
जनवरȣ 
 

1011.2 1008.5 31.7 18.8 75 79 49.2 
फ़रवरȣ 
 

1010.9 1008.2 32.1 18.2 73 77 38.9 
माच[ 
 

1010.3 1007.6 33.1 18.5 72 76 45.9 
अĤैल 1009.2 1006.4 34.1 20.2 73 78 121 
मई 
 

1007.8 1005.5 33.7 21.1 81 84 378.3 
जून 1007.1 1005.3 32.6 21.1 83 85 287 
जुलाई 
 

1007.2 1005.4 32.4 21.7 83 85 327.9 
अगèत 
 

1007.9 1005.9 32.1 21.2 84 85 287.6 
ͧसतंबर 1008.8 1006.4 31.9 20.7 84 87 405 
अÈटूबर 
 

1009.5 1007 32.1 20.4 83 88 327.6 
नवंबर 
 

1010 1007.5 31.8 20 80 85 338.1 
Ǒदसंबर 1011 1008.5 31.6 19.5 77 81 184.2 

कुल वषाŊ 2790.7 
(ŷोत  :आईएमडी–कार िनकोबार की जलवायुिवǒान संबंधी सारिणयाँ(  
 
 
2.2.1 Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ आपदाओ ंका इितहास 

26 िदसंबर 2004 को अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ 9.3 तीŴता का एक िवनाशकारी भूकंप आया, िजसके 
पįरणामˢŝप एक सुनामी उȋɄ Šई, िजसने 12 देशो ंको Ůभािवत िकया। इस भूकंप का कŐ ū िबंदु 3.7° उȅरी 
अƗांश एवं 95° पूवŎ देशांतर पर, इंडोनेिशया के सुमाũा तट के समीप, लगभग 30 िक.मी. की गहराई पर İ˕त 
था, जो भारत के दिƗणतम Ȫीप Ťेट िनकोबार से माũ 163 िक.मी. की दूरी पर था। 
उǄ तीŴता वाली भूकंपीय घटनाओ ंके Ůित संवेदनशीलता के कारण, Ťेट िनकोबार Ȫीप को आईएस 1893–
1984 के अनुसार भूकंपीय Ɨेũ–V मŐ वगŎकृत िकया गया है। 

इस भूकंप एवं सुनामी के कारण Ȫीप पर जीवन एवं संपिȅ को अȑिधक Ɨित पŠँची। सवाŊिधक नुकसान 
Ȫीपसमूह के दिƗणी भाग मŐ Šआ, जहाँ लगभग 10,000 आवास पूणŊतः  ƗितŤˑ हो गए तथा 3,500 से अिधक 



 

लोगो ंकी मृȑु हो गई। इसके अितįरƅ, बंदरगाहो,ं सड़को,ं पुलो ंआिद सिहत िविभɄ अवसंरचनाȏक Ůणािलयो ं
को भी गंभीर Ɨित पŠँची।अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ 4.5 से अिधक तीŴता के अनेक भूकंप एवं बाढ़ 
की घटनाएँ घिटत होती रही हœ। वषŊ 2024 मŐ ही अब तक चार भूकंप दजŊ िकए गए हœ। 

2.3 भौितक िवशेषताएँ 

2.3.1 भू-आकृित    

Ťेट िनकोबार Ȫीप की भू-आकृित उतार–चढ़ाव वाले भूभाग से युƅ है, िजसमŐ पहािड़यो ंएवं घािटयो ंकी ŵंृखला 
संपूणŊ पįर̊ʴ मŐ िवˑृत है। Ȫीप की Ůमुख पवŊतीय ŵेिणयाँ उȅर–दिƗण िदशा मŐ फैली Šई हœ, जो इसकी भू-
वैǒािनक संरचना को दशाŊती हœ तथा समŤ ˕लाकृित को Ůभािवत करती हœ। भूिम की सामाɊ ढाल 
दिƗण/दिƗण–पिʮम िदशा की ओर है। 

इस पवŊतीय ŵेणी का भाग माउंट थुिलयर, िनकोबार Ȫीपसमूह का सवाŊिधक ऊँचा िबंदु है, िजसकी ऊँचाई समुū 
तल से 642 मीटर है। माना जाता है िक इस पवŊत का िनमाŊण Ɨेũ मŐ Šई िववतŊिनक (टेƃोिनक) गितिविधयो ंके 
पįरणामˢŝप Šआ है। Ȫीप के अिधकांश भाग के चारो ंओर Ůवाल िभिȅयाँ (कोरल री̫स) भी पाई जाती हœ। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास Ɨेũ के िलए ढाल िवʶेषण िकया गया है, जैसा िक िचũ 2–2 मŐ दशाŊया गया है। Ȫीप 
के पूवŎ एवं दिƗणी भागो ंमŐ मुƥतः  समतल भूिम (0–100 मीटर समुū तल ऊँचाई सीमा) पाई जाती है, जो समुū 
तट की ओर ढलान िलए Šए है तथा जहाँ कुछ छोटे पहाड़ी टीले भी İ˕त हœ। इसी Ɨेũ मŐ बसावट (राजˢ Ťाम) 
तथा नाįरयल, मसाले, सİɶयो ंआिद की कृिष/बागवानी गितिविधयाँ पाई जाती हœ। 

इस आवासीय Ɨेũ के पिʮम की ओर एक पहाड़ी भूभाग İ˕त है, िजसमŐ उतार–चढ़ाव वाला ˕लŝप िवȨमान 
है। यहाँ एक Ůमुख पवŊतीय ŵेणी/रीढ़ İ˕त है, जो उȅर मŐ माउंट थुिलयर से लेकर दिƗण मŐ गलािथया खाड़ी 
तक िवˑृत है तथा घने वनो ंसे आǅािदत है। इसके अितįरƅ, कœ पबेल बे रा Ō̓ ीय उȨान के अंतगŊत उȅर–पूवŊ से 
पिʮम िदशा मŐ फैली Šई दो अɊ Ůमुख पवŊतीय ŵेिणयाँ भी पाई जाती हœ। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास Ɨेũ मŐ ढाल के संदभŊ मŐ Ɨेũीय िवʶेषण का िववरण नीचे दी गई तािलका मŐ Ůˑुत 
िकया गया है। 

तािलका 2–2 : ढाल Ůितशत सारणी 
 

ढाल Ůितशत Ɨेũफल 
0-5 28.63 

5-10 19.35 
10-15 12.49 
15-20 9.60 
20-25 7.93 
25-30 7.18 
>30 72.75 

डाटा उपलɩ नही ंहै  8.18 
Total 166.10 

(ŷोत: परामशŊदाता का िवʶेषण) 

यह देखा जा सकता है िक कुल पįरयोजना Ɨेũ का लगभग 28.63 वगŊ िक.मी., जो िक लगभग 17% है, 0–5% 
ढाल वाला अपेƗाकृत समतल भू-भाग है, जहाँ िनमाŊण गितिविधयो ं के िलए तुलनाȏक ŝप से अनुकूल 
पįरİ˕ितयाँ उपलɩ हœ। Ȫीप का एक बड़ा िहˣा, लगभग 41.4 वगŊ िक.मी. अथवा कुल ˕ल Ɨेũ का 25%, 5–
20% ढाल वाला है, जो िनमाŊण एवं िवकास के िलए मȯम से चुनौतीपूणŊ पįरİ˕ितयो ं को दशाŊता है। इसके 
अितįरƅ, लगभग 96 वगŊ िक.मी. Ɨेũ, जो िक कुल ˕ल Ɨेũ का 58% है, 20% से अिधक ढाल वाला है। 



 

 

 

आकृित 2-2: ˕लाकृित मानिचũ 

 



 

 

 
 
 

2.3.2 जल-भूिवǒान  

Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ पाँच बारहमासी निदयाँ हœ, िजनके नाम हœ— एले̋ज़ŐडŌ ा, अमृत कौर, डैɌ, गलािथया तथा 
डोगमार। इनमŐ से तीन निदयाँ— एले̋ज़ŐडŌ ा, डोगमार और अमृत कौर— पिʮम िदशा की ओर बहती हœ; एक नदी 
Ǜूिबली उȅर िदशा की ओर बहती है; जबिक एक नदी गलािथया दिƗण िदशा की ओर बहती है, जो इन पाँचो ंमŐ 
सबसे बड़ी है। गलािथया नदी का मुहाना गलािथया खाड़ी मŐ खुलता है, जो Ťेट िनकोबार Ȫीप के दिƗणतम भाग मŐ 
İ˕त है (कœ पबेल बे से लगभग 41 िक.मी. दूर)। Ȫीप मŐ कई छोटे जलाशय/जल िनकाय (जैसे मागर नाला जल 
िनकाय) भी हœ तथा सुनामी के कारण समुū तट/तटरेखा के समीप कुछ खारे पानी की आūŊभूिमयाँ भी िनिमŊत हो 
गई हœ। 

Ȫीप मŐ अनेक नाले, धाराएँ एवं जल Ůवाह चैनल हœ, जो पवŊतीय घािटयो ंसे होकर बहते हœ। इनमŐ से कुछ बारहमासी 
Ůकृित के हœ, तथािप जलŤहण Ɨेũो ंकी कमी के कारण Ťीˆ ऋतु मŐ िनवािसयो ंको जल की कमी का सामना 
करना पड़ता है। राजˢ Ťामो ं के िलए जल ŷोत के ŝप मŐ Ůयुƅ कुछ Ůमुख नाले हœ— िũवेणी नाला, पȈर 
नाला, मागर नाला, Ůेम बहादुर नाला, दुबे नाला, ˢŝप नाला आिद। ये नाले उȅर-दिƗण िदशा मŐ फैली पवŊत 
ŵंृखला से िनकलकर पूवŎ तट की ओर बहते Šए िविभɄ खािड़यो ं(कœ पबेल बे, एंडरसन बे, चŐगɔा बे, गलािथया बे 
आिद) मŐ िमलते हœ। 

इन जल Ůवाह मागŘ को यथासंभव अिवचिलत/अƗुǹ रखा जाना आवʴक है तथा िवȨमान जल िनकासी चैनलो ं
के अनुŝप एक उपयुƅ रणनीित िवकिसत की जानी चािहए। नदी डेʐाओ ंके संरƗण पर िवशेष ȯान िदया 
जाना चािहए तथा Ȫीप की इन समृȠ पाįरİ˕ितक संपदाओ ंमŐ Ɋूनतम हˑƗेप िकया जाना चािहए। 

समुūी अवसादी संरचनाओ ंमŐ भू-जल अपƗियत अवशेष (weathered residuum) मŐ अनावृत अव˕ा मŐ पाया 
जाता है। मृिȅकायुƅ (clayey) खिनजो ंकी अिधकता के कारण भू-जल िवकास की संभावनाएँ अȑंत सीिमत हœ। 
समुūी अवसादी समूह मŐ खोदे गए कुओ ं(5–6 मीटर ʩास, 6 मीटर गहराई) की जल-उपज लगभग 4,000 से 
5,000 लीटर Ůितिदन के बीच पाई जाती है। ओिफयोलाइट्स मŐ भू-जल अपƗियत अवशेष मŐ अनावृत से अधŊ-बंद 
अव˕ा मŐ, जबिक गहरे ˑरो ंपर कठोर शैलो ंकी दरारो ंमŐ बंद अव˕ा मŐ पाया जाता है। समुūी अवसादी समूह मŐ 
खोदे गए कुओ ं(5–6 मीटर ʩास, 6 मीटर गहराई) की जल-उपज लगभग 40,000 से 50,000 लीटर Ůितिदन के 
बीच पाई जाती है। इस संरचना का िजले मŐ िवकास हेतु अभी पूणŊ ŝप से अɋेषण िकया जाना शेष है। िनकोबार 
समूह की Ůवाल चूना-पȈर संरचनाओ ंमŐ खोदे गए कुओ ंकी जल-उपज लगभग 1,00,000 से 1,50,000 लीटर 
Ůितिदन या उससे भी अिधक पाई जाती है। सभी भूवैǒािनक संरचनाओ ंमŐ ŷोत (İ˚ंƺ) Ůचुर माũा मŐ पाए जाते 
हœ; तथािप ओिफयोलाइट संरचनाओ ंतथा िनकोबार समूह की चूना-पȈर संरचनाओ ंमŐ ये ŷोत अिधक ˕ायी होते 
हœ। 

Ȫीप की अधˑल संरचना मुƥतः  िमथाखरी समूह की बलुआ पȈर, िसʐ ːोन, शेल तथा कांƸोमरेट से बनी है, 
जो उथले तथा गहरे दोनो ंˑरो ंपर भू-जल की अǅी संभावनाओ ंके अनुकूल नही ंहै। इसी कारण Ȫीप मŐ िकए 
गए भू-जल अɋेषण िवशेष ŝप से सफल नही ंरहे। तथािप तटीय Ɨेũो ंमŐ Ůवाल संरचनाएँ उपलɩ हœ, जो कुओ ंमŐ 
पयाŊɑ भू-जल का संधारण करती हœ। हालांिक, भूिम के 1.8 से 2.5 मीटर तक धँसने के कारण अधˑलीय परतो ं
मŐ लवणता का Ůवेश (salinity ingress) देखा गया है। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप  िवकास Ɨेũ के अंतगŊत िवȨमान जल-भूिवǒान Ůोफ़ाइल को िचũ 2-3 मŐ दशाŊया गया है। 

 

 



 

िचũ 2-3 : िवȨमान जल-भूिवǒान Ůोफ़ाइल 

 
(ŷोत  :परामशŊदाता का िवʶेषण(



 

2.4 जनसांİƥकीय िवशेषताएँ 

Ťेट िनकोबार Ȫीप की वतŊमान जनसंƥा मुƥतः  Ȫीप के पूवŎ तट के साथ İ˕त 7 राजˢ Ťामो ंमŐ कŐ िūत है, 
िजनका कुल Ɨेũफल 45.3 वगŊ िकमी है (िजसमŐ समुūी कटाव से नʼ Šई 1.07 वगŊ िकमी भूिम भी शािमल है, 
िजसे Ťेट िनकोबार Ȫीप  िवकास Ɨेũ का भाग नही ंमाना गया है)। जैसा िक िचũ 2-4 एवं तािलका 2-3 से ˙ʼ 
है, इन 7 Ťामो ंमŐ लगभग 2,054 पįरवारो ंमŐ कुल 7,519 ʩİƅ िनवास करते हœ, िजससे जनसंƥा घनȕ लगभग 
170 ʩİƅ Ůित वगŊ िकमी बनता है। इन 7 Ťामो ंमŐ कैɼबेल बे सवाŊिधक आबादी वाला Ťाम है, जहाँ 7.41 वगŊ 
िकमी Ɨेũ मŐ 5,736 िनवासी रहते हœ। 

जनसंƥा घनȕ मŐ यह िभɄता ऐसी रणनीितक अवसंरचना योजना की आवʴकता को रेखांिकत करती है, जो 
इन समुदायो ं की िविवध आवʴकताओ ं को पूरा कर सके, िजसमŐ िशƗा, ˢा˖ सेवाएँ तथा पįरवहन जैसी 
आवʴक सेवाएँ शािमल हœ। 

तािलका 2-3 : Ťेट िनकोबार Ȫीप के राजˢ Ťामो ंमŐ जनसंƥा एवं जनसंƥा घनȕ 
 

Ťाम का नाम Ɨेũफल )वगŊ 
िकमी(  

पįरवारो ंकी 
संƥा 

जनसंƥा जनसंƥा घनȕ 
(ʩİƅ Ůित वगŊ िकमी) 

कैɼबेल बे 7.524 1608 5736 762 

गोिवंद नगर 7.501 194 676 90 

जोिगंदर नगर 8.385 208 693 83 

िवजय नगर 8.087 12 100 12 

लƘी नगर 4.476 13 230 51 

गांधी नगर 5.995 13 69 12 

शा˓ी नगर 3.336 6 15 4 

कुल 45.30 2054 7519 166 
 (ŷोत  :जनगणना 2011) 
 

2.5 साƗरता 

जनगणना 2011 के अनुसार, कुल जनसंƥा का 74.5% साƗर है। कुल पुŜष जनसंƥा मŐ 78.32% साƗर हœ, 
जबिक मिहला साƗरता दर 68.8% है, जैसा िक नीचे दी गई तािलका 2-4 मŐ दशाŊया गया है: 

तािलका 2-4 : जीएनआई के राजˢ Ťामो ंमŐ साƗरता दर    
 

Ťाम का नाम साƗर िनरƗर 
ʩİƅ पुŜष मिहला ʩİƅ पुŜष मिहला 

कैɼबेल बे 4352 2708 1644 1384 654 730 

गोिवंद नगर 497 296 201 179 89 90 

जोिगंदर नगर 489 297 192 204 104 100 
िवजय नगर 65 63 2 35 32 3 
लƘी नगर 145 142 3 85 84 1 
गांधी नगर 47 43 4 22 19 3 

शा˓ी नगर 13 7 6 2 2 - 
कुल 5608 3556 2052 1911 984 927 

(ŷोत  :जनगणना 2011) 



 

 
िचũ 2-4: जनसांİƥकी 

 
(Source: Consultant’s Analysis) 



 

2.6 कायŊबल एवं उनका िवतरण 

जनगणना 2011 के अनुसार उपलɩ आँकड़ो ं से पता चलता है िक कुल जनसंƥा का लगभग 50% भाग 
कायŊरत जनसंƥा है। कुल कायŊकताŊओ ं मŐ से 87.85% मुƥ कायŊकताŊ हœ तथा शेष को सीमांत (मािजŊनल) 
कायŊकताŊओ ंकी ŵेणी मŐ रखा गया है (तािलका 2-5 देखŐ)। 

तािलका 2-5 : जीएनआई के राजˢ Ťामो ंमŐ कायŊरत एवं गैर-कायŊरत जनसंƥा का िवतरण 
Ťाम का नाम  कुल कायŊकताŊ मुƥ कायŊकताŊ     सीमांत कायŊकताŊ गैर-कायŊकताŊ 

कैɼबेल बे 2707 2417 290 3029 

गोिवंद नगर 305 211 94 371 

जोिगंदर नगर 334 279 55 359 

िवजय नगर 95 95 - 5 

लƘी नगर 222 219 3 8 

गांधी नगर 64 56 8 5 

शा˓ी नगर 10 6 4 5 

कुल 3737 3283 454 3782 
(ŷोत : जनगणना 2011) 

 

कुल मुƥ कायŊरत जनसंƥा मŐ से 93.72% लोग अɊ कायŊकताŊ ŵेणी मŐ आते हœ। इसके बाद Ţमशः  कृषक, 
कृिष ŵिमक तथा गृह उȨोग कायŊकताŊ आते हœ, जैसा िक नीचे दी गई तािलका 2-6 मŐ दशाŊया गया है: 

तािलका 2-6 : राजˢ Ťामो ंमŐ मुƥ कायŊकताŊओ ंका ŵेणी-वार िवतरण 
        
Ťाम का नाम  

कृषक कृिष ŵिमक गृह उȨोग 
कायŊकताŊ 

अɊ कायŊकताŊ 

 कैɼबेल बे 38 21 7 2351 

गोिवंद नगर 40 34 1 136 

जोिगंदर नगर 24 - 1 254 

िवजय नगर 5 12 - 78 

लƘी नगर 7 4 - 208 

गांधी नगर - 6 - 50 

शा˓ी नगर 4 2 - - 

कुल 118 79 9 3077 
(ŷोत : जनगणना 2011) 

कुल सीमांत कायŊकताŊओ ंमŐ से 74.66% अɊ कायŊकताŊ ŵेणी मŐ आते हœ, जबिक शेष लगभग 25% कायŊकताŊ 
कृषक, कृिष ŵिमक तथा गृह उȨोग की ŵेिणयो ंमŐ आते हœ, जैसा िक नीचे दी गई तािलका 2-7 मŐ दशाŊया गया है: 

 

 

 



 

तािलका 2-7 : राजˢ Ťामो ंमŐ सीमांत कायŊकताŊओ ंकी औȨोिगक ŵेणीवार िवतरण 
 

        
Ťाम का नाम  

कृषक कृिष ŵिमक गृह उȨोग 
कायŊकताŊ 

अɊ कायŊकताŊ 

 कैɼबेल बे 24 34 7 225 

गोिवंद नगर - 1 - 93 

जोिगंदर नगर 24 9 7 15 

िवजय नगर - - - - 

लƘी नगर - 1 - 2 

गांधी नगर - 4 - 4 

शा˓ी नगर 4 - - - 

कुल 52 53 14 339 

(ŷोत : जनगणना 2011) 

 
2.7 आिथŊक गितिविधयाँ 
 
2.7.1 कृिष एवं संबȠ गितिविधयाँ 

घने वनो ंऔर पहािड़यो ंसे आǅािदत तथा केवल पूवŎ तटरेखा के साथ İ˕त राजˢ Ťामो ंमŐ आबादी होने के 
कारण, Ťेट िनकोबार Ȫीप की संरचना मुƥतः  कृिष Ůधान है। इन Ťामो ं के िनवासी मȘ पालन एवं कृिष 
गितिविधयो ंमŐ संलư हœ, हालांिक Ůमुख रोजगार अɊ सेवाओ ंकी ŵेणी मŐ आता है। 

2004 की सुनामी से पूवŊ, Ťेट िनकोबार मŐ धान की ʩापक खेती तथा नाįरयल के बड़े-बड़े बागान थे। सुनामी से 
धान की खेती अȑिधक Ůभािवत Šई और अब फसल चŢ धान से हटकर नाįरयल, फल एवं सİɥयो ंकी ओर 
˕ानांतįरत हो गया है। आिथŊक एवं सांİƥकी िनदेशालय की įरपोटŊ 2021–22 के अनुसार, शुȠ बोया गया Ɨेũ 
लगभग 415 हेƃेयर तथा कुल फसली Ɨेũ लगभग 480 हेƃेयर है। मसालो ंकी खेती भी सुनामी से बुरी तरह 
Ůभािवत Šई और वतŊमान मŐ केवल 1 हेƃेयर Ɨेũ मŐ ही मसालो ंकी खेती की जा रही है। 

सुनामी के पʮात, Ťेट िनकोबार की अथŊʩव˕ा मुƥतः  तृतीयक Ɨेũ पर िनभŊर हो गई है। ʩापार Ůमुख 
आिथŊक गितिविध है, इसके पʮात सावŊजिनक Ůशासन, कृिष एवं मȘ पालन का ˕ान आता है। भौगोिलक एवं 
Ůाकृितक संसाधनो ंकी सीमाओ ंके कारण, Ȫीप मुƥ भूिम से आने वाली वˑुओ ंपर िनभŊर है। 

Ȫीप की भौगोिलक संरचना पहाड़ी एवं उतार-चढ़ाव वाली होने के कारण कृिष हेतु उपजाऊ भूिम सीिमत है। 
खाȨाɄ उȋादन के मामले मŐ Ȫीप आȏिनभŊर नही ंहै। यहाँ की Ůमुख फसलŐ धान, सİɥयाँ, नाįरयल, सुपारी एवं 
फल हœ। मȘ Ɨेũ मŐ, Ťेट िनकोबार मŐ महासागरीय टूना मछली की अपार संभावनाएँ हœ, जो लगभग अŮयुƅ हœ 
और गहरे समुū मŐ मछली पकड़ने के िलए पयाŊɑ अवसर Ůदान करती हœ। मुƥ बाधा Ťेट िनकोबार से मछली 
के िनयाŊत हेतु कनेİƃिवटी की कमी है। 

 
2.7.2 िवȨमान उȨोग 

एमएसएमई Ůभाग Ȫारा Ůकािशत अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह के औȨोिगक Ůोफाइल के अनुसार, 
कैɼबेल बे मŐ एक औȨोिगक एːेट ˕ािपत है, िजसके िलए 4 हेƃेयर भूिम अिधŤिहत की गई थी। इस 
औȨोिगक एːेट मŐ कुल 17 शेड आवंिटत िकए गए हœ। अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ सूƘ एवं लघु 
उȨमो ंकी वृİȠ कुछ सीिमत Ɨेũो ंतक ही रही है तथा यह अȑिधक उȖाहजनक नही ंरही है। 



 

लगभग 7,500 की अʙ जनसंƥा, जो सात राजˢ Ťामो ंमŐ िवरल ŝप से िवतįरत है, के कारण इस Ťामीण Ɨेũ 
मŐ बड़े पैमाने के औȨोिगक एːेट के िवकास की संभावना सीिमत है। कैɼबेल बे मŐ िवȨमान लघु उȨोगो ंमŐ 
सूƘ एवं लघु मुūण इकाइयाँ, ऑटोमोबाइल मरʃत कायŊशालाएँ, लघु इंजीिनयįरंग एवं ːील इकाइयाँ, फनŎचर 
उȨोग आिद शािमल हœ। 

जोिगंदर नगर Ťाम मŐ नाįरयल पाउडर के उȋादन हेतु कुछ लघु-ˑरीय औȨोिगक इकाइयाँ कायŊरत हœ। Ȫीप 
पर उȋािदत नाįरयल को इन इकाइयो ंमŐ Ůसंˋृत कर नाįरयल पाउडर बनाया जाता है, िजसे बाद मŐ फेरी के 
माȯम से मुƥ भूिम को भेजा जाता है। गांधीनगर Ťाम (दिƗणी भाग) मŐ नाįरयल पाउडर की एक अɊ इकाई 
˕ािपत की जा रही है। इसके अितįरƅ, नाįरयल तेल उȨोग तथा नाįरयल के पȅो ं से ɘेट बनाने के घरेलू 
उȨोग भी Ȫीप पर िवȨमान हœ। 

 
2.7.3 अɊ आिथŊक गितिविधयाँ 

छठी आिथŊक जनगणना (2013) के अनुसार, Ťेट िनकोबार तहसील मŐ Ťामीण Ɨेũ मŐ 394 Ůितʿान थे, जो संघ 
शािसत Ůदेश के कुल Ůितʿानो ं का 1.38% हœ। इनमŐ से 272 Ůितʿान ˕ायी संरचनाओ ंमŐ, 40 िबना ˕ायी 
संरचना के तथा 82 घरेलू पįरसरो ं मŐ संचािलत थे। कुल 1,051 ʩİƅ Ťेट िनकोबार तहसील मŐ कायŊरत थे, 
िजनमŐ 760 पुŜष एवं 291 मिहलाएँ शािमल थी।ं 

 

2.8 िनिमŊत पयाŊवरण  

Ȫीप पर िवȨमान बसावट पूवŎ तटरेखा के साथ İ˕त राजˢ Ťामो ंमŐ कŐ िūत है, िजसका कुल Ɨेũफल 45.30 
वगŊ िकमी है (िजसमŐ 1.07 वगŊ िकमी समुūी कटाव से नʼ भूिम शािमल है)। इसके अितįरƅ कुछ कृिष भूिम एवं 
अɊ रोपण Ɨेũ भी िवȨमान हœ। 

कैɼबेल बे भूिम उपयोग की ̊िʼ से एक िविवध कŐ ū के ŝप मŐ कायŊ करता है, िजसमŐ आवासीय, िमिŵत 
उपयोग, वािणİǛक गितिविधयाँ (जैसे रेːोरŐट, छोटे वािणİǛक Ůितʿान, बाजार, भोजनालय), औȨोिगक 
उपयोग, सावŊजिनक एवं अधŊ-सावŊजिनक उपयोग, पįरवहन उपयोग (बस œːड एवं टिमŊनल) तथा बागवानी Ɨेũ 
शािमल हœ। 

िचंजेन Ťाम मŐ रहने वाले िनकोबारी समुदाय सिहत सभी िनवासी अपने घरो ं के ˢामी हœ और आवʴक 
अवसंरचना एवं सुिवधाओ ंसे समिथŊत हœ। जनगणना 2011 के अनुसार, 67.86% पįरवार ˕ायी संरचनाओ ंमŐ, 
30.41% अधŊ-˕ायी संरचनाओ ं मŐ तथा 1.52% अ˕ायी संरचनाओ ंमŐ िनवास करते हœ। राजˢ Ɨेũ मŐ कोई 
होटल या होम-ːे उपलɩ नही ंहै। 

Ȫीप के िवकिसत भागो ंमŐ कम घनȕ वाले आवासीय Ɨेũ, सुनामी आŵय ˕ल, लघु ˑर का वािणİǛक िवकास 
एवं कुछ सामुदाियक सुिवधाएँ िवȨमान हœ। सुनामी आŵय ˕ल समय के साथ ˕ािपत पड़ोसो ंमŐ पįरवितŊत हो 
गए हœ, जहाँ पįरवार िपछले 10–15 वषŘ से िनवास कर रहे हœ। राजˢ Ɨेũ मŐ सरकारी अिधकाįरयो ंहेतु सरकारी 
आवास भी उपलɩ हœ। 

 
 
 
 
 
 



 

2.9 Ůाकृितक पयाŊवरण 

Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ िनɻिलİखत Ɨेũ रा Ō̓ ीय एवं ˕ानीय कानूनो ंके अंतगŊत उनकी पाįरİ˕ितक, Ůाकृितक एवं 
सांˋृितक महȅा के कारण संरिƗत हœ: 

 गालितया रा Ō̓ ीय उȨान 
 कैɼबेल बे रा Ō̓ ीय उȨान 

 

2.9.1 वन˙ित एवं जीव-जंतु 

Ȫीप समृȠ एवं िविवध पाįरİ˕ितकी से युƅ है, िजसमŐ िवˑृत मœŤोव पाįरİ˕ितकी तंũ, घने उˁकिटबंधीय 
सदाबहार एवं अधŊ-सदाबहार वन तथा अिȪतीय जैव िविवधता शािमल है। इसमŐ िनकोबार मेगापोड, लंबी पँूछ 
वाला मकाक, खारे पानी का मगरमǅ तथा समुūी कछुओ ंके महȕपूणŊ Ůजनन ˕ल शािमल हœ, जो आसपास 
के समुūी Ɨेũ मŐ िवȨमान Ůवाल िभिȅयो ंसे युƅ हœ। 

कैलाश चंū (1999) के अनुसार, Ťेट िनकोबार जैवमंडल आरिƗत Ɨेũ मŐ पाई जाने वाली िविशʼ एवं ˕ािनक 
Ůजाितयो ंमŐ ˑनधाįरयो ंके अंतगŊत िनकोबार केकड़ा-भƗी बंदर, िनकोबार फल चमगादड़, िनकोबार ɢाइंग 
फॉƛ, िनकोबार टŌ ी-ŵू तथा पिƗयो ं मŐ िनकोबार सपŊ गŜड़, दिƗण िनकोबार मेगापोड, िनकोबार कबूतर, 
िनकोबार तोता, िनकोबार िकंगिफशर, िनकोबार मैना, िनकोबार सनबडŊ आिद शािमल हœ। इसके अितįरƅ, 
उभयचर एवं सरीसृप Ůजाितयो ंमŐ िनकोबार वृƗ मŐढक, िनकोबार टोड, मॉिनटर िछपकली, रेिटकुलेटेड अजगर, 
लेदरबैक कछुआ, Ťीन सी टटŊल, ऑिलव įरडले कछुआ एवं खारे पानी का मगरमǅ शािमल हœ। 

वɊजीव सं˕ान भारत (WII), भारतीय Ůाणी सवőƗण (ZSI), सलीम अली पƗी िवǒान एवं Ůाकृितक इितहास 
कŐ ū (SACON), भारतीय वन˙ित सवőƗण (BSI), भारतीय वन Ůबंधन सं˕ान (IIFM) तथा अंडमान एवं 
िनकोबार वन िवभाग Ȫारा तैयार संरƗण योजनाओ ंके अनुसार, िविभɄ Ůजाितयो ंके आवास Ɨेũो ंको मानिचũ 
पर दशाŊया गया है तथा संरƗण हेतु संभािवत पयाŊवरण-संवेदनशील Ɨेũो ंकी पहचान की गई है। 

पयाŊवरण की ̊िʼ से संवेदनशील Ɨेũो ं(ESZ) मŐ िनकोबार मेगापोड, लंबी पंूछ वाले मैकाक, समुūी कछुए और 
खारे पानी के मगरमǅ के संरƗण के िलए ʩापक सुरƗा उपायो ंके साथ संरƗण रणनीितयाँ लागू की जा रही 
हœ। िविभɄ संरƗण योजनाओ ंमŐ ˕ािनक Ůजाितयो ंके Ůलेİखत ˕ानो ंका िववरण िदया गया है। 

 

2.9.2 Ȫीप तटीय िविनयमन Ɨेũ  

Ťेट िनकोबार Ȫीप ICRZ अिधसूचना 2019 के अंतगŊत आता है, िजसका उȞेʴ तटीय Ɨेũो ंएवं समुūी Ɨेũो ंका 
संरƗण एवं सुरƗा करना है, साथ ही मछुआरा समुदाय एवं ˕ानीय लोगो ंकी आजीिवका सुरƗा सुिनिʮत करना 
तथा सतत िवकास को बढ़ावा देना है। 

रा Ō̓ ीय सतत तटीय Ůबंधन कŐ ū (NCSCM), चेɄई Ȫारा पįरयोजना Ɨेũ हेतु ICRZ मानिचũ तैयार िकया गया है, 
जो ˢीकृत Ȫीप तटीय Ɨेũ Ůबंधन योजना (ICZMP) के अनुŝप है। Ůˑािवत पįरयोजना Ɨेũ मŐ कुल 20.02 वगŊ 
िकमी ICRZ Ɨेũ सİʃिलत है, िजसे ICRZ-I A, I B, III एवं IVB ŵेिणयो ंमŐ वगŎकृत िकया गया है। 

 पयाŊवरण संरƗण Ɨेũ (आईसीआरजेड आईए) एक पयाŊवरण की ̊िʼ से संवेदनशील Ɨेũ है जो कुल 
आईसीआरजेड Ɨेũ के लगभग 35% िहˣे को कवर करता है। मœŤोव वनो ं के िकनारे 20 मीटर का 
बफर Ɨेũ अिनवायŊ है। एचटीएल के बाद इस 20 मीटर के दायरे मŐ केवल पयाŊवरण-पयŊटन गितिविधयाँ 



 

जैसे मœŤोव की सैर और Ůकृित पथ ही अनुमत हœ। खंभो ंपर सड़क िनमाŊण की अनुमित है, लेिकन ˕ायी 
संरचनाओ ंका िनमाŊण िनिषȠ है। 

 कुल अंतरǜारीय Ɨेũ (आईसीआरजेड) का 42% िहˣा अंतरǜारीय Ɨेũ है, जो तटीय अवसंरचना 
गितिविधयो ं के िलए भूिम पुनŤŊहण और तटबंध िनमाŊण की अनुमित देता है। सƢ Ůितबंध लागू हœ, 
िजनके तहत केवल खंभो ंपर सड़क िनमाŊण और तटीय अवसंरचना गितिविधयो ंकी अनुमित है। 

 उǄ ǜार रेखा (HTL) से 50 मीटर तक का CRZ III Ɨेũ िवकास िनषेध Ɨेũ (NDZ) घोिषत िकया गया 
है। HTL से 20 मीटर की दूरी के बाद पयाŊवरण-पयŊटन गितिविधयो ंकी अनुमित है। कृिष, बागवानी, 
पाकŊ  और अ˕ायी पयŊटन संरचनाओ ंका िनमाŊण अनुमत है। रा Ō̓ ीय/राǛ राजमागŘ को छोड़कर, इस 
Ɨेũ मŐ सड़को ंका िनमाŊण िनिषȠ है। 

 एनडीजेड से परे, आईसीआरजेड III (एचटीएल से 50 मीटर से 100 मीटर की दूरी पर) įरसॉट्Ŋस, होटल, 
आवासीय इकाइयो ं(िजनकी ऊंचाई 9 मीटर से अिधक नही ंऔर जी+2 हो)ं और मछुआरो ंके घरो ंके 
िनमाŊण की अनुमित देता है, िजनका उपयोग 'होम ːे' जैसे पयŊटन के िलए िकया जा सकता है। 

 आईसीआरजेड-आईवीबी Ɨेũ मŐ ǜारीय Ůभाव वाले जल िनकाय के तट पर िनɻ ǜार रेखा (एलटीएल) 
से लेकर तट के िवपरीत िदशा मŐ िनɻ ǜार रेखा (एलटीएल) तक का जल Ɨेũ और तल Ɨेũ शािमल 
होगा, जो समुū मŐ जल िनकाय के मुहाने से लेकर ǜार के Ůभाव Ɨेũ तक फैला Šआ है। यहां केवल 
मछली पकड़ने और तटीय गितिविधयो ंकी अनुमित है, और खंभो ंपर सड़कŐ  बनाई जा सकती हœ। 

 कुछ Ɨेũो ं मŐ İːʐ िनमाŊण पर जोर देना पाįरİ˕ितक पदिच˥ को कम करने की ŮितबȠता को 
रेखांिकत करता है, यह सुिनिʮत करते Šए िक मानवीय गितिविधयां जीएनआई के नाजुक तटीय 
पाįरİ˕ितकी तंũ के साथ सह-अİˑȕ मŐ रहŐ। 

 

2.10 पįरवहन 
 

2.10.1 हवाई संपकŊ  
 
वतŊमान मŐ, जीएनआई मŐ कोई नागįरक हवाई अǭा नही ंहै, लेिकन कैɼबेल बे मŐ İ˕त आईएनएस बाज़ ːेशन 
है, जो जीएनआई के नागįरको ं और Ůशासन के िलए Ůशासिनक और िचिकȖा आपातकालीन उȞेʴो ं हेतु 
डॉिनŊयर िवमान और हेलीकॉɐर सेवाओ ंसे सुसİǍत है। 
 

2.10.2 जल (समुūी) संपकŊ  
 
Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह के िलए फेरी सेवा कैɼबेल बे जेटी और Űेकवाटर जेटी के माȯम से उपलɩ है। 
फीिनƛ बे और हाडो घाट से फेरी चलती हœ, जो ŵी िवजयपुरम को Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह से जोड़ती हœ और 
इस याũा मŐ लगभग एक िदन लगता है। एमवी कैɼबेल इस मागŊ पर चलने वाला मुƥ पोत है, जो ŵी 
िवजयपुरम से कैɼबेल बे तक लगभग 500 यािũयो ंको ले जाता है और िनकोबार िजले के नानकोवरी Ȫीप समूह 
मŐ भी Ŝकता है। यह सेवा Ȫीप तक यािũयो ंके आवागमन का सबसे लोकिŮय साधन है। 
 
2.10.3 सड़क संपकŊ  
 
Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ दो Ůमुख सड़कŐ  हœ: उȅर-दिƗण सड़क और पूवŊ-पिʮम सड़क। अंडमान लोक िनमाŊण 
िवभाग (एपीडɲूडी) Ȫारा िनिमŊत उȅर-दिƗण सड़क, कैɼबेल खाड़ी से शा˓ी नगर तक फैली Šई है और 
पूवŎ तट के सभी गांवो ंको जोड़ती है, जैसा िक िचũ 2-5 मŐ दशाŊया गया है।  
 
 



 

 
आकृित 2-5: मौजूदा पįरवहन अवसंरचना 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

इसके अितįरƅ, Ȫीप के भीतर पįरवहन सुिवधा हेतु पįरवहन िवभाग Ȫारा अंतर-Ȫीपीय बस सेवा संचािलत की 
जाती है। कुल 10 बसŐ चलाई जा रही हœ, िजनकी आवृिȅ िविभɄ मागŘ पर लगभग Ůित घंटे एक बस है। ये मागŊ 
कैɼबेल बे से िचंजेन Ťाम, जोिगंदर नगर, िवजय नगर, लƘी नगर, गांधी नगर एवं शा˓ी नगर तक तथा कैɼबेल 
बे से गोिवंद नगर को जोड़ते हœ। 

पंचायत सिमितयो ंȪारा बस आŵय ˕ल ˕ािपत िकए गए हœ। कैɼबेल बे İ˕त एसटीएस इकाई मŐ ŮतीƗालय 
एवं पारगमन आवास सिहत एक बस टिमŊनल की सुिवधा उपलɩ है। समŤ ŝप से, Ȫीप मŐ यािũयो ंकी आवाजाही 
मुƥतः  िनजी पįरवहन पर िनभŊर है, जबिक नगरो ंके बीच याũा हेतु कुछ हद तक पैरा-टŌ ांिजट एवं सावŊजिनक 
पįरवहन का उपयोग िकया जाता है। 

 
2.11 भौितक अवसंरचना 

जल आपूितŊ: जनगणना 2011 के अनुसार, कुल पįरवारो ं मŐ से 71.91% को उपचाįरत ŷोत से नल जल की 
सुिवधा उपलɩ है, 11.32% पįरवारो ंको अनुपचाįरत ŷोत से नल जल Ůाɑ होता है, 8.7% पįरवार खुले कुएँ से 
जल Ůाɑ करते हœ, 3.83% पįरवार झरनो ं से जल Ůाɑ करते हœ तथा शेष पįरवार 
नदी/नहर/टंकी/तालाब/झील/Ǩूबवेल एवं अɊ ŷोतो ंपर िनभŊर हœ। 

अंडमान लोक िनमाŊण िवभाग (APWD) Ȫारा 7 राजˢ Ťामो ंएवं गलािथया खाड़ी के िनकट İ˕त 1 जनजातीय 
बˑी को जल आपूितŊ Ůदान की जा रही है, िजसका िववरण िनɻिलİखत तािलका मŐ िदया गया है: 

तािलका 2-8 : िवȨमान जल आपूितŊ िववरण 
 

Ťाम जनसं
ƥा 

जल मांग 
(लाख लीटर 
Ůित िदन – 

LLD) 

ŷोत शोधन संयंũ 
की Ɨमता 

)लाख लीटर(  

सीडɲू
आर/ओए

चटी 
Ɨमता 
(लाख 
लीटर) 

जल उपलɩता 

सामाɊ Ťीˆकाल 

 जल 
उपलɩता 

 

कैàपबेल बे  
 

4572 
 

2.52 
 

1 
 

3 
4.37 & 
3.60 

 

5.3 / 5.5 
 

7.5 
 

4.12 

गोͪवदं नगर  2744 1.51 0 1 3.6 2.8 / 0.50 4.5 3 

िजनगɅ  120 0.07  
0 

 
2 

 
3 

0.25 /1.00 3.2 2 
 

जोͬगदंर नगर  940 0.52 1 / 2 3.2 2 

लêमी नगर  166 0.09 0 2 1 0.50 / 0.20 1.15 0.25 

गांधी नगर  504 0.28 2 1 3 0.90 / 0.50 2.25 0.3 

शाèğी नगर  310 0.17 2 1 1 0.25 / 1.00 1.15 0.5 

ͪपलोभा  50 0.03 2 0 शूÛय  शूÛय 0.1 0.05 
(ŷोत : एपीडɲूडी) 

अपिशʼ Ůबंधन: वतŊमान मŐ Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ घर-घर कचरा संŤहण अथवा दो-िडɬा (Two-Bin) संŤहण 
Ůणाली उपलɩ नही ंहै। Ťामो ंके कुछ ˕ानो ंपर सामुदाियक िडɬे ˕ािपत िकए गए हœ, िजनका उपयोग घरेलू 
ठोस अपिशʼ के संŤहण हेतु िकया जाता है। इन सामुदाियक िडɬो ंसे कचरा िबना िकसी पृथſरण (सेŤेगेशन) 
के एकũ िकया जाता है और िवजय नगर Ťाम मŐ İ˕त एकमाũ उपलɩ डİɼंग Ťाउंड तक पŠँचाया जाता है। 
एकिũत अपिशʼ का पृथſरण िवजय नगर İ˕त ठोस अपिशʼ पृथſरण शेड मŐ िकया जाता है। 



 

ˢǅता (Sanitation): जनगणना 2011 के अनुसार, 56.35% पįरवारो ंको सेिɐक टœक की सुिवधा उपलɩ है 
तथा 14.4% पįरवार पाइपयुƅ सीवर Ůणाली से जुड़े Šए हœ। राजˢ Ťामो ंमŐ सामुदाियक शौचालय िनिमŊत हœ, 
िजनका उपयोग 2.27% जनसंƥा Ȫारा िकया जाता है। लगभग 25.41% पįरवारो ं के पास शौचालय की कोई 
सुिवधा उपलɩ नही ंहोने के कारण खुले मŐ शौच की İ˕ित िवȨमान थी। ˢǅ भारत िमशन (SBM) के अंतगŊत 
िकए गए हˑƗेपो ंके पįरणामˢŝप ˢǅता सुिवधाओ ंकी İ˕ित मŐ उʟेखनीय सुधार Šआ है। एसबीएम से 
उपलɩ नवीनतम आँकड़ो ंके अनुसार, जीएनआई िवकास Ɨेũ मŐ आने वाले कैɼबेल बे ɰॉक के सातो ंŤामो ंकी 
100% जनसंƥा को शौचालय सुिवधा उपलɩ है। आँकड़ो ंसे यह भी ˙ʼ होता है िक सभी पįरवारो ंके शौचालय 
सोख िपट सिहत सेिɐक टœक से जुड़े Šए हœ। 

िनकासी (Drainage): जनगणना 2011 के अनुसार, अपिशʼ जल िनकासी की सुिवधा के संदभŊ मŐ 49.13% 
पįरवारो ंके पास िकसी भी Ůकार की जल िनकासी Ůणाली उपलɩ नही ंथी, जबिक 34.42% पįरवार खुले नालो ं
से तथा 16.45% पįरवार बंद नािलयो ंसे जुड़े Šए थे। Ȫीप पर जल िनकासी Ůणाली मुƥतः  Ůाकृितक है और ˕ल 
के िवȨमान ढाल के अनुसार जल मौजूदा जल िनकायो ं अथवा समुū की ओर Ůवािहत होकर अंितम ŝप से 
िवसिजŊत हो जाता है। Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह तीŴ ढाल वाली पवŊत ŵंृखलाओ ंएवं िविभɄ चौड़ाई की घािटयो ंसे 
युƅ है, िजनसे होकर अनेक छोटी-बड़ी धाराएँ Ůवािहत होती हœ। 

िवद्युत आपूितŊ (Power): जनगणना 2011 के अनुसार, कुल पįरवारो ं मŐ से 89.53% को िवद्युत आपूितŊ 
उपलɩ है, जबिक 9.09% पįरवार पारंपįरक तेल आधाįरत Ůकाश ŷोतो ंपर िनभŊर हœ तथा शेष 1.11% पįरवारो ं
के पास िकसी भी Ůकार की Ůकाश ʩव˕ा उपलɩ नही ंहै। Ťेट िनकोबार की कुल िवद्युत मांग वषŊ 2022 मŐ 
1.08 मेगावाट आँकी गई है। 

वतŊमान िवद्युत आपूितŊ Ůणाली डीज़ल जनरेटरो ंपर आधाįरत है, िजनमŐ से सामाɊतः  दो जनरेटर वतŊमान मांग 
की पूितŊ हेतु संचािलत िकए जाते हœ। वतŊमान मŐ Ȫीप पर कोई भी नवीकरणीय ऊजाŊ ˕ापना उपलɩ नही ं है। 
िवȨमान िवद्युत नेटवकŊ  िवकास Ɨेũ के अंतगŊत आने वाले सभी सातो ंŤामो ंतक िवˑाįरत है। 

पįरयोजना Ɨेũ मŐ उपलɩ िवद्युत नेटवकŊ  का िववरण िनɻिलİखत है: 

 उȋादन: ˕ािपत Ɨमता – 3.2 मेगावाट (4 × 800 िकलोवाट डीज़ल जनरेटर) तथा डीरेटेड Ɨमता – 2.4 
मेगावाट 

 11 केवी फीडरो ंकी संƥा: 2 (मुƥालय फीडर – 8.4 िकमी एवं आउटर फीडर – 50.86 िकमी) 
 11 केवी उǄ दाब िवतरण लाइन की कुल लंबाई: 59.26 िकमी 

 

दूरसंचार (Telecommunication): Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास Ɨेũ के अंतगŊत, भारत संचार िनगम िलिमटेड 
Ȫारा Ȫीप मŐ िविभɄ ˕ानो ंपर ˕ािपत 4G टावरो ंके माȯम से दूरसंचार सेवाएँ Ůदान की जा रही हœ। कैɼबेल बे 
Ťाम मŐ अंडमान लोक िनमाŊण िवभाग अितिथ गृह के समीप एक भारत संचार िनगम िलिमटेड टेलीफोन एƛचŐज 
कायाŊलय İ˕त है। इसके अितįरƅ, Ȫीप पर एक Ůधान डाकघर भी İ˕त है, जो कैɼबेल बे मŐ अवİ˕त है। िचũ 
1-8 मŐ िवकास Ɨेũ के अंतगŊत िवȨमान भौितक अवसंरचना के ˕ान दशाŊए गए हœ। 

 

Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास Ɨेũ मŐ िवȨमान भौितक अवसंरचना को आकृित 2-6 मŐ दशाŊया गया है। 

 

 



 

आकृित 2-6 : िवȨमान भौितक अवसंरचना 

 

(Source: Consultant’s Analysis) 



 

2.12 सामािजक अवसंरचना 

शैƗिणक सुिवधाएँ: Ȫीप की शैƗिणक सामािजक अवसंरचना मŐ 10 आंगनवाड़ी कŐ ū, 7 Ůाथिमक िवȨालय, 3 
वįरʿ माȯिमक िवȨालय तथा 1 कोː गाडŊ पİɰक ˋूल सİʃिलत हœ। शा˓ी नगर मŐ İ˕त Ůाथिमक 
िवȨालय को भारत का दिƗणतम िवȨालय माना जाता है। 

ˢा˖ सेवाएँ:  कुछ सीमाओ ं के बावजूद, जीएनआई के राजˢ Ťामो ं मŐ ˢा˖ सुिवधाओ ं का एक 
संतोषजनक नेटवकŊ  उपलɩ है, िजसमŐ 7 ˢा˖ उप-कŐ ū, 1 Ůाथिमक ˢा˖ कŐ ū तथा कैɼबेल बे मŐ 1 
सरकारी अ˙ताल शािमल हœ। Ȫीप पर उपलɩ पशु िचिकȖा सेवाओ ंमŐ कैɼबेल बे मŐ 1 पशु िचिकȖालय तथा 
गांधी नगर मŐ 1 पशु िचिकȖा उप-औषधालय शािमल हœ। 

सुरƗा एवं संरƗा सेवाएँ: Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ 2 पुिलस थाने İ˕त हœ—एक कैɼबेल बे मŐ तथा दूसरा लƘी 
नगर मŐ। इसके अितįरƅ, 2 पुिलस चौिकयाँ भी उपलɩ हœ—एक कैɼबेल बे मŐ एवं दूसरी गांधी नगर मŐ। 
कैɼबेल बे मŐ 1 अिưशमन कŐ ū भी ˕ािपत है। 

सामुदाियक सुिवधाएँ: जीएनआई मŐ उपलɩ सामुदाियक सुिवधाओ ंमŐ 15 मंिदर, 7 चचŊ, 1 मİˏद, 1 गुŜȪारा, 
5 सामुदाियक भवन, 1 जोनल पुˑकालय, 1 योग कŐ ū, 1 ȯान कƗ तथा Ȫीप मŐ फैले Šए 10 दफन एवं ʳशान 
˕ल शािमल हœ। 

िवतरण सेवाएँ: जीएनआई मŐ इंिडयन ऑयल का पेटŌ ोल पंप कैɼबेल बे मŐ नागįरक आपूितŊ कायाŊलय के समीप 
İ˕त है। इसके अितįरƅ, Ȫीप पर एलपीजी िवतरण सेवाएँ भी उपलɩ हœ। 

 

जीएनआई िवकास Ɨेũ मŐ िवȨमान सामािजक अवसंरचना को आकृित 2-7 मŐ दशाŊया गया है। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

आकृित 2-7 : िवȨमान सामािजक अवसंरचना 

 
(ŷोत : परामशŊदाता का िवʶेषण) 



 

2.13 मनोरंजन एवं पयŊटन 

वतŊमान मŐ Ťेट िनकोबार Ȫीप (Ťेट िनकोबार Ȫीप ) मŐ पयŊटको ंका कोई िवशेष आगमन नही ंहै, Ɛोिंक Ȫीप पर 
आम जनता की पŠँच अȑंत सीिमत है। तथािप, अपनी ˢǅ एवं अछूती समुūी तटरेखाओ ंतथा अɊ Ůाकृितक 
आकषŊणो ंके कारण जीएनआई मŐ पयŊटन एवं ʩापार Ɨेũो ंके िलए अपार संभावनाएँ िवȨमान हœ, जैसा िक नीचे 
विणŊत है। पयŊटन Ɨेũ भिवˈ मŐ ˕ानीय ˑर पर रोजगार सृजन तथा आिथŊक वृİȠ को ŮोȖािहत करने की 
Ɨमता रखता है। वतŊमान मŐ, न तो सरकारी और न ही िनजी Ɨेũ Ȫारा पयŊटको ंके िलए िकसी Ůकार की आवासीय 
सुिवधा उपलɩ है। Ůमुख ˕लिच˥ो ंएवं संभािवत पयŊटन ˕लो ंमŐ संुदर ̊ʴ िबंदु, समुū तट तथा Ůकृित űमण 
एवं ɘेसमेिकंग के िलए उपयुƅ Ɨेũ शािमल हœ। 

2.13.1 समुūी पįरसंपिȅयाँ 

Ȫीप की दिƗण-पूवŎ तटरेखा संुदर खािड़यो ंएवं उपसागरो ंकी ŵंृखला से युƅ है, िजनमŐ ʷेत रेत वाले समुū तट 
हœ, जो उˁकिटबंधीय वनो ंȪारा िघरे एवं पृथक िकए गए हœ। पूवŎ तट पर गांधी नगर (दिƗण) से लेकर कैɼबेल बे 
(उȅर) तक लगभग 13 िकमी लंबे तटरेखा िवˑार मŐ आठ खािड़याँ İ˕त हœ, जैसा िक आकृित 2-8 मŐ दशाŊया 
गया है। 

इनमŐ से अिधकांश खािड़याँ 1.5 से 2.0 िकमी चौड़ी हœ तथा इनके पीछे 100–400 मीटर ऊँची वनाǅािदत 
पहािड़याँ एक आकषŊक पृʿभूिम िनिमŊत करती हœ। पहािड़यो ं एवं समुū के बीच पूवŎ भाग मŐ राजˢ Ťामो ं के 
समतल Ɨेũ İ˕त हœ, जहाँ िवरल बसावट है तथा इनमŐ से अनेक Ɨेũ वतŊमान मŐ नाįरयल की खेती के िलए उपयोग 
िकए जा रहे हœ। ये Ɨेũ सामाɊतः  िवकास योƶ हœ तथा तटीय/समुū तट पयŊटन एवं समुūी मनोरंजन Ɨेũो ं के 
िवकास हेतु अȑिधक संभावनाशील हœ। 

2.13.2 उˁकिटबंधीय वन पįरसंपिȅयाँ 

यहाँ के वन अȑंत सघन हœ तथा बŠ-ˑरीय संरचना वाले हœ, िजनमŐ भूिम आवरण, मȯवतŎ झािड़याँ एवं वृƗ, तथा 
ऊँचे वृƗ एवं अɊ Ůजाितयाँ शािमल हœ, जो अɊ सभी वन˙ितयो ंसे 10–15 मीटर तक ऊँचे उठते Šए वन की 
Ůमुख पहचान बनाते हœ। पयŊटन की ̊िʼ से, यह वन Ɨेũ (िवशेषकर पूवŎ तट के समतल Ɨेũो ंकी पृʿभूिम मŐ) उन 
पयाŊवरण-पयŊटको ंके िलए अȑंत आकषŊक हो सकता है, जो उˁकिटबंधीय वनो ंका अनुभव Ůाɑ करना चाहते 
हœ या यह समझना चाहते हœ िक ऐसा पाįरİ˕ितकी तंũ िकस Ůकार कायŊ करता है और भिवˈ मŐ इसे कैसे 
संरिƗत िकया जा सकता है। 

वन˙ित एवं जीव-जंतु भी पयŊटन के िलए एक महȕपूणŊ आकषŊण हœ। Ȫीप पर पाई जाने वाली तीन ˢदेशी 
संकटŤˑ Ůजाितयो ंमŐ से दो इसी वन Ɨेũ मŐ पाई जाती हœ तथा समुū तटो ंपर भी देखी जाती हœ (जैसे टŌ ी फनŊ, 
मेगापोड, लेदर-बैक समुūी कछुए आिद)। जैव िविवधता को वन űमण एवं ŮदशŊन गितिविधयो ं के माȯम से 
ŮदिशŊत िकया जा सकता है। 

इस Ɨेũ मŐ Ůकृित पथ, टŌ े िकंग, कœ िपंग ˕ल जैसी इको-पयŊटन गितिविधयाँ तथा अɊ साहिसक पयŊटन को बढ़ावा 
िदया जा सकता है, जहाँ घने हįरत वन˙ित से आǅािदत उतार-चढ़ाव वाली भूिम आकृितयाँ, ढलानो ंसे होकर 
बहती जलधाराएँ एवं समŤ Ůाकृितक शांित का अनुभव िकया जा सकता है। िवशेष ŝप से लƘी नगर जैसे Ťामो ं
के पीछे İ˕त संुदर उˁकिटबंधीय पहािड़याँ Ůकृित आरिƗत Ɨेũ, Ůकृित आधाįरत पयŊटन, इको-पयŊटन įरसॉटŊ 
एवं होम-ːे आिद के िवकास हेतु उपयुƅ हœ। 

इस Ůकार, Ȫीप की ये समृȠ Ůाकृितक पįरसंपिȅयाँ—जैसे िवȨमान भू-आकृित, वन˙ित एवं जीव-जंतु, जल 
िनकासी Ůणाली एवं भू-रचनाएँ—आयुवőिदक/औषधीय पयŊटन, अनुसंधान सं˕ानो ं एवं कायŊशालाओ ं जैसी 
गितिविधयो ंके माȯम से सामने लाई जा सकती हœ, िजससे इनकी महȅा को ˢीकार करते Šए इनका संरƗण 
एवं संवधŊन सुिनिʮत िकया जा सके। 



 

आकृित 2-8 : Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ पयŊटन की संभावनाएँ 

 
(Source: Consultant’s Analysis) 



 

2.14 भूिम ˢािमȕ एवं वगŎकरण 

जीएनआई िवकास Ɨेũ के अंतगŊत आने वाली भूिम को मुƥतः  दो पृथक ŵेिणयो ं मŐ वगŎकृत िकया गया है, 
अथाŊत्: 

1. राजˢ Ťामो ंके अंतगŊत भूिम (िजसमŐ डी̱ड फॉरेː की भूिम भी सİʃिलत है) 
2. आदेश संƥा 8-22/2020-FC के अनुसार िवकास Ɨेũ हेतु संरिƗत वन से पįरवितŊत भूिम 

 
2.14.1 राजˢ Ťामो ंके अंतगŊत भूिम 
 
जनगणना 2011 के आँकड़ो ंके अनुसार, जीएनआई िवकास Ɨेũ के अंतगŊत आने वाले 7 राजˢ Ťामो ंकी कुल 
भूिम का Ɨेũफल 45.3 वगŊ िकलोमीटर है। राजˢ Ťामो ं के अंतगŊत भूिम को ʩापक ŝप से तीन ŵेिणयो ंमŐ 
वगŎकृत िकया जा सकता है, अथाŊत्—(i) िनजी भूिम, (ii) सरकारी भूिम (िजसमŐ डी̱ड फॉरेː की भूिम भी 
सİʃिलत है।) इनकी Ťामवार िवतरण İ˕ित को नीचे दी गई तािलका 2-9 मŐ दशाŊया गया है: 

तािलका 2-9 : Ťामवार भूिम ˢािमȕ 

   Ţ. सं . Ťाम  ˢािमȕ Ɨेũफल (हेƃेयर मŐ) कुल Ɨेũफल (हेƃेयर मŐ) 
 

1 कैɼबेल बे  सरकारी  730.81 752.42 
2 िनजी 21.61 
3 गोिवंद नगर  सरकारी 240.55 750.12 
4 ˢीकृत वन 162.54 
5 िनजी 347.03 
6 जोिगंदर नगर  सरकारी 332.57 838.49 
7 ˢीकृत वन 310.77 
8 िनजी 195.15 
9 िवजय नगर  सरकारी 258.45 808.70 
10 ˢीकृत वन 250.95 
11 िनजी 299.30 
12 लƘी नगर  सरकारी 153.99 447.65 
13 ˢीकृत वन 112.39 
14 िनजी 181.27 
15 गांधी नगर  सरकारी 342.77 599.51 
16 िनजी 256.74 
17 शा˓ी नगर  सरकारी 122.39 333.58 
18 ˢीकृत वन 51.35 
19 िनजी 159.84 

 कुल राजˢ Ɨेũ    4530.48 
(ŷोत: सलाहकार का िवʶेषण) 

 

 



 

राजˢ गाँवो ंमŐ सरकारी भूिम को तीन ŵेिणयो ंमŐ वगŎकृत िकया जाता है: 

 फॉमŊ AM: ऐसा अʩवİ˕त/अिवकिसत भूिम जो िनːर अिधकारो ं (Nistar Rights) के Ůयोग के िलए 
िनधाŊįरत की गई है। इसमŐ शािमल हœ: फुटपाथ, सड़कŐ , पाइपलाइन, कसाईख़ाना, Ůधानमंũी आवास योजना 
(PMAY), बस œːड, कŰगाह, जंगल, कचरा डालने का ˕ल, पयाŊवरण-िमũ पयŊटक पुिलस “िकयोˋ”, 
नािलयाँ, Ūेिसंग ɢोर (धान/अनाज के िलए), चरागाह, पंचायत भवन, कुएँ, ˋूल, खेल का मैदान। 

 फॉमŊ AN: ऐसा अʩवİ˕त/अिवकिसत भूिम जो िवŢी या िवतरण के िलए उपलɩ है। इसमŐ शािमल हœ: 
पहाड़, घर के िलए भूखंड, वािणİǛक भूिम, P-I और P-II ŵेणी, नाला, कुआँ, C-I और सरकारी भूिम। 

 फॉमŊ AO: ऐसी अʩवİ˕त सरकारी भूिम जो िनːर (Nistar) अिधकारो ंके िलए िनधाŊįरत नही ंहै और न 
ही धारा 194 के अंतगŊत िबŢी/िवतरण के िलए उपलɩ है। इसमŐ शािमल हœ: चǥानी भूिम, नाला, रेतीला 
तट, कुआँ, और दलदली/जलमư भूिम। 

 माɊ वन (Deemed Forest): कैɼबेल बे और गांधी नगर को छोड़कर, शेष 5 राजˢ गाँवो ंमŐ कुछ Ɨेũो ं
को माɊ वन के ŝप मŐ अिधसूिचत िकया गया है। 

सवő नंबर के अनुसार भूिम ˢािमȕ įरकॉडŊ GIS डेटाबेस मŐ ˕ानांतįरत कर िदए गए हœ तािक सरकारी और 
िनजी ˢािमȕ वाली भूिम के ˕ािनक िवतरण को समझा जा सके (िचũ 2-9)। 

 

2.14.1 वनो ंकी िव˕ािपत भूिम  

Ťेट िनकोबार Ȫीप  िवकास Ɨेũ मŐ कुल 166.10 वगŊ िकलोमीटर Ɨेũफल मŐ से 121.87 वगŊ िकलोमीटर 
िव˕ािपत वन भूिम शािमल है।  

 

 



 

आकृित  2-9 : भूिम का ˢािमȕ  

 
(Source: Consultant’s Analysis) 



 

2.15 मौजूदा भूिम उपयोग (Existing Land Use) 

बेस मैप भारत सरकार, रƗा मंũालय से Ůाɑ LiDAR डेटा का उपयोग करके तैयार िकया गया है। इस बेस मैप 
का उपयोग करते Šए 2023 मŐ Ɨेũ सवőƗण िकया गया, तािक िविभɄ राजˢ गाँवो ंऔर राजˢ सवőƗण सीमाओ ं
के बाहर İ˕त बİˑयो ंमŐ भवनो/ंसंरचनाओ ंके मौजूदा भूिम उपयोग को įरकॉडŊ िकया जा सके। 

साथ ही, 7 गाँवो ं के राजˢ मानिचũ को भू-संदिभŊत (Geo-referenced) कर बेस मैप पर सुपरइंपोज़ 
(superimpose) िकया गया। सभी गाँवो ं के राजˢ įरकॉडŊ (Form F, Form AM, Form AN, Form AO) 
िवशेष ŝप से जल िनकायो,ं सड़को,ं िविभɄ उपयोगो ंके िलए आरिƗत भूिम (जैसे कŰगाह, िशƗा आिद), डूबने 
योƶ भूिम, और माɊ वन (Deemed Forest) को सुपरइंपोज़ िकए गए राजˢ मानिचũ पर ˕ानांतįरत िकया 
गया तािक मौजूदा भूिम उपयोग मानिचũ तैयार िकया जा सके। 

इसके अितįरƅ, Form AN मŐ P-I & P-II ŵेणी के तहत िदखायी गई सरकारी भूिम, जो वाˑिवक İ˕ित के 
अनुसार डूब Ɨेũ या मœŤोव (Mangrove) Ɨेũ मŐ आती हœ, उɎŐ भूिम उपयोग के उȞेʴ से Ţमशः  ‘डूबने योƶ 
भूिम’ या ‘मœŤोव’ के ŝप मŐ माना गया। 

राजˢ गाँवो ंके बाहर आने वाले Ɨेũो,ं जैसे िव˕ािपत वन भूिम (Diverted Forest Land), के िलए उपŤह 
इमेजरी के आधार पर िविभɄ भूिम उपयोगो ंका िनधाŊरण िकया गया। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप  िवकास Ɨेũ के िलए मौजूदा भूिम उपयोग मानिचũ नीचे िचũ 2-10 मŐ िदया गया है। तािलका 
2-10 मŐ Ťेट िनकोबार Ȫीप  िवकास Ɨेũ के मौजूदा भूिम उपयोग का िववरण Ůˑुत है। 

जीएनआई िवकास Ɨेũ (166.10 वगŊ िकमी) के अंतगŊत िवकिसत Ɨेũ मŐ कृिष उपयोग के अंतगŊत आने वाली 
भूिम का Ɨेũफल 17.25 वगŊ िकमी (कुल िवकास Ɨेũ का लगभग 10%) है। रƗा भूिम 4.18 वगŊ िकमी (2.5%) 
है, िजसमŐ हवाई पǥी का Ɨेũ भी शािमल है। आवासीय Ɨेũ, िजसमŐ मौजूदा बİˑयां, सुनामी आŵय ˕ल और 
आवासीय कॉलोिनयां शािमल हœ, 0.80 वगŊ िकमी (0.5%) मŐ फैले Šए हœ। पįरवहन और संचार Ɨेũ मŐ सड़कŐ , बस 

œːड और सावŊजिनक एवं अधŊ-सावŊजिनक भूिम उपयोग शािमल हœ, िजनमŐ सरकारी कायाŊलय, आवास, िचिकȖा 
एवं ˢा˖ सुिवधाएं, साथ ही सामािजक-सांˋृितक ˕ल शािमल हœ। 

अɊ उपयोगो ंमŐ शािमल हœ: वािणİǛक भूिम: 0.04 वगŊ िकमी (0.03%), औȨोिगक भूिम: 0.01 वगŊ िकमी, 
िमिŵत उपयोग Ɨेũ (Mixed-Use): 0.004 वगŊ िकमी 

इसके अितįरƅ, जल िनकाय, नाले, खािड़याँ, तालाब और तटीय Ɨेũ कुल िवकास Ɨेũ का लगभग 2.7% हœ। 

 
माɊ वन (Deemed Forest) कुल िवकास Ɨेũ का लगभग 5.3% है। 

िवˑृत मौजूदा भूिम उपयोग मानिचũ के िलए पįरिशʼ V (Annexure V) देखा जा सकता है।  

 



 

तािलका 2-10: Ťेट िनकोबार Ȫीप  िवकास Ɨेũ और राजˢ गाँवो ंका 2024 मŐ मौजूदा भूिम उपयोग िवतरण 
 

मौजूदा 
भूिम 
उपयोग 

कैɼबेल बे गोिवंद 
नगर 

जोिगंदर 
नगर 

िवजय 
नगर 

लƘी 
नगर 

गांधी नगर शा˓ी 
नगर 

िव˕ािपत 
वन 

कुल 
Ɨेũ
फल 

कुल 
Ɨेũफल 

)वगŊ 

कुल 
Ɨेũ
फल 

आवासीय 34.9146 13.3686 13.6282 0.1465 3.3837 9.3269 2.8872 1.9474 79.6031 0.80 0.479% 

िमिŵत 
उपयोग 

0.3663        0.3663 0.004 0.002% 

वािणǛक  3.3299 0.2588 0.1374   0.4159   4.1419 0.04 0.025% 

औȨोिगक   0.5223   0.4089   0.9312 0.01 0.006% 

सावŊजिनक 
एवं अधŊ-
सरकारी 

 

122.4593 
 

3.1820 
 

2.0220 
 

1.3340 
 

0.3296 
 

4.1760 
 

4.4221 
 

1.7473 
 

139.6722 
 

1.40 
 

0.841% 

पįरवहन एवं 
संचार 

 
 

30.0383 

 
 

30.1095 

 
 

21.5800 

 
 

31.9977 

 
 

22.2836 

 
 

20.8221 

 
 

13.6775 

 
 

15.2650 

 
 
185.7738 

 
 

1.86 

 
 

1.118% 

अवकाशीय  2.7376     2.7785   5.5161 0.06 0.033% 

कृिष 

 

  

227.4405 
 

334.9261 
 

322.9772 
 

219.6191 
 

439.4552 
 

180.9146  1725.332 
7 

 

17.25 
 

10.387% 

खाली भूिम 44.5898 5.9934 0.2475  0.8758 1.4763 0.0311  53.2139 0.53 0.320% 

तटीय Ɨेũ 5.0654  7.5766 9.5638 8.3360 11.4435 7.1585 8.6839 57.8276 0.58 0.348% 

डूबने योƶ 
भूिम 

  

91.7769 
 

24.3819 
 

129.7033 
 

13.9247 
 

13.3968 
 

5.1783 
 

2.7420 
 

281.1040 
 

2.81 
 

1.692% 

जल िनकाय 3.0640 45.3698 47.9022 18.1069 23.6446 24.9422 3.1755 227.7582 393.9633 3.94 2.372% 

मœŤोव Ɨेũ  4.2641 13.7596 1.3539     19.3775 0.19 0.117% 

रƗा 413.6594 3.1340     0.7578  417.5511 4.18 2.514% 

समुū Ɨेũ 

 

 

16.1290 
 

2.0628 
 

7.3227 
 

13.9059 
 

23.1688 
 

19.5018 
 

3.2195 
 

355.4266 
 

440.7370 
 

4.41 
 

2.653% 

पहाड़ी भूिम 64.4819 114.7603 67.3684 44.8466 2.4239 12.3307 39.2737  345.4857 3.45 2.080% 

माɊ वन 

 

  

205.6814 
 

298.3552 
 

220.9876 
 

111.1156   

49.7903   

885.9300 
 

8.86 
 

5.334% 

िव˕ािपत 
वन 

        

11573.4296 
11573.90 

96 

 

115.74 
 

69.679% 

कुल 

 

 
740.8354 

 
747.4019 

 
839.7302 

 
794.9233 

 
429.1053 

 
560.4747 

310.486 
2 

 
12187 

 
16610 

 
166.10 

 
100% 

(ŷोत: सलाहकार का िवʶेषण) 

िटɔणी: 

 रƗा Ɨेũ मŐ GREF (BRO) के अंतगŊत आने वाला Ɨेũ शािमल है। 
 िव˕ािपत वन Ɨेũ के अंतगŊत डूबने वाली भूिम और जल िनकाय उपŤह इमेजरी के आधार पर पहचाने गए Ɨेũो ंके अनुसार 

हœ। 



 

आकृित  2-10 मौजूदा भूिम उपयोग

 

(Source: Consultant’s Analysis) 



 

3.Ťेट िनकोबार Ȫीप के िलए ̊िʼ  
 

3.1 िहतधारक परामशŊ  

जीएनआई के िलए पįरकʙना तैयार करने का कायŊ िवʷ भर मŐ बंदरगाह और Ȫीप शहरो ंके िवकास के Ŝझानो ं
पर ʩापक शोध और इसमŐ शािमल Ůमुख िहतधारको ंकी धारणाओ ंकी ˙ʼ समझ के माȯम से िकया गया है। 
िवकास के Ŝझानो ंके मानकीकरण मŐ बंदरगाह संचालन के पैमाने, बंदरगाह से संबंिधत गितिविधयो ंऔर संबȠ 
आिथŊक अवसरो ंके साथ-साथ पयŊटन, पयŊटन आधाįरत रोजगार, आितȚ Ɨेũ और पयŊटको ंको आकिषŊत करने 
की संभािवत गितिविधयो ंसिहत िविभɄ पहलुओ ंकी जांच की गई। 

िहतधारको ंके साथ सहभािगता की ŮिŢया मŐ जीएनआई के ˕ानीय िनवािसयो ंके साथ परामशŊ, अंडमान एवं 
िनकोबार Ůशासन के िविभɄ Ɨेũीय िवभागो/ंएजŐिसयो ंके साथ पįरकʙना कायŊशाला और जीएनआई की योजना 
एवं िवकास मŐ ŮȑƗ या अŮȑƗ ŝप से शािमल भारत सरकार के िविभɄ मंũालयो ंके साथ बैठको/ंचचाŊओ ंकी 
एक ŵंृखला शािमल थी। इसके अितįरƅ, इस अनूठी पįरİ˕ित मŐ िवकास की संभावनाओ ंपर ʩापक पįरŮेƙ 
Ůाɑ करने के िलए, माːर ɘािनंग, जलवायु अनुकूलन, अवसंरचना योजना आिद जैसे िविशʼ Ɨेũो ंमŐ मागŊदशŊन 
Ůदान करने हेतु Ɨेũ के कई Ůƥात िवशेषǒो ंसे परामशŊ िकया गया। आईसीटीटी बंदरगाह, हवाई अǭा, िवद्युत 
संयंũ और रƗा जैसी सभी Ůमुख पįरयोजनाओ ंके पįरयोजना Ůˑावको ं से भी टाउनिशप से उनकी िनभŊरता 
और आवʴकताओ ंको समझने के िलए परामशŊ िकया गया। 

पįरकʙना तैयार करने की पूरी ŮिŢया मŐ पयŊटन, शहर का ˢŝप, İ˕रता, बुिनयादी ढांचा, गितशीलता आिद 
जैसे Ɨेũीय िवषयो ंपर िविभɄ िहतधारको ं के ̊िʼकोण को एकिũत करने पर ȯान कŐ िūत िकया गया, तािक 
टाउनिशप के िलए माːर ɘान के िवकास के उȞेʴो ंऔर Ůेरको ं की पहचान और उɎŐ संरेİखत िकया जा 
सके। 

कायŊशाला और परामशŘ से Ůाɑ मुƥ िनʺषŊ िनɻिलİखत हœ: 

1. Ťेट िनकोबार को एक वैिʷक ˑर पर जुड़े शहर के ŝप मŐ िवकिसत करने की पįरकʙना की गई है, 
िजसमŐ एक समृȠ माल ढुलाई कŐ ū और एक वैिʷक पयाŊवरण-पयŊटन ˕ल होगा, जो इसकी रणनीितक 
İ˕ित का लाभ उठाएगा। 

2. आईसीटीटी बंदरगाह और पयŊटन, पयाŊवरण-अनुकूल तटीय पयŊटन और समŤ कʞाण पर ȯान कŐ िūत 
करते Šए, Ůमुख आिथŊक चालक के ŝप मŐ कायŊ करŐ गे, िजसे अɊ संबȠ अथŊʩव˕ा Ɨेũो ं के साथ 
पूरक िकया जा सकता है तािक इसे Ůीिमयम बुिनयादी ढांचे से युƅ एक ˕ायी पयŊटन ˕ल बनाया जा 
सके। 

3. कैɼबेल बे और इंिदरा ɚाइंट के बीच की कनेİƃिवटी एक रणनीितक कड़ी के ŝप मŐ कायŊ करेगी, जो 
सकल रा Ō̓ ीय सूचकांक (जीएनआई) के िवकास के िलए रीढ़ की हǭी का काम करेगी। 

4. इस टाउनिशप की योजना बनाते समय İ˕रता के तȕो ंको ȯान मŐ रखा जाएगा, िजसमŐ पयाŊवरण के 
अनुकूल संसाधन Ůबंधन, Ȫीप की पाįरİ˕ितकी पर Ůभाव को कम करने के िलए भूिम का अनुकूिलत 
उपयोग, वषाŊ जल संचयन और जल पुनचŊŢण के माȯम से पानी का कुशल उपयोग और दीघŊकािलक 
ŝप से नवीकरणीय ऊजाŊ ŷोतो ंको बढ़ावा देना शािमल है। 

5. िवकास के िलए भूिम का िवकास और उसे उपलɩ कराते समय Ȫीप की वहन Ɨमता के साथ-साथ 
उसकी पयाŊवरण संवेदनशीलता का भी ȯान रखा जाना चािहए। 

6. जीएनआई की योजना बŠ-नोडल अवधारणा पर आधाįरत होगी, िजसमŐ Ůȑेक नोड अथŊʩव˕ा के एक 
िवशेष Ɨेũ के इदŊ-िगदŊ  कŐ िūत होगा, तािक जीएनआई टाउनिशप के िलए 'एंकर-िकरायेदार' मॉडल के 
कायाŊɋयन को ŮोȖािहत िकया जा सके। 

7. माːर ɘान मŐ भूिम उपयोग और पįरवहन को इस तरह से एकीकृत िकया जाएगा िजससे सावŊजिनक 
पįरवहन पर कŐ िūत िवकास को बढ़ावा िमले। 



 

8. ठोस अपिशʼ Ůबंधन को सतत Ůथाओ ं के िलए जागŝकता अिभयानो ं के माȯम से समुदायो ं और 
पयŊटको ंकी भागीदारी और सहभािगता पर कŐ िūत िकया जाएगा। 

9. टाउनिशप का Ůशासन एक ˢायȅ िनकाय के माȯम से होगा जो िवकास को बढ़ावा देने और नीित 
ŮवतŊन ढांचे के समथŊन से Ůाकृितक पयाŊवरण के साथ संतुलन बनाए रखने के िलए िजʃेदार होगा।  

आकृित  3-1 : पįरकʙना से Ůाɑ Ůमुख िनʺषŊ 

 
 

(ŷोत: सलाहकार का िवʶेषण) 

 

3.2 ̊िʼ और मुƥ उȞेʴ (Vision and Key Objectives) 

िहतधारक परामशŘ के पįरणामो ं के आधार पर, Ťेट िनकोबार Ȫीप  के िलए ̊िʼ कथन िनɻिलİखत ŝप मŐ 
िवकिसत िकया गया है: 

Ťेट िनकोबार Ȫीप के िवकास की ̊िʼ Ȫीप को एक “वैिʷक पोटŊ-Ůेįरत शहर (Global Port-led City)” मŐ 
िवकिसत करने की है, िजसमŐ ȯान कŐ िūत होगा “सतत इको-टूįरǚ (Sustainable Eco-tourism)” पर, और 
यह “सहनशील और रहने योƶ शहरी सुिवधाओ ं (Resilient and Livable Urban Amenities)” का एक 
मॉडल Ůˑुत करेगा। इसका उȞेʴ एक मजबूत पįरपũ अथŊʩव˕ा (Robust Circular Economy) को 
बढ़ावा देना है, जबिक यह Ȫीप की Ůाकृितक संुदरता, समृȠ पाįरİ˕ितकी और जैव िविवधता (Rich Ecology 
and Biodiversity) के साथ सामंज˟पूणŊ ŝप से एकीकृत रहेगा, िजससे एक समŤ और जीवंत समुदाय 
(Holistic and Vibrant community) का िनमाŊण हो। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप के िवकास के मुƥ उȞेʴ इस Ůकार होगंे: 

 आईसीटीपी  के िवकास को बढ़ावा देना, मालſा जलसंिध (Malacca Strait) की िनकटता और बढ़ती 
भारतीय अथŊʩव˕ा के ˕ािनक लाभ का उपयोग करते Šए। 



 

 रा Ō̓ ीय सुरƗा के ̊िʼकोण से भारत की िहंद महासागर मŐ उपİ˕ित को मजबूत करना। 
 Ȫीप के इको-कोːल Ůाकृितक संसाधनो ंका उपयोग करके पयŊटन को बढ़ावा देना और आगंतुको ंको 

िविशʼ अनुभव का अवसर Ůदान करना। 
 एक नए Ťीनफीʒ तटीय शहर (Greenfield Coastal City) की ˕ापना को सुगम बनाना, िजसमŐ 

िविवध अथŊʩव˕ा हो और जो वैिʷक शहरो ंके साथ Ůित˙धाŊ कर सके। 
  

Ťेट िनकोबार Ȫीप के िवकास की ̊िʼ (Development Vision for Ťेट िनकोबार Ȫीप ) िनɻिलİखत 4 Ůमुख 
ˑंभो ं(Major Pillars) के चारो ंओर संरिचत है: 

िचũ 3-2: माːर ɘान के Ůमुख ˑंभ  

 
 

(Source: Consultant’s Analysis) 



 

4. आिथŊक चालक और जनसंƥा पूवाŊनुमान  

अंडमान और िनकोबार Ȫीपसमूह की अथŊʩव˕ा कृिष, ʩापार, वािणǛ, मȘ पालन और उȨोग पर 
आधाįरत है। हालांिक, Ťेट िनकोबार Ȫीप के संदभŊ मŐ वतŊमान मŐ आिथŊक अवसर सीिमत हœ, Ɛोिंक अिधकांश 
िनवासी Ůशासिनक सेवाओ ंमŐ लगे हœ और शेष छोटा िहˣा कृिष, मȘ पालन और सहायक ʩापार एवं सेवाओ ं
मŐ कायŊरत है। Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ आिथŊक चालको ं(economic drivers) जैसे आईसीटीटी पोटŊपोटŊ, पयŊटन 
और मनोरंजन, Ůसंˋरण, और अɊ संभािवत Ɨेũो ंजैसे िवȅीय हब (Finance Hub), ǒान हब (Knowledge 
Hub) और वेलनेस हब (Wellness Hub) पर आधाįरत संतुिलत और सतत िवकास की बड़ी संभावनाएँ हœ। 

 
4.1 अंतराŊ Ō̓ ीय कंटेनर टŌ ांसिशपमŐट पोटŊ  

Ťेट िनकोबार Ȫीप मालſा जलसंिध (Malacca Strait) के पिʮमी Ůवेश के पास İ˕त है, जो िहंद महासागर 
का एक महȕपूणŊ चोकपॉइंट है। कैɼबेल बे, जो Ťेट िनकोबार के दिƗणी सीमा Ɨेũ का मुƥालय है, इसके 
पास सात देश İ˕त हœ। यह मुƥ पूवŊ-पिʮम समुūी मागŊ पूवŊ एिशयाई िनयाŊत को िहंद महासागर, सुएज़ नहर 
और यूरोप से जोड़ता है। (िचũ 1-1 देखŐ) 

वषŊ मŐ लगभग 1 लाख जहाज, िजनमŐ लगभग 25% कंटेनर माल ले जाने वाले हœ, मालſा जलसंिध – िसƛ 
िडŤी चैनल से गुजरते हœ। यह चैनल एिशया, यूरोप, अůीका और मȯ पूवŊ को जोड़ते Šए वैिʷक समुūी ʩापार 
का लगभग 35% वहन करता है। वैिʷक िशिपंग ʩापार औसतन 2% Ůित वषŊ की दर से बढ़ रहा है, जबिक 
भारत का िशिपंग ʩापार िपछले 10 वषŘ मŐ 4% Ůित वषŊ की दर से बढ़ रहा है। वतŊमान मŐ भारत के बंदरगाहो ं
पर लगभग 32% माल का टŌ ांसिशपमŐट िकया जाता है, िजसे ‘Maritime Amrit Kaal Vision’ के अनुसार 2047 
तक लगभग 95% तक बढ़ाने का लƙ है। 

इस लƙ को Ůाɑ करने के िलए, Ťेट िनकोबार, िविज̢ज़म और अɊ हब िमलकर भारत के अिधकांश 
टŌ ांसिश̪ड माल को संभालने की योजना मŐ हœ। उिचत टैįरफ, भारतीय गेटवे पोट्Ŋस के साथ िवʷसनीय 
कनेİƃिवटी और कोई बड़ा भू-राजनीितक ʩवधान न होने की İ˕ित मŐ, Ťेट िनकोबार भारत के टŌ ांसिशपमŐट 
टŌ ै िफक का 40–60% संभाल सकता है, साथ ही कुछ Ɨेũीय थडŊ कंटŌ ी माल भी। 

इस Ůकार, भारत का उȞेʴ वैिʷक समुūी ʩापार मŐ महȕपूणŊ िहˣा हािसल करना है, िजसके िलए पोटŊ 
इंůा Ōː Ɓर, िशिपंग, िशपिबİʒंग एवं मरʃत और समुūी Ůणाली के िवकास मŐ महȕाकांƗी िनवेश िकए जा 
रहे हœ। 

भारत के कई कंटेनर टिमŊनलो ंकी ˕ािनक और अवसंरचनाȏक कमजोįरयो ंके कारण वे टŌ ांसिशपमŐट टिमŊनल 
पर िनभŊर हœ। कंटेनर ʩापार से संबंिधत लॉिजİːƛ लागत का एक बड़ा िहˣा टŌ ांसिशपमŐट टिमŊनल को जाता 
है, िजससे देश को सुिवधाओ ंऔर उǄ लœिडंग दर के ŝप मŐ काफी राजˢ की हािन होती है। वतŊमान मŐ भारत 
के बंदरगाहो ं पर संभाले जा रहे माल को देखते Šए, यह हािन भिवˈ मŐ और बढ़ सकती है। लॉिजİːक 
̊िʼकोण से, भारतीय जलƗेũ मŐ टŌ ांसिशपमŐट पोटŊ की उपİ˕ित आवʴक है तािक िनरंतर समुūी ʩापार भारत 
के पोट्Ŋस तक लाया जा सके और राजˢ उȋɄ हो। 

Ťेट िनकोबार मŐ अंतराŊ Ō̓ ीय कंटेनर टŌ ांसिशपमŐट टिमŊनल (आईसीटीटी पोटŊ) ˕ािपत करने का अवसर है, Ɛोिंक 
यहाँ: 

 समुū का गहरा जल Ɨेũ (20–30 मीटर) तटीय Ɨेũ के करीब उपलɩ है, िजससे बड़े कंटेनर जहाजो ं
का बेिठō ग और हœडिलंग संभव है, िबना बड़े पंूजीगत और रखरखाव संबंधी डŌ े िजंग िनवेश के। 



 

 Ťेट िनकोबार Ȫीप का रणनीितक ˕ान ʩापार मागŊ पर है, जो मौजूदा टŌ ांसिशपमŐट टिमŊनʤ (िसंगापुर, 
पोटŊ Ƒांग, कोलंबो आिद) और फीडर पोट्Ŋस के बीच मȯवतŎ है, िजससे लॉिजİːƛ लागत कम होती 
है और भारत, िसंगापुर और मलेिशया के कंटेनर Ťेट िनकोबार Ȫीप  मŐ टŌ ांसिशप िकए जा सकते हœ। 

 Ťेट िनकोबार Ȫीप  पोटŊ Ƒांग और िसंगापुर से करीब होगा, जो ईː कोː (भारत), बांƸादेश, ʄांमार 
और ŵीलंका के फीडर जहाजो ंके िलए लागत और समय की बचत करेगा। 

िशिपंग लाइɌ कंटेनर ʩापार से संबंिधत पूरी सɘाई चेन के िलए िजʃेदार हœ, और जहाज के Ůकार, आकार 
और कंसाइनमŐट के मागŊ का िनणŊय लेते हœ। फीडर ऑपरेटर Ťेट िनकोबार Ȫीप  को छोटे फीडर पोट्Ŋस से 
जोड़Őगे। छोटे कंटेनर जहाज (5,000 TEUs से कम) मुƥतः  Ťेट िनकोबार Ȫीप  और अɊ फीडर पोट्Ŋस के बीच 
संचालन करŐ गे। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप का आईसीटीपी  Ɨेũ के मौजूदा 4 टŌ ांसिशपमŐट टिमŊनʤ (िसंगापुर, पोटŊ Ƒांग, तंजंुग पेलपस 
और कोलंबो) के साथ Ůित˙धाŊ करेगा। टŌ ांसिशपमŐट कंटेनर मŐ िहˣेदारी इस बात पर िनभŊर करेगी िक 
Ůˑािवत आईसीटीपी  िशपसŊ को लॉिजİːक लागत मŐ िकतनी बचत Ůदान करता है। Ťेट िनकोबार Ȫीप  मŐ 
कंटेनर ʩापार Ɨेũीय और वैिʷक अथŊʩव˕ा के अनुसार बढ़ेगा। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप के मुƥ बाजार हœ: ʄांमार, बांƸादेश, भारत की ईː कोː, िसंगापुर, मलेिशया और 
ŵीलंका। िसंगापुर, मलेिशया और ŵीलंका मŐ पहले से बड़े टŌ ांसिशपमŐट टिमŊनʤ हœ, िफर भी कुछ कंटेनर 
यातायात Ťेट िनकोबार Ȫीप  के Ůˑािवत टिमŊनल की ओर आएगा। 

ʴम Ůसाद मुखजŎ पोटŊ कोलकाता (SMPK), पोट्Ŋस, िशिपंग एवं वाटरवे मंũालय (MoPSW) के अधीन 
पįरयोजना कायाŊɋयन एजŐसी है। DPR के अनुसार, आईसीटीपी  का Ůारंिभक चरण 6 वषŘ मŐ लगभग 4.3 
MTEUs टŌ ै िफक संभालेगा और 2058 तक लगभग 16.2 MTEUs की संभावना है। पहले चरण मŐ लगभग 1700 
लोगो ंके रोजगार की संभावना है, जबिक अंितम चरण के बाद (2058 के बाद) कुल रोजगार लगभग 3800 तक 
पŠँच सकता है। 
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आकृित 4-1 :  आईसीटȣपी  AT Ēेट Ǔनकोबार ɮवीप  
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ŷोत: DPR फॉर डेवलपमŐट ऑफ आईसीटीपी , Galathea Bay, Ťेट िनकोबार Ȫीप 

 

4.2 पयŊटन और मनोरंजन  

अɊ अंडमान Ȫीपो ंके िवपरीत, Ťेट िनकोबार Ȫीप अभी भी देश और दुिनया के बाकी िहˣो ंसे अलग-थलग है। 
अब तक पयŊटन के Ůयास िबखरे Šए और असंगिठत रहे हœ, और आज तक इस Ȫीप की िवशाल अनजानी 
संभावनाओ ंका लाभ उठाने के िलए कोई दूरदशŎ और ʩापक नीित नही ंबनाई गई है। 

Ťेट िनकोबार का यह Ɨेũ अȑंत संुदर और अपरािजत तटीय Ɨेũ, हरे-भरे वषाŊवन, मनोरम पहाड़ और įरसॉटŊ-
Ůकार की खेती योƶ भूिम से भरा है। यह भारत का टŌ ै िकंग ˢगŊ है और इसमŐ Ůबल पयŊटन संभावनाएँ हœ, जो 
िनकोबार Ȫीपो ंके आिथŊक िवकास का मजबूत ˑंभ बन सकती हœ। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ आईसीटीपी  और अंतराŊ Ō̓ ीय हवाई अǭा जैसे िवकास न केवल ˕ानीय आबादी बİʋ 
आसपास के सभी Ȫीपो ंकी सेवा करŐ गे। इसके अलावा, यह Ȫीप आिसयाई अंतराŊ Ō̓ ीय Ȫीप गंतʩो ंजैसे आने वाले 
Senang City, Phuket और Langkawi Islands के िनकट होने के कारण, Ťेट िनकोबार Ȫीप  के िवकास से 
अंडमान और िनकोबार Ȫीपसमूह को वैिʷक पयŊटन मानिचũ पर लाया जा सकता है। 

इस Ůकार, िनकोबार Ȫीपो ंमŐ इसकी संुदर Ůाकृितक भूिम और पįर̊ʴ के कारण इसे अंतराŊ Ō̓ ीय पयŊटन ˕ल 
के ŝप मŐ िवकिसत करने की बड़ी संभावनाएँ हœ। वतŊमान मŐ, सुरिƗत Ɨेũो ंपर Ůितबंध और अंतराŊ Ō̓ ीय पयŊटको ं
के िलए परिमट के कारण पयŊटन Ɋूनतम है। Ůˑािवत िवकास योजनाओ ंजैसे बेहतर कनेİƃिवटी, ई-वीजा, 
वीजा ऑन अराइवल, और अंतराŊ Ō̓ ीय पयŊटको ं के परिमट पर Ůितबंध हटाने से यह Ɨेũ िवʷभर से अिधक 
पयŊटको ंको आकिषŊत करने की संभावना रखता है। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप के Ůारंिभक िवकास चरण मŐ, पयŊटन उȨोग का िवकास अपेƗाकृत धीमा होगा और इसमŐ 
घरेलू बाजार का योगदान अिधक रहेगा। हालांिक, जैसे-जैसे अɊ देशो ंके साथ कनेİƃिवटी सुधरेगी, अंतराŊ Ō̓ ीय 
पयŊटन की िहˣेदारी धीरे-धीरे बढ़ने की उʃीद है। 

NITI आयोग Ȫारा Ťेट िनकोबार के समŤ िवकास पर िकए गए अȯयन के अनुसार, अंडमान और िनकोबार 
Ȫीपसमूह मŐ पयŊटक आगमन की वािषŊक वृİȠ दर लगभग 12% रही है (2013-2018 की अविध मŐ)। Ťेट 
िनकोबार Ȫीप  के संदभŊ मŐ, अȯयन ने 2029 मŐ हवाई अǭा चालू होने पर लगभग 1 लाख पयŊटको ंŮित वषŊ का 
अनुमान लगाया है। अȯयन के अनुसार, Ťेट िनकोबार मŐ Ůारंिभक वषŘ मŐ वािषŊक वृİȠ दर लगभग 11% होगी, 
जो अगले 15 वषŘ मŐ लगभग 8% तक घट जाएगी। अȯयन मŐ यह भी अनुमान लगाया गया है िक: 2040 तक 
पयŊटको ंकी संƥा: ~4.4 लाख Ůित वषŊ, 2051 तक पयŊटको ंकी संƥा: ~10 लाख Ůित वषŊ इसके अितįरƅ, 
Seychelles, Mauritius, Maldives, St. Lucia जैसे पयŊटन Ȫीप गंतʩो ंके पयŊटक Ůवाह और रोजगार सृजन 



 

के Ŝझानो ंका तुलनाȏक अȯयन (benchmarking) िकया गया है, िजसका सारांश पįरिशʼ I मŐ िदया गया है। 
Ȫीप गंतʩो ंके अलावा, िसंगापुर और हांगकांग (देश), बुसान और दुबई (शहर) जैसे पोटŊ शहरो ंऔर देशो ंमŐ 
पयŊटन िवकास और इसके चालको ंका अȯयन िकया गया है, जो पįरिशʼ II मŐ शािमल है। Ťेट िनकोबार Ȫीप  
के िलए अनुमािनत पयŊटक Ůवाह (Projected Tourist Footfall) िचũ 4-2 मŐ िदया गया है। 

 

आकृित  4-2 : Ťेट िनकोबार Ȫीप  के िलए अनुमािनत वािषŊक पयŊटक संƥा  

 

ŷोत: सलाहकार का िवʶेषण (Consultant’s Analysis) 

वतŊमान मŐ अंडमान और िनकोबार Ȫीपसमूह के लगभग 97% पयŊटक घरेलू (Domestic) पयŊटक हœ। घरेलू 
पयŊटको ं की यह उǄ Ůितशत दर तब तक बनी रहने की संभावना है जब तक िक अंतराŊ Ō̓ ीय पयŊटको ं को 
आकिषŊत करने के िलए अंतराŊ Ō̓ ीय ˑर की सुिवधाएँ िवकिसत नही ंहो जाती।ं 

Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ अंतराŊ Ō̓ ीय पयŊटको ंको आकिषŊत करने के िलए कुछ आवʴक सुिवधाएँ और हˑƗेप 
िनɻिलİखत हœ: 

 िनकटवतŎ चयिनत देशो ंके साथ ŮȑƗ अंतराŊ Ō̓ ीय कनेİƃिवटी (Direct International 
Connectivity) Ůदान करना 

 होटल और अɊ पयŊटन अवसंरचना अंतराŊ Ō̓ ीय मानको ंके अनुसार िवकिसत करना 
 Ťेट िनकोबार Ȫीप  की पाįरİ˕ितकी (Ecological) िवशेषताओ ंका संरƗण करना 
 समुū तट (Beachfront) िवकास को बढ़ावा देना 
 ई-वीजा (e-Visa) और वीज़ा ऑन अराइवल (Visa on Arrival) सुिवधा Ůदान करना 
 पयŊटक आगमन बढ़ाने के िलए नीितगत ढांचे (Policy Framework) को सƗम बनाना 

इस Ůकार, Ťेट िनकोबार Ȫीप को एक समुūतटीय (Seaside) पयŊटन ˕ल के ŝप मŐ िवकिसत िकया जाना है, 
जहाँ लोग अपįरवितŊत, अ˙ृʴ और संरिƗत पयाŊवरण मŐ िवŵाम और आनंद ले सकŐ । 

पयŊटको ंको ˕ानीय संˋृित और जीवन का अनुभव कराने के िलए िविभɄ कायŊŢम आयोिजत िकए जा सकते 
हœ, जैसे: 



 

1. वेलनेस पयŊटन (Wellness Tourism): िवŵाम, पुनŜǍीवन, įरटŌ ीट और जीवनशैली Ůबंधन के िलए। 
2. बीच पयŊटन (Beach Tourism): जलŢीड़ा, सूयŊ˘ान, समुū तट िकनारे मनोरंजन गितिविधयाँ। 
3. Ůाकृितक और जैविविवधता पयŊटन (Nature & Biodiversity Tourism): पहाड़ी टŌ ेʤ, िपकिनक 

˕ल। 
4. साहिसक पयŊटन (Adventure Tourism): हाइिकंग, टŌ े िकंग, रॉक Ƒाइİɾंग, बंजी जंिपंग, 

ˋाइडाइिवंग, पैरा-Ƹाइिडंग और ˋूबा डाइिवंग। 
5. MICE / ʩावसाियक पयŊटन (MICE/Business Tourism): कॉपŖरेट įरटŌ ीट, सʃेलन, सʃेलन आिद। 
6. गेिमंग पयŊटन (Gaming Tourism): Ůित˙धाŊȏक गेिमंग, सांˋृितक अनुभव और िडिजटल/ई-˙ोट्Ŋस 

आधाįरत मनोरंजन। 
7. पįरवाįरक मनोरंजन (Family Entertainment): िडˋोथेक, थीम पाकŊ , मनोरंजन पाकŊ , जल पाकŊ  

आिद। 

समुūतटीय पयŊटन गितिविधयो ंके िलए उपयुƅ मौजूदा समुū तटो ंकी लंबाई लगभग 10 िकमी और Ɨेũफल 
लगभग 60 हेƃेयर है, िजसे CRZ (Coastal Regulation Zone) Ɨेũो ंको छोड़कर और बढ़ाया जा सकता है। 

Ůाकृितक और जैविविवधता पयŊटन के िलए: लगभग 888 हेƃेयर Ɨेũ वाला कई छोटी पहािड़यो ंवाला Ɨेũ, िजसे 
“Deemed Forest” ŵेणी मŐ रखा गया है। लगभग 50–60% 122 वगŊ िकमी के डाइवटőड फॉरेː Ɨेũ को भी 
Ůाकृितक पयŊटन गितिविधयो ंके िलए िवकिसत िकया जा सकता है। 

साहिसक पयŊटन (Adventure Tourism) समुū तट और पहाड़ी Ɨेũो ं दोनो ं मŐ िकया जा सकता है। 
MICE/ʩावसाियक पयŊटन मुƥ ŝप से होटल/įरसॉटŊ/हॉİ˙टैिलटी सुिवधाओ ं मŐ कŐ िūत होगा। 
गेिमंग पयŊटन पूरे Ȫीप मŐ हॉİ˙टैिलटी सुिवधाओ,ं मनोरंजन ˕लो,ं ːेिडयम, थीम पाकŊ  और समुū तट Ɨेũो ंमŐ 
ŮोȖािहत िकया जा सकता है। 

पįरवाįरक मनोरंजन गितिविधयाँ, जैसे िडˋोथेक, थीम/मनोरंजन/जल पाकŊ , Ȫीप मŐ िविभɄ नोड्स/ƑːसŊ मŐ 
िवकिसत की जा सकती हœ। थीम/एडवŐचर पाकŊ  के िलए भूिम आवʴकताएँ: 

 छोटे आकार के पाकŊ : 0.2–1 हेƃेयर, बाधा कोसŊ, िज़पलाइन, पारंपįरक राइड्स, जल गितिविधयाँ, 
सांˋृितक अनुभव। 

 मȯम आकार के पाकŊ : 1–5 हेƃेयर, िŪल राइड्स, जल पाकŊ , पįरवाįरक गितिविधयाँ, VR/इंटरैİƃव 
अनुभव, रेːोरŐट और शॉिपंग। 

 बड़े आकार के पाकŊ : 20–120 हेƃेयर (जैसे Universal Studios Singapore – 20 हेƃेयर, Ferrari 
World Abu Dhabi – 70 हेƃेयर, Hong Kong Disneyland – 126 हेƃेयर)। 

 अित-बड़े पाकŊ : Disneyland Resort, Anaheim – 200 हेƃेयर, Walt Disney World, Florida – 
लगभग 10,000 हेƃेयर। 

छोटे/मȯम आकार के पाकŊ  Ȫीप के िविभɄ नोड्स/ƑːसŊ मŐ आएंगे, बड़े पाकŊ  (10–20 हेƃेयर) भूिम संयोजन 
से और अित-बड़े पाकŊ  केवल डाइवटőड फॉरेː भूिम मŐ िवकिसत िकए जा सकते हœ। 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

4.3 िवȅीय हब  

एक टŌ ांसिशपमŐट पोटŊ के िवकास के चलते, Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह को एक ʩापार और वािणǛ कŐ ū के ŝप 
मŐ िवकिसत करने की पįरकʙना की गई है, िजसके िलए बœिकंग, बीमा, लॉिजİːƛ Ůबंधन, सुरƗा और अɊ 
सहायक सेवाओ ं जैसी कई सेवाओ ं की आवʴकता होगी। Ȫीप पर बंदरगाह गितिविधयो ं के िलए िवȅीय 
सहायता की आवʴकता को देखते Šए, एक िवȅीय कŐ ū िवकिसत करने का Ůˑाव है। बœिकंग और बीमा 
सेवाओ ं की ˕ापना बंदरगाह गितिविधयो ं को समथŊन देने के साथ-साथ आने वाली आबादी और Ůˑािवत 
िवकासो ंसे उȋɄ होने वाली अɊ गितिविधयो ंकी िवȅीय सेवाओ ंकी जŝरतो ंको पूरा करने के िलए आवʴक 
होगी। इस िवȅीय कŐ ū मŐ समुūी िवȅ, एमआईईसी सुिवधाएं, डेटा सŐटर, िफनटेक इनƐूबेशन सुिवधाएं शािमल 
हो सकती हœ। इसके अलावा, Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह मŐ पयŊटन गितिविधयो ंके उदय को देखते Šए, यह िवȅीय 
कŐ ū पयŊटन उȨोग से संबंिधत कायाŊलयो ंको भी आकिषŊत करेगा। 

िवȅीय कŐ ū के पैमाने को पįरभािषत करने के िलए, दिƗण एिशया Ɨेũ के बंदरगाह शहरो ंमŐ İ˕त Ůमुख िवȅीय 
कŐ ūो/ंहबो ं का आकलन िकया गया है, िजनमŐ िसंगापुर, बुसान (दिƗण कोįरया), दुबई (यूएई) और हांगकांग 
शािमल हœ। इसके अितįरƅ, भारत मŐ उभरते िफनटेक शहर यानी िगɝ िसटी का भी अȯयन िकया गया है। 
बंदरगाह शहरो ंके िलए िजन मापदंडो ंपर िवचार िकया गया है, उनमŐ ˕ापना का वषŊ, बंदरगाह Ȫारा संचािलत 
कुल टीईयू (िमिलयन मŐ) और बंदरगाह Ɨेũ शािमल हœ। इन अȯयन Ɨेũो ंमŐ İ˕त िवȅीय शहरो ंका अȯयन 
कुल भूिम Ɨेũ, कायाŊलय और खुदरा/आवासीय Ɨेũो ंके िलए िनिमŊत Ɨेũ, कायाŊलयो/ंगितिविधयो ंके Ůकार और 
िनयोिजत एफएआर/एफएसआई के संदभŊ मŐ िवकास की Ůकृित को ȯान मŐ रखते Šए िकया गया है। पįरिशʼ II 
मŐ अȯयन िकए गए 5 ˕ानो ंके िलए ऊपर उİʟİखत घटको ंसे संबंिधत आंकड़ो ंका सारांश िदया गया है। इन 
िवȅीय कŐ ūो ंके अȯयन से िनɻिलİखत िनʺषŊ Ůाɑ होते हœ: 

1. िसंगापुर (300 हेƃेयर, िजसमŐ मरीना बे फाइनŐस सŐटर का 3.5 हेƃेयर शािमल है) और हांगकांग (170 
हेƃेयर) के मामले मŐ िवȅीय कŐ ū कŐ ūीय ʩापार िजले के अिभɄ अंग हœ, जो इन दोनो ंȪीप देशो ं के 
बंदरगाह से जुड़ी गितिविधयो ंकी कायाŊलय संबंधी आवʴकताओ ंको भी पूरा करते हœ। बुसान के मामले 
मŐ, बंदरगाह के िनकट एक िविशʼ भूिम Ɨेũ है िजसे बुसान अंतराŊ Ō̓ ीय िवȅ कŐ ū (10.2 हेƃेयर) के ŝप 
मŐ योजनाबȠ िकया गया है। जबिक, दुबई के मामले मŐ, दुबई अंतराŊ Ō̓ ीय िवȅ कŐ ū (140 हेƃेयर) को 
एक एकीकृत िवकास के ŝप मŐ योजनाबȠ िकया गया है, जो बंदरगाह से जुड़ी गितिविधयो ंके साथ-
साथ अɊ Ɨेũीय ˑर के कायाŊलय, खुदरा और आवासीय आवʴकताओ ंको पूरा करता है। भारत मŐ 
GIFT शहर, िजसे एक िफनटेक शहर के ŝप मŐ योजनाबȠ िकया गया है, लगभग 359 हेƃेयर Ɨेũ मŐ 
फैले खुदरा और आवासीय घटको ं के साथ मुƥ ŝप से िवȅीय और आईटी Ɨेũो ं के िलए कायाŊलय 
˕ानो ंकी आवʴकता को पूरा करता है। 

2. िविभɄ कŐ ūीय ʩापार कŐ ūो/ंिवȅीय कŐ ūो ं मŐ िनयोिजत गितिविधयो ं मŐ िवȅीय और बœिकंग कायाŊलय, 
ːॉक एƛचŐज, कानून, लेखांकन और परामशŊ जैसी पेशेवर सेवा फमŊ, समुūी िवȅ, िशिपंग कायाŊलय, 
िथंक टœक के िलए सेवायुƅ सह-कायŊ ˕ल, कॉपŖरेट मुƥालय, बैक ऑिफस, अनुसंधान और िवकास 
कŐ ū, वैिʷक िवतरण कŐ ū, साझा सेवाएं, Ůसंˋरण कŐ ū, सहायक कायाŊलय, खुदरा, वािणİǛक और 
आवासीय आिद शािमल हœ, जो िवकास की Ůकृित और पैमाने पर िनभŊर करता है। 

3. बुसान आईएफसी को छोड़कर, िजसे ɘॉट ˑर पर लगभग 8.0 के एफएसआई के साथ योजनाबȠ 
िकया गया है, इन सभी सीबीडी Ɨेũो/ंिवȅीय कŐ ūो ंको 1.8 से 3.65 के वैिʷक एफएसआई के साथ उǄ-
वृİȠ वाली सघन पįरयोजनाओ ंके ŝप मŐ योजनाबȠ िकया गया है। 

उपरोƅ आकलन के आधार पर, िवȅ कŐ ū के िलए उपयुƅ भूिम की पहचान करना आवʴक है जो सघन 
उǄ-ˑरीय िवकास के िलए उपयुƅ हो और हवाई अǭे के िनकट İ˕त हो तथा अǅी कनेİƃिवटी Ůदान 
करती हो। भूिम का ˢािमȕ यथासंभव सरकार के पास होना चािहए। ऊपर उİʟİखत िवȅ कŐ ūो ंके केस ːडी 
से Ůाɑ सीखो ंको ȯान मŐ रखते Šए, कायाŊलयो,ं खुदरा और आितȚ सुिवधाओ ं के िवकास के िलए 15-20 
हेƃेयर Ɨेũ आरिƗत िकया जाएगा। िवȅ कŐ ū को आवास, सामािजक और मनोरंजन सुिवधाओ ं जैसी 
गितिविधयो ंȪारा भी समिथŊत िकया जाना चािहए तािक पैदल चलकर कायŊ˕ल तक पŠंचने के िसȠांतो ंपर 



 

आधाįरत सघन उǄ-घनȕ िवकास को बढ़ावा िदया जा सके। अतः , सहायक उपयोग के िलए लगभग 40-50 
हेƃेयर Ɨेũ िनधाŊįरत करने का Ůˑाव है। कायाŊलय ˕ान के िलए आरिƗत भूिम को 2.5 के वैिʷक एफएसआई 
के साथ योजनाबȠ और िडज़ाइन िकया जाना Ůˑािवत है, िजसका अथŊ है औसतन 8-10 मंिजलो ंका िवकास। 
यह Ůˑािवत िवȅ कŐ ū को िसंगापुर के बुसान इंटरनेशनल फाइनŐस सŐटर (बीआईएफसी) और मरीना बे 
फाइनŐस सŐटर के साथ ʩापक ŝप से संरेİखत करेगा। इस ˑर के िवकास के िलए अगले 30-35 वषŘ की 
अविध की आवʴकता होगी, िजसके िलए चरणबȠ कायाŊɋयन हेतु पूवŊ-योजना बनाना आवʴक होगा। िवȅ 
कŐ ū न केवल आईसीटीपी से संबंिधत गितिविधयो ंको पूरा करेगा, बİʋ दीघŊकाल मŐ जीएनआई के िलए एक 
कŐ ūीय ʩापाįरक िजले के ŝप मŐ कायŊ करेगा और कायाŊलय एवं खुदरा ˕ानो ंके िलए जीएनआई ˑर की मांग 
को पूरा करेगा। 

 

4.4 ǒान कŐ ū  

इस Ȫीप मŐ Ůाकृितक पाįरİ˕ितकी तंũ की ऐसी उǽृʼ गुणवȅा पाई जाती है जो देश के िकसी अɊ भाग मŐ 
नही ं िमलती और आज तक अनछुई है। Ȫीपो ंके Ůˑािवत समŤ िवकास से इस जैव िविवधता, ˕ािनक जीव-
जंतुओ ंऔर वन˙ितयो ंतथा महासागर और हरे-भरे उˁकिटबंधीय सदाबहार वनो ंके अंतसōबंध का अȯयन 
करने का अवसर िमलता है। इस संदभŊ मŐ, जीएनआई को समुūी, उˁकिटबंधीय, पाįरİ˕ितक, पयाŊवरणीय 
और खिनज िवǒान के िविशʼ Ɨेũो ंमŐ अनुसंधान को बढ़ावा देने के िलए एक उǄ ˑरीय ǒान और नवाचार कŐ ū 
के ŝप मŐ ˕ािपत करने का Ůˑाव है। यह नीली अथŊʩव˕ा, उˁकिटबंधीय पाįरİ˕ितकी तंũ, जलवायु 
लचीलापन और Ȫीपीय ŮौȨोिगिकयो ंके िलए एक जीवंत Ůयोगशाला के ŝप मŐ कायŊ कर सकता है। ǒान कŐ ū मŐ 
Ȫीप के जीवमंडल और िवशाल िहंद महासागर का लाभ उठाते Šए अनुसंधान पįरसरो,ं िवǒान कŐ ūो ं और 
ŮिशƗण सं˕ानो ं को एकीकृत करने की पįरकʙना की गई है। समुūी जैव िविवधता, मȘ Ůबंधन, Ůवाल 
संरƗण, तटीय आपदाओ,ं जैव ŮौȨोिगकी, उˁकिटबंधीय जीवन िवǒान और महासागर अवलोकन आिद पर 
कŐ िūत अŤणी अपतटीय समुūी Ůयोगशालाओ ंऔर वेधशालाओ ंके मॉडल पर आधाįरत अनुसंधान सं˕ानो ंको 
बढ़ावा िदया जा सकता है। महासागरो,ं जलवायु, जैव िविवधता, जैव ŮौȨोिगकी और अंतįरƗ को ŮदिशŊत करने 
वाले संŤहालयो/ंइंटरैİƃव दीघाŊओ ं के िवकास को बढ़ावा देकर तकनीकी ŝप से जानकार अनुभवाȏक 
पयŊटको ंको आकिषŊत िकया जा सकता है। 

हालांिक नॉलेज हब की पįरकʙना मुƥ ŝप से अनुसंधान और नवाचार के कŐ ū के ŝप मŐ की गई है, िफर भी 
मȯम से दीघŊ अविध मŐ िविशʼ ŮिशƗण और कौशल िवकास संबंधी गितिविधयो ंको भी इसमŐ शािमल िकया जा 
सकता है। ŮिशƗण और कौशल िवकास के Ɨेũो ं मŐ समुūी Ɨेũ, पयŊटन एवं आितȚ सǽार, बंदरगाह एवं 
जहाजरानी Ůबंधन और जैव ŮौȨोिगकी से संबंिधत सेवाओ ंआिद के िलए िविशʼ सं˕ान शािमल होगें, जो इसकी 
उभरती पयŊटन और ˢा˖ अथŊʩव˕ा के साथ एकीकृत होगें। 

चेɄई मŐ रा Ō̓ ीय महासागर ŮौȨोिगकी सं˕ान, गोवा मŐ रा Ō̓ ीय समुū िवǒान सं˕ान, िदʟी मŐ रा Ō̓ ीय पादप जैव 
ŮौȨोिगकी सं˕ान और मंुबई मŐ कŐ ūीय मȘ िशƗा सं˕ान जैसे अनुसंधान और ŮिशƗण सं˕ानो ंका अȯयन 
करके पįरसर के Ɨेũफल, शोधकताŊओ/ंछाũो ंऔर कमŊचाįरयो ंकी संƥा के संदभŊ मŐ उनके पैमाने का आकलन 
िकया गया है। इन केस ːडी से Ůाɑ मुƥ िनʺषŊ इस Ůकार हœ: 

1. उपयुŊƅ सं˕ानो ंका Ɨेũफल 6 हेƃेयर से 30 हेƃेयर के बीच है, िजसका औसत Ɨेũफल लगभग 14 
हेƃेयर है, जो अनुसंधान सं˕ानो ंकी आवʴकताओ ंऔर शोधकताŊओ/ंकमŊचाįरयो ंके िलए आवासीय 
आवास की ʩव˕ा करने के िलए है। 

2. इन सं˕ानो ंमŐ शोधकताŊओ ंकी संƥा 160 से लेकर लगभग 400 तक है, िजसमŐ Ůित सं˕ान औसतन 
लगभग 270 शोधकताŊ/छाũ हœ। 

3. इन सं˕ानो ंमŐ कमŊचाįरयो ंकी संƥा लगभग 50 से 200 के बीच है, और Ůित सं˕ान औसतन 120 
कमŊचारी हœ। 



 

इसी Ůकार, कोलकाता और लखनऊ İ˕त इंिडयन इंːीǨूट ऑफ होटल मैनेजमŐट, ƹािलयर İ˕त इंिडयन 
इंːीǨूट ऑफ टूįरǚ एंड टŌ ैवल मैनेजमŐट (IITTM), चेɄई İ˕त इंटरनेशनल मैįरटाइम एकेडमी (IMA) और 
कोİǄ İ˕त इंिडयन मैįरटाइम यूिनविसŊटी (IMU) जैसे कौशल िवकास सं˕ानो ं के पįरसरो,ं छाũो ं और 
कमŊचाįरयो ंका आकलन करने के िलए बŐचमािकō ग अɷास िकया गया है। इन केस ːडीज़ के Ůमुख िनʺषŊ 
इस Ůकार हœ: 

1. उपयुŊƅ कौशल िवकास सं˕ानो ंका Ɨेũफल 1.2 हेƃेयर से 10 हेƃेयर के बीच है, िजसका औसत 
Ɨेũफल लगभग 5 हेƃेयर है, जो ŮिशƗण सं˕ानो,ं छाũावासो ं और कमŊचाįरयो ं के िलए आवासीय 
आवास की आवʴकताओ ंको पूरा करता है। 

2. इन सं˕ानो ंमŐ छाũो ंकी संƥा 180 से लेकर लगभग 300 तक होती है, िजसमŐ Ůित सं˕ान औसतन 
लगभग 236 छाũ होते हœ। 

3. इन सं˕ानो ंमŐ कमŊचाįरयो ंकी संƥा लगभग 45 से 100 के बीच है, िजसमŐ Ůित सं˕ान औसतन 60 
कमŊचारी हœ। 

अनुसंधान और ŮिशƗण/कौशल िवकास सं˕ानो ंके केस ːडी का सारांश अनुलưक III मŐ संलư है। नॉलेज हब 
के अंतगŊत पįरकİʙत गितिविधयो ंकी Ůकृित को ȯान मŐ रखते Šए, िजसमŐ अनुसंधान और कौशल िवकास पर 
िवशेष जोर िदया गया है, जीएनआई मŐ नॉलेज हब को ऐसे Ɨेũो ंमŐ ˕ािपत करने की आवʴकता है जो Ȫीप के 
Ůमुख पयŊटन Ɨेũो ंऔर Ůˑािवत शहरीकरण से दूर हो।ं दीघŊकािलक Ɨमता को ȯान मŐ रखते Šए 40-50 
हेƃेयर Ɨेũ आरिƗत करने का Ůˑाव है, िजसमŐ 5-10 हेƃेयर Ɨेũफल वाले लगभग 5-6 अनुसंधान सं˕ान 
और 2-5 हेƃेयर Ɨेũफल वाले 2-3 ŮिशƗण और कौशल िवकास सं˕ान ˕ािपत िकए जा सकते हœ। इन 
सं˕ानो ं के िलए Ůˑािवत Ɨेũो ंमŐ सं˕ान भवन, कमŊचाįरयो ं के आवासीय ƓाटŊर, छाũो/ंशोधकताŊओ ंके िलए 
छाũावास/सुिवधाजनक अपाटŊमŐट और संबंिधत सुिवधाएं शािमल होगंी। 

इन सं˕ानो ंसे सौर ऊजाŊ/नवीकरणीय ऊजाŊ ŷोतो ंका उपयोग, वषाŊ जल संचयन और मौजूदा वृƗो ंऔर जल 
िनकायो ंको संरिƗत करने जैसे सतत िवकास के आवʴक उपायो ंको ŮदिशŊत करने और उɎŐ लागू करने की 
अपेƗा की जाती है। नॉलेज हब को कम घनȕ वाले िवकास के ŝप मŐ पįरकİʙत िकया गया है, िजसका वैिʷक 
एफएसआई 1 से अिधक नही ंहोगा। 

 

4.5 वेलनेस हब  

भारत का सबसे दिƗणी बसा Šआ Ȫीप, Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह, बंगाल की खाड़ी मŐ मुƥ भूिम से दूर İ˕त 
होने के कारण शहरी जीवन के तनाव से दूर िवŵाम और शांित के िलए एक अनूठा गंतʩ है। Ȫीप के 90% से 
अिधक Ɨेũ मŐ फैले Šए िनमŊल उˁकिटबंधीय वन, उˁकिटबंधीय जलवायु (वषŊ भर 24-32°C) और ˕ािनक 
जैव िविवधता (200 से अिधक पƗी Ůजाितयो ंऔर दुलŊभ वन˙ितयो ंसिहत) कायाकʙ और Ůाकृितक उपचार 
के िलए Ůदूषण मुƅ वातावरण Ůदान करते हœ। इसके अछूते समुū तट Ůकृित मŐ गहन लीनता िचिकȖा के 
अवसर Ůदान करते हœ। यूनेˋो जैवमंडल अभयारǻ के ŝप मŐ जीएनआई का दजाŊ वैिʷक ˑर पर इसके 
िवपणन को सुगम बना सकता है। ये अनूठी िवशेषताएं जीएनआई मŐ समŤ पयŊटन रणनीित के िहˣे के ŝप मŐ 
एक कʞाण कŐ ū के िवकास के िलए एक मजबूत आधार Ůदान करती हœ। 

इस वेलनेस हब का उȞेʴ आयुवőद, योग, Ůाकृितक िचिकȖा और अɊ पारंपįरक िचिकȖा पȠितयो ं के 
माȯम से िवŵाम और कायाकʙ पर ȯान कŐ िūत करना है। Ȫीप पर पाई जाने वाली दुलŊभ Ůजाितयाँ आयुवőद 
और अɊ पारंपįरक उपचारो ंपर शोध के अवसर Ůदान करती हœ। वेलनेस हब के अंतगŊत जड़ी-बूिटयो ंके रोपण 
और जैिवक खेती जैसी गितिविधयो ंको भी शोध और नवाचार के िलए बढ़ावा िदया जा सकता है। 



 

गितिविधयो ं के पैमाने, Ůकृित, आगंतुको ं की संभािवत आमद, मानव संसाधन आवʴकताओ ं और ˕ान की 
İ˕ित का आकलन करने के िलए, इंडोनेिशया के बाली मŐ İ˕त कोमो शʁाला एːेट, भारत के केरल मŐ İ˕त 
कैराली आयुवőिदक िवलेज, ŵीलंका के कœ डी मŐ İ˕त संतानी वेलनेस įरज़ॉटŊ, भारत के पुणे मŐ İ˕त आȏंतन 
वेलनेस įरज़ॉटŊ और कोːा įरका मŐ İ˕त अमािटएरा įरटŌ ीट एंड वेलनेस सŐटर के वेलनेस हब को ȯान मŐ रखते 
Šए बŐचमािकō ग की गई है। इसका सारांश अनुलưक IV मŐ संलư है। बŐचमािकō ग अɷास से िनɻिलİखत िनʺषŊ 
Ůाɑ Šए हœ: 

1. वेलनेस हब का आकार लगभग 3 हेƃेयर से लेकर 46 हेƃेयर तक होता है, िजसका औसत लगभग 
20 हेƃेयर है। 

2. वेलनेस हब मŐ िनɻिलİखत गितिविधयो ंके िलए ˕ान की आवʴकता होगी: 

i. Ůाकृितक पįरवेश मŐ योग, Ůाणायाम और िनदő िशत ȯान के िलए खुले शालाएँ 
ii. Ůाकृितक िचिकȖा के अंतगŊत आयुवőिदक मािलश के िलए हाइडŌ ोथेरेपी पूल और ˙ा 
iii. रासायिनक मुƅ वन पįरवेश मŐ मन-शरीर के पुनसōबंध को बढ़ावा देने वाले सुकून भरे सैर के 

िलए वन पथ, पƗी अवलोकन टŌ ेक और साइिकल पथ जैसे सुिनयोिजत साहिसक गितिविधयाँ 
iv. Ȫीप के उȋादो ंसे युƅ जैिवक फामŊ-टू-टेबल रसोई 
v. एकीकृत देखभाल के िलए नैदािनक Ůयोगशालाएँ 
vi. Ůाकृितक आहार के माȯम से वजन िनयंũण, मधुमेह/उǄ रƅचाप के िलए योग और 

दीघŊकािलक सम˟ाओ ं के िलए होʄोपैथी के माȯम से शहरी पेशेवरो ं के िलए जीवनशैली 
Ůबंधन 

vii. आयुˆान, योग और Ůाकृितक िचिकȖा, यूनानी, िसȠ और होʄोपैथी जैसे आयुष के अंतगŊत 
आने वाली पारंपįरक उपचार पȠितयो ं के माȯम से िचिकȖा उपचार के िलए 
ओपीडी/आईपीडी सुिवधाएँ 

viii. शैƗिणक सं˕ानो ं और आयुष अ˙तालो/ंऔषधालयो ं मŐ कायŊरत िशƗण ːाफ, िचिकȖा 
अिधकाįरयो ंऔर अɊ पैरामेिडकल ːाफ के िलए ŮिशƗण और Ɨमता िनमाŊण। 

3. ठहरने की अविध 3 से 28 िदनो ंतक होती है, औसत अविध 10 िदन है। 
4. अिधकांश वेलनेस कŐ ūो ंमŐ 20-30 कमरे होते हœ, पुणे, भारत मŐ İ˕त आȏंतन वेलनेस įरज़ॉटŊ इसका 

अपवाद है, िजसमŐ 100 कमरे हœ। वािषŊक आगंतुको/ंरोिगयो ंकी संƥा 1000 से 5000 तक होती है, 
यानी Ůित वषŊ औसतन 2500 आगंतुक आते हœ। 

5. इन वेलनेस कŐ ūो ं मŐ कमŊचाįरयो ं की संƥा 100 से 300 तक होती है, यानी Ůȑेक वेलनेस कŐ ū मŐ 
औसतन लगभग 200 कमŊचारी होते हœ। 

6. इन सभी वेलनेस कŐ ūो ंकी एक सामाɊ िवशेषता यह है िक ये शहरी कŐ ūो ंसे दूर, शांत और Ůाकृितक 
वातावरण मŐ İ˕त हœ। 

उपरोƅ मामलो ंसे Ůाɑ सीख के आधार पर, जीएनआई मŐ वेलनेस हब को Ůाकृितक वातावरण के िनकट और 
Ȫीप मŐ Ůˑािवत शहरीकरण से दूर İ˕त होना चािहए। दीघŊकािलक संभावनाओ ंको ȯान मŐ रखते Šए 40-50 
हेƃेयर Ɨेũ आरिƗत करने का Ůˑाव है। वेलनेस हब की गितिविधयो ं के अितįरƅ, कमŊचाįरयो ं के िलए 
आवासीय ƓाटŊर, आगंतुको ंके िलए गेːहाउस/इको-įरसॉटŊ और रसोई/मेस जैसी संबंिधत सुिवधाएं वेलनेस हब 
का अिभɄ अंग होगंी। 

वेलनेस हब को इको-टूįरǚ के िदशािनदőशो ंका पालन करना होगा, िजसमŐ ɘाİːक का शूɊ उपयोग, Ťीन 
िबİʒंग सिटŊिफकेशन, सौर ऊजाŊ/नवीकरणीय ऊजाŊ ŷोतो ंका उपयोग, वषाŊ जल संचयन और मौजूदा वृƗो ंऔर 
जल िनकायो ंका संरƗण शािमल है। वेलनेस हब को बŠत कम घनȕ वाला िवकास माना जा रहा है, िजसका 
वैिʷक एफएसआई 0.5 से अिधक नही ंहोगा। 

 



 

4.6 अɊ आिथŊक चालक  
4.6.1 कृिष 

अंडमान एवं िनकोबार Ůशासन के अथŊशा˓ एवं सांİƥकी िवभाग Ȫारा जारी वषŊ 2021-22 के कृिष संबंधी 
बुिनयादी आंकड़ो ं के अनुसार, अंडमान एवं िनकोबार Ȫीप समूह मŐ फसलो ं के अंतगŊत कुल Ɨेũफल लगभग 
376.76 वगŊ िकलोमीटर है, जो अंडमान एवं िनकोबार Ȫीप समूह के कुल भौगोिलक Ɨेũफल (8249 वगŊ 
िकलोमीटर) का लगभग 4.5% है। धान, जो मुƥ खाȨ फसल है, की खेती मुƥ ŝप से अंडमान Ȫीप समूह मŐ 
की जाती है और यह कुल कृिष Ɨेũफल का लगभग 15% है। नाįरयल और सुपारी िनकोबार Ȫीप समूह की 
नकदी फसलŐ हœ और ये दोनो ंिमलकर कुल कृिष Ɨेũफल का लगभग 58% हœ। 

 आकृित 4-3 : वषŊ 2021-22 मŐ अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ Ůमुख फसलो ंका Ɨेũफल 
 

 

Area of Major Crops in A&N Islands in 2021-22 (Hectares) 
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ŷोत : अथŊशा˓ एवं सांİƥकी िवभाग, अंडमान एवं िनकोबार Ůशासन, 2021-22 
 

अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ Ůमुख फसलो ंका उȋादन नीचे िदए गए आरेख मŐ दशाŊया गया है, जो िविभɄ फसलो ंके 
अंतगŊत भूिम के िहˣे के साथ ʩापक ŝप से मेल खाता है। 

 

FIGURE 4-4 : PRODUCTION OF MAJOR CROPS IN A&N ISLANDS IN 2021-22 
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ŷोत: Department of Economics and Statistics, A&N Administration, 2021-22 



 

Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह के सात राजˢ गांवो ंके कुल राजˢ Ɨेũ (लगभग 45 वगŊ िकमी) मŐ से केवल लगभग 
4.15 वगŊ िकमी (9.2%) शुȠ बोया गया Ɨेũ है और कुल फसल Ɨेũ लगभग 4.80 वगŊ िकमी है। इससे ˙ʼ होता 
है िक बोए गए Ɨेũ का केवल एक बŠत छोटा Ůितशत (15.6%) बŠ-फसली खेती के िलए उपयोग िकया जा रहा 
है। कुल फसल Ɨेũ मŐ से केवल लगभग 1.98 वगŊ िकमी खाȨ फसलो ंके िलए उपयोग िकया जा रहा है जबिक 
लगभग 2.81 वगŊ िकमी गैर-खाȨ फसलो ंके िलए उपयोग िकया जा रहा है। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप पर कृिष मŐ नाįरयल की खेती का वचŊˢ है, साथ ही केले, पपीते और मसालो ं जैसी अɊ 
फसलŐ भी उगाई जाती हœ, जो अƛर िनवाŊह खेती के माȯम से की जाती हœ। जलवायु बागवानी फसलो ंके िलए 
अनुकूल है, लेिकन कम उȋादक और वृȠ ताड़ के पेड़ो ंके कारण नाįरयल की कम उȋादकता एक चुनौती है।  

सकल रा Ō̓ ीय आय Ɨेũ (जीएनआई) मŐ कृिष की सीिमत संभावनाओ ंके अलावा, कुछ कृिष भूिम का संरƗण 
िकया गया है िवशेष ŝप से उन Ɨेũो ंमŐ जहां मौजूदा कृिष/िनजी भूिम िनɻिलİखत ŵेिणयो ंमŐ आती है: 

i. आईसीआरजेड के अंतगŊत, जहां अɊ िवकास गितिविधयां अनुमत नही ंहœ। 
ii. Ůमुख जलधाराओ ंके आसपास, शहरी Ɨेũ और जलधाराओ ंके बीच एक बफर के ŝप मŐ कायŊ करने 

के िलए, तािक Ůाकृितक जलधाराओ ंपर Ůभाव को कम िकया जा सके। 
iii. Ůˑािवत वɊजीव गिलयारो ंमŐ, वन और समुū तट के बीच वɊजीवो ंकी आवाजाही को सुगम बनाने के 

िलए,जैसा िक जेडएसआई Ȫारा ईसी के भाग के ŝप मŐ पįरभािषत िकया गया है। 
iv. जहां पहले से ही सघन वृƗारोपण है और ढलान/˕ल संबंधी बाधाओ ंके कारण Ɨेũ मŐ पयŊटन या अɊ 

गितिविधयो ंको बढ़ावा देने की संभावना नही ंहै। 

उपरोƅ संदभŊ से ˙ʼ है िक सकल रा Ō̓ ीय उपज (जीएनआई) मŐ कृिष उȋादन की Ɨमता सीिमत है। यह 
नाįरयल और सुपारी जैसी बागान फसलो ंतक ही सीिमत है, िजनके िलए उȋादकता बढ़ाने वाली रणनीितयो ंकी 
आवʴकता है।इन जमीनो ंपर कृिष की सीिमत Ɨमता को देखते Šए, Ůावधान िकए जाने चािहए। इन कृिष 
भूिमयो ं पर कृिष के अलावा अɊ गितिविधयो ं को बढ़ावा देने के िलए, जैसे मुगŎपालन, इको-įरसॉटŊ, फामŊːे 
आिद। 
 

4.6.2 Ůसंˋरण  

Ȫीप की कम जनसंƥा और मुƥ भूिम से सीिमत संपकŊ  को देखते Šए,जीएनआई मŐ बŠत कम लघु-ˑरीय 
Ůसंˋरण इकाइयाँ हœ। हवाई अǭे, आईसीटी बंदरगाह और टाउनिशप के िवकास से ˕ानीय मांग को पूरा 
करने के िलए भी Ůसंˋरण गितिविधयो/ंउȨोगो ंकी मांग उȋɄ होगी। जीएनआई मŐ Ůसंˋरण इकाइयो ंकी 
Ɨमता नीचे दशाŊई गई है: 

A. कृिष-आधाįरत Ůसंˋरण  

इन कृिष भूिमयो ंसे Ůाɑ उपज, िवशेषकर नाįरयल और सुपारी, को संसािधत िकया जा सकता है और 
˕ानीय खपत के िलए उपयोग िकया जा सकता है। सकल रा Ō̓ ीय आय (जीएनआई) मŐ कृिष Ɨेũ मŐ िनɻिलİखत 
Ůमुख उȨोगो ंको िवकिसत करने की Ɨमता है: 

नाįरयल Ůसंˋरण: 

नाįरयल Ůसंˋरण मŐ कटाई, िछलका उतारना, खोल िनकालना और गूदा सुखाना जैसी िविभɄ गितिविधयाँ 
शािमल हœ। Ůसंˋृत गूदे को आगे संसािधत करके सूखा नाįरयल, नाįरयल तेल, दूध और Ţीम जैसी वˑुएँ 
बनाई जा सकती हœ, जबिक िछलके और खोल जैसे अɊ भागो ंका उपयोग नाįरयल के रेशे, लकड़ी का चूरा और 
सिŢय काबŊन जैसे उȋादो ं के िलए िकया जाता है। िछलके और नाįरयल के रेशे के गूदे का उपयोग रˣी, 



 

चटाई, Űश और जैिवक खाद जैसे उȋाद बनाने के िलए िकया जाता है, िजनकी टाउनिशप िवकास और पयŊटन 
Ɨेũ के दौरान ˕ानीय ˑर पर काफी मांग रहेगी। 

सुपारी 

िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ लगभग 225 हेƃेयर Ɨेũ मŐ सुपारी की खेती की जाती है और कुल उȋादकता लगभग 
95.6 मीिटŌ क टन Ůित वषŊ है, जो 424 िकलोŤाम Ůित हेƃेयर के बराबर है। जबिक पूरे अंडमान और िनकोबार 
Ȫीप समूह मŐ औसत उȋादकता लगभग 3,415 िकलोŤाम Ůित हेƃेयर और आंŬ Ůदेश मŐ उǄतम उȋादकता 
लगभग 6,200 िकलोŤाम Ůित हेƃेयर है। सुपारी की खेती के मौजूदा Ɨेũ मŐ पोषक तȕो ंऔर जल Ůबंधन मŐ 
सुधार, कीट और रोग िनयंũण तथा आधुिनक कृिष तकनीको ं को अपनाकर उȋादन मŐ काफी वृİȠ की जा 
सकती है। उȋादन मŐ वृİȠ के साथ, छोटे Ůसंˋरण इकाइयो ंके िलए भी अवसर उȋɄ होगें। 

B. मछली Ůसंˋरण  

Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह (जीएनआई) की जनसंƥा बŠत कम होने और मुƥ भूिम से इसकी दूरी के कारण, 
Ȫीप पर वतŊमान मŐ की जा रही मछली पकड़ने की गितिविधयो ंसे संबंिधत कोई िविशʼ डेटा उपलɩ नही ं है। 
वतŊमान İ˕ित मŐ मछली पकड़ने की सीिमत Ɨमता और मशीनीकरण का अभाव िदखता है, िजसके 
पįरणामˢŝप समुūी मछली की पकड़ Ɋूनतम होती है और ˢदेशी शोɼेन और िनकोबारी समुदाय 
पारंपįरक िशʙकला पर िनभŊर हœ। हालांिक, समुū मŐ मछली पकड़ने के ʩापक अवसर मौजूद हœ, जो भिवˈ मŐ 
˕ानीय मांग को ȯान मŐ रखते Šए भी जीएनआई के िलए एक मजबूत आिथŊक िवकास का आधार बन सकते 
हœ। 

मȘ पालन के संदभŊ मŐ, Ťेट िनकोबार मŐ ओशिनक टूना की अपार Ɨमता है, िजसका लगभग दोहन नही ंŠआ 
है, और गहरे समुū मŐ मछली पकड़ने की भी पयाŊɑ संभावनाएं हœ। अंडमान िनकोबार Ȫीप समूह मŐ Ůित ʩİƅ 
मछली की औसत वािषŊक खपत 114 िकलोŤाम है, जो देश मŐ सबसे अिधक है, जबिक लƗȪीप Ȫीप समूह मŐ 
यह 89 िकलोŤाम और रा Ō̓ ीय ˑर पर 13 िकलोŤाम है। भिवˈ मŐ Ůित ʩİƅ खपत की Ůकृित को ȯान मŐ 
रखते Šए, Ťेट िनकोबार मŐ कुल मांग 2047 तक लगभग 29,000 मीिटŌ क टन और 2055 तक लगभग 38,000 
मीिटŌ क टन होगी। Ťेट िनकोबार मŐ मȘ उȨोग की Ɨमता का लाभ उठाने का तरीका यह है िक अिधक 
नौकाओ ंके संचालन के िलए जेटी का िनमाŊण िकया जाए, भंडारण Ɨमता बढ़ाई जाए और बड़ी कंपिनयो ंको Ťेट 
िनकोबार मŐ आकर ʩवसाय को बढ़ाने के िलए िनवेश करने के िलए आमंिũत िकया जाए। 

लघु ˑर की इकाइयो ंके िलए Ůित मीिटŌ क टन मछली उȋादन के िलए वािषŊक औसत भूिम आवʴकता 23 
वगŊ मीटर अनुमािनत की गई है। ऊपर उİʟİखत 2047 और 2055 की कुल मांग को ȯान मŐ रखते Šए, मछली 
Ůसंˋरण इकाइयो ंके िलए कुल भूिम आवʴकता Ţमशः  लगभग 20 हेƃेयर और 26 हेƃेयर होगी, िजसमŐ 
Ůसंˋरण हॉल, कोʒ ːोरेज और उपयोिगताओ ंके िलए िनिमŊत Ɨेũ शािमल है। इस संदभŊ मŐ, आवागमन, 
अिनवायŊ हįरयाली और अɊ सुिवधाओ ंसिहत कुल भूिम Ɨेũ की आवʴकता लगभग 40-50 हेƃेयर होगी। 

C. पोʐŌ ी फािमōग 

मछली Ůसंˋरण की तरह, मुगŎ पालन को भी जीएनआई मŐ एक उȨोग के ŝप मŐ ŮोȖािहत िकया जा सकता 
है, कम से कम भिवˈ मŐ ˕ानीय मांग को पूरा करने के िलए। अंडमान और िनकोबार Ȫीप समूह मŐ Ůित ʩİƅ 
अंडे की औसत खपत 341 अंडे Ůित ʩİƅ Ůित वषŊ है। जीएनआई मŐ अंडे की खपत के समान ˑर को ȯान मŐ 
रखते Šए, 2047 मŐ अंडो ंकी कुल मांग 87 िमिलयन और 2055 मŐ 114 िमिलयन होने का अनुमान है। अंडो ंकी 
˕ानीय मांग को पूरा करने के िलए भी, मुगŎ पालन के िलए आवʴक भूिम का अनुमान 2047 मŐ 15 हेƃेयर 
और 2055 मŐ 20 हेƃेयर है, िजसमŐ िपंजरे और सहायक गितिविधयां शािमल हœ। मुगŎ पालन गितिविधयां 
संगिठत Ůसंˋरण Ɨेũो ंमŐ की जा सकती हœ और साथ ही कृिष भूिम मŐ िकसानो ं के िलए एक पूरक आिथŊक 
गितिविध के ŝप मŐ भी काम कर सकती हœ। 



 

D. सेवा उȨोग  

उपरोƅ उȨोगो ंके अितįरƅ, जीएनआई मŐ Ůˑािवत िवकास कायŘ के िलए िविभɄ सेवा Ɨेũ के उȨोगो ंकी 
˕ापना की आवʴकता होगी, जैसे िक ːोन Ţशर, िŮंिटंग Ůेस, जहाज मरʃत, अपिशʼ पुनचŊŢण, आरा िमलŐ, 
लौह एवं इ˙ात िनमाŊण उȨोग, ऑटोमोबाइल/यांिũक/िवद्युत/इलेƃŌ ॉिनक मरʃत एवं सेवा कŐ ū। सेवा उȨोग, 
उनके आकार और Ůकृित के आधार पर, िमिŵत उपयोग Ɨेũो ंके साथ-साथ िनयोिजत Ůसंˋरण Ɨेũो ंमŐ भी 
˕ािपत िकए जा सकते हœ। 

4.6.3 रƗा  

भू-राजनीितक ̊िʼ से रणनीितक महȕ रखने वाले जीएनआई Ȫीप पर रƗा Ůितʿान İ˕त हœ। िहंद महासागर 
Ɨेũ मŐ जीएनआई के समŤ महȕ को देखते Šए, यह अनुमान लगाया जाता है िक रƗा Ůितʿानो ंको और मजबूत 
िकया जाएगा, िजससे जीएनआई की अथŊʩव˕ा को मजबूती िमलेगी। 

 

4.7 जनसंƥा अनुमान  

4.7.1 िनवासी जनसंƥा 

Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह की वतŊमान जनसंƥा 2011 की जनगणना के अनुसार 7500 है और चालू वषŊ मŐ 
इसकी अनुमािनत जनसंƥा लगभग 9000 है। सरकार Ȫारा अथŊʩव˕ा के िविभɄ Ɨेũो ंमŐ िकए गए Ůयासो ंके 
कारण इस Ȫीप की जनसंƥा मŐ वृİȠ होगी, जैसा िक अनुभाग 4.1 से 4.6 मŐ पहले ही बताया जा चुका है। Ťेट 
िनकोबार Ȫीप समूह की वृİȠ Ůारंिभक चरणो ं मŐ सरकारी िनवेश के माȯम से िवʷ ˑरीय अवसंरचना के 
िवकास पर आधाįरत होने की पįरकʙना की गई है। 

Ȫीप का िवकास कई आिथŊक आधारो ंपर कŐ िūत होगा, िजनमŐ िनɻिलİखत शािमल हœ: 
1. अंतराŊ Ō̓ ीय कंटेनर टŌ ांसिशपमŐट पोटŊ (आईसीटीपी) और लॉिजİːƛ 
2. पयŊटन (हॉİ˙टैिलटी, गेिमंग और एंटरटेनमŐट हब) 
3. Ůोसेिसंग 
4. वेलनेस हब 
5. नॉलेज हब 
6. फाइनŐस हब 
7. रƗा 
8. हवाई अǭा 
9. िबजली संयंũ 

पįरयोजना Ɨेũ मŐ आिथŊक िवकास होने के कारण ŵिमको ंकी मांग बढ़ेगी, िजससे Ȫीप की िनवासी आबादी मŐ 
वृİȠ होगी। इस आबादी मŐ ŮȑƗ और अŮȑƗ रोजगार से जुड़े कई कमŊचारी और उनके आिŵत शािमल होगें। 
Ůȑेक Ɨेũ मŐ ŮȑƗ रोजगार का अनुमान देश और उसके आसपास के आिथŊक िवकास के मानको ंऔर Ŝझानो ं
के आधार पर लगाया गया है। पयŊटन Ɨेũ मŐ रोजगार का अनुमान अपेिƗत पयŊटक आगमन के अनुमान के 
आधार पर लगाया गया है। 

इस खंड मŐ उȨोग मानको ंके अनुसार माɊताओ ंके आधार पर अनुमािनत जनसंƥा और रोजगार के अनुमान 
Ůˑुत िकए गए हœ। रोजगार के अवसरो ंका अनुमान लगाने के िलए, समान Ůकृित की पįरयोजनाओ ंके अȯयन 
के िलए मानक ˕ािपत करने हेतु एक िवˑृत अȯयन िकया गया है। 

उपरोƅ Ɨेũो ंमŐ ŮȑƗ रोजगार के आकलन के िलए िनɻिलİखत माɊताएँ हœ: 



 

1. बंदरगाह के िलए रोजगार अनुमान ʴामा Ůसाद मुखजŎ पोटŊ टŌ ː (एसएमपीके) से Ůाɑ आंकड़ो ंपर 
आधाįरत हœ। 

2. पयŊटन Ɨेũ से वािषŊक पयŊटक संƥा और रोजगार (वािषŊक पयŊटक संƥा का 4.28% अनुमािनत) के 
अनुमान सेशेʤ, मॉरीशस, मालदीव, सŐट लूिसया आिद जैसे िवकिसत पयŊटन अवसंरचना वाले Ȫीपो ंके 
बŐचमािकō ग के अनुसार हœ। 

3. Ůोसेिसंग, वेलनेस हब, नॉलेज हब और फाइनŐस हब के िलए ŮȑƗ रोजगार संƥा के अनुमान Ɨेũ भर 
मŐ समान Ůकृित के िविभɄ िवकासो ं के बŐचमािकō ग और सकल रा Ō̓ ीय आय (जीएनआई) के संदभŊ के 
करीब मूʞो ंको अपनाते Šए आधाįरत हœ। 

4. हवाई अǭे, रƗा और िवद्युत संयंũ के िलए रोजगार अनुमान संबंिधत एजŐिसयो ं से Ůाɑ आंकड़ो ंपर 
आधाįरत हœ। 

5. देश भर मŐ Ťीनफीʒ िवकास पįरयोजनाओ ंके अनुभव के आधार पर उपरोƅ Ɨेũो ंमŐ अŮȑƗ रोजगार 
को ŮȑƗ रोजगार का 1.5 गुना माना गया है। अŮȑƗ रोजगार मŐ ŮȑƗ रोजगार और आिŵत आबादी 
को सहायता Ůदान करने वाली गितिविधयाँ शािमल होगंी, जैसे िशƗा, ˢा˖, खुदरा ʩापार, मनोरंजन, 
घरेलू सहायता और सुरƗा सेवाएँ आिद। 

6. पįरयोजना ˕ल पर कुशल और अकुशल दोनो ंŵिमको ंके Ůवास के साथ, आिŵतो ंके भी अंततः  Ůवास 
करने की उʃीद है। सकल रा Ō̓ ीय आय (जीएनआई) के िलए जनसंƥा का अनुमान 60% कायŊबल 
सहभािगता दर को ȯान मŐ रखते Šए लगाया गया है, Ɛोिंक यह भौगोिलक िवशेषताओ ं पर िनभŊर 
करता है। 

रोजगार और जनसंƥा के अनुमान तािलका 4-1 मŐ दशाŊए गए हœ। 

तािलका 4-1: जनसंƥा अनुमान (Population Projection) 
 

गितिविधयाँ 
 

आरंभ 
वषŊ 

आधार वषŊ 
(2025) 

2029 2035 2045 2047 2055 

˕ानीय जनसंƥा   9,086 9,374 9,979 10,722 10,872 11,494 
मुƥ गितिविधयां   

वािषŊक पयŊटक आगमन  2029  98,001 3,03,797 6,63,134 7,35,001 10,22,471 
Ůमुख आिथŊक चालको ंके 
माȯम से ŮȑƗ रोजगार  

       

पȅन  2029  1,918 1,918 2,740 2,740 3,836 
पयŊटन  2029  4,195 13,004 28,386 31,462 43,768 
Ůसंˋरण  2029  - 2,518 4,807 5,265 7,096 
वेलनेˣ हब  2029 - - 703 1,342 1470 1,981 
ǒान कŐ ū  2029 - - 1,004 1,917 2,100 2,830 
िवȅ कŐ ū  2029   4,103 7,834 8,580 11,564 
रƗा  2029  3,500 6,000 9,000 9,000 9,000 
एयरपोटŊ  2029  530 530 530 530 530 
िबजली संयंũ  2029  100 100 100 100 100 
कुल ŮȑƗ रोजगार    10,243 29,881 56,657 61,247 80,706 
अŮȑƗ रोजगार   15,365 44,822 84,985 91,871 1,21,059 
कुल रोजगार    25,608 74,703 1,41,641 1,53,118 2,01,765 

कुल Ȫीप जनसंƥा 
(लगभग 60% अनुमािनत 
कायŊबल भागीदारी के साथ) 

  42,679 1,24,505 2,36,069 2,55,197 3,36,275 

 



 

4.7.2 तरल/अ˕ायी जनसंƥा  

˕ायी िनवािसयो ंके अितįरƅ, Ťेट िनकोबार Ȫीप  पर पयŊटको ंके ŝप मŐ अ˕ायी जनसंƥा भी आएगी, जैसा 
िक ऊपर दी गई तािलका मŐ िदखाया गया है। अनुमािनत वािषŊक पयŊटक आगमन को िनɻिलİखत धारणाओ ंके 
साथ Ůितिदन औसत अ˕ायी जनसंƥा मŐ ŝपांतįरत िकया गया है: 

1. Ȫीप पर लंबी वषाŊ अविध के कारण, पयŊटको ंका मुƥ आगमन वषŊ मŐ 180 िदनो ंके िलए होगा। 
2. पयŊटको ंका औसत ठहराव 4 िदन माना गया है। 

इन धारणाओ ंको ȯान मŐ रखते Šए, पयŊटक सीजन के दौरान िकसी िदए गए िदन मŐ अनुमािनत औसत पयŊटक 
संƥा 2029 मŐ लगभग 2,000 से बढ़कर 2047 मŐ 16,000 और 2055 मŐ लगभग 23,000 हो जाएगी, जैसा िक  

तािलका  4-2 : Ůितिदन औसत पयŊटक मŐ िदखाया गया है। 
 

वषŊ 2029 2035 2045 2047 2055 
वािषŊक पयŊटक आगमन 98,001 3,03,797 6,63,134 7,35,001 10,22,471 

Ůितिदन औसत पयŊटक 2178 6751 14736 16333 22722 

(ŷोत: सलाहकार का िवʶेषण) 

पयाŊवरण Ůभाव मूʞांकन (EIA) įरपोटŊ ने Ťेट िनकोबार Ȫीप  की वहन Ɨमता का िवʶेषण िकया और 2052 
तक 3.32 लाख की आबादी का अनुमान लगाया है तथा भिवˈ मŐ आवʴकता पड़ने पर िवˑार की संभावना 
भी Ůˑुत की है। यह जनसंƥा अनुमान ʩापक ŝप से EIA मŐ अपनाए गए Ůोजेƃेड पॉपुलेशन के अनुŝप 
हœ। 

 
4.8 माːर ɘािनंग के िलए िदशा  -िनदőश  

Ťेट िनकोबार Ȫीप  के िवकास के ̊िʼकोण, उȞेʴ, आिथŊक Ůेरक और अनुमािनत रोजगार एवं जनसंƥा 
आंकड़ो ंके संदभŊ मŐ, माːर ɘान को िविभɄ आिथŊक गितिविधयो ंके िलए भूिम का िववेकपूणŊ आवंटन करना 
होगा। इसमŐ आवासीय, वािणİǛक और सामािजक सुिवधाओ ंजैसे सहायक कायŘ के िलए भी भूिम का Ůबंध 
शािमल होगा, जो िविभɄ गितिविधयो ं के िलए आवʴक ˕ान के आकलन पर आधाįरत होगा। टापू की 
पाįरİ˕ितक संवेदनशीलता को ȯान मŐ रखते Šए, यह Ůˑािवत है िक िवकास के िलए Ɨेũो ंको िनयंिũत और 
चरणबȠ तरीके से खोला जाए तािक जैव िविवधता मŐ अवांछनीय हˑƗेप से बचा जा सके। योजना को पयाŊवरण 
और पाįरİ˕ितकी के संरƗण और Ůाकृितक संसाधनो ंजैसे भूिम और पानी के कुशल उपयोग के मूल िसȠांतो ं
के इदŊ-िगदŊ  तैयार िकया जाना चािहए। दीघŊकािलक िवकास ̊िʼ को ȯान मŐ रखते Šए, िविभɄ उपयोगो ंके िलए 
भूिम आवंटन और टापू के भीतर िविभɄ घटको ंकी कनेİƃिवटी की योजना बनानी होगी। िवकास िनयमो ंमŐ 
लचीलापन भूिम के अनुकूलतम उपयोग को सुिनिʮत करने के िलए होना चािहए, िबना पहचान, सुरƗा, 
पयाŊवरणीय Ůभाव, सहनशीलता, रहने योƶपन, और िनवािसयो ंतथा पयŊटको ंकी जीवन गुणवȅा पर समझौता 
िकए। 



 

 

5. योजना अवधारणा 
 
5.1 िवकास Ɨेũ का सारांश 

Ťेट िनकोबार Ȫीप  के िवकास Ɨेũ को Ťेट िनकोबार Ȫीप  के पूवŎ तट के साथ रेखीय ŝप मŐ दशाŊया गया है, 
िजसकी लंबाई उȅर-दिƗण िदशा मŐ लगभग 35 िकमी है। पूवŊ-पिʮम िदशा मŐ Ɨेũ की चौड़ाई लगभग 2 िकमी 
से 8 िकमी के pबीच है, िसवाय दिƗणी िहˣे के, जहाँ यह लगभग 14 िकमी है।िवकास Ɨेũ का पिʮमी िहˣा 
और उȅर-पिʮमी एवं दिƗण-पिʮमी िहˣे मुƥतः  डाइवटőड फॉरेː भूिम हœ, जबिक पूवŎ िहˣा मुƥतः  
राजˢ गांवो ंकी भूिम है। 

पूवŎ िकनारे पर समुū तट और डाइवटőड फॉरेː भूिम की सीमा के बीच भूिम की चौड़ाई 0.5 िकमी से 3.5 
िकमी तक है, औसत चौड़ाई लगभग 2 िकमी है। वतŊमान मŐ टापू देश के बाकी िहˣो ंसे हवाई और जलमागŊ 
Ȫारा जुड़ा है, िजसके िलए कैɼबेल बे Ɨेũ मŐ जेǥी और हवाई पǥी İ˕त हœ। 

ANIIDCO के पƗ मŐ हˑांतįरत डाइवटőड फॉरेː भूिम कुछ शतŘ के साथ दी गई है, िजनमŐ मुƥ Ůितबंध 
65.99 वगŊ िकमी मŐ पेड़ काटने पर है और इस Ɨेũ को Ťीन डेवलपमŐट के ŝप मŐ िनधाŊįरत िकया गया है। यह 
Ɨेũ पिʮमी िकनारे के साथ मुƥ ŝप से İ˕त है और लगभग 66 वगŊ िकमी का यह नो-टŌ ी फेिलंग Ťीन 
डेवलपमŐट Ɨेũ आदशŊ ŝप से रा Ō̓ ीय उȨानो ंऔर आिदवासी िनवािसयो ंके जंगल Ɨेũो ंके बीच बफर के ŝप मŐ 
कायŊ करेगा। पिʮमी िकनारे के ढलान >20% होने के कारण िवकास Ɨेũ के इस िहˣे मŐ िनमाŊण सीिमत करने 
की आवʴकता है। 

तीन एंकर पįरयोजनाओ ं(आईसीटीपी , एयरपोटŊ, पावरɘांट) का ˕ान पहले ही िनिʮत िकया जा चुका है और 
ये सभी दिƗणी िहˣे मŐ िनकट İ˕त हœ। इसके अलावा, Galathea Bay के आसपास की भूिम रƗा और अɊ 
रा Ō̓ ीय/रणनीितक महȕ की पįरयोजनाओ ं के िलए आरिƗत है। पिʮमी िकनारे पर पयŊटन और िवकास 
गितिविधयो ंको सीिमत करने के िलए Ůितबंध लागू हœ।Ťेट िनकोबार Ȫीप  का तटीय İ˕ित मŐ होना और ICRZ के 
अंतगŊत आना इसे CRZ सीमाओ ंके अनुसार िनयोिजत करता है। 

 
5.2 िवकास की िदशा 

Ťेट िनकोबार Ȫीप  िवकास Ɨेũ का आकार, भूिम Ůोफ़ाइल, भूिम आरƗण (एंकर पįरयोजनाएँ और रƗा) और 
˕ािनक Ůितबंध (नो-टŌ ी फेिलंग और संवेदनशील Ɨेũ) दशाŊते हœ िक Ɨेũ को उȅर-दिƗण िदशा मŐ औसतन 2 
िकमी की संकीणŊ चौड़ाई मŐ योजना बनाना आवʴक है। इसिलए, 55 िकमी लंबा रोड कॉįरडोर योजना के 
उȅरतम िबंदु से दिƗण और दिƗण-पिʮमी अंत तक Ůˑािवत िकया गया है। कॉįरडोर की चौड़ाई 55 मीटर 
िनधाŊįरत की गई है तािक भिवˈ की यातायात और अवसंरचना (BRT/LRT, जल और िवद्युत) की 
आवʴकताओ ंको पूरा िकया जा सके। इसके अितįरƅ, कैɼबेल बे के वतŊमान जेǥी Ɨेũ को Ůˑािवत उȅर-
दिƗण रोड कॉįरडोर से जोड़ने वाला 6 िकमी लंबा पूवŊ-पिʮम कॉįरडोर मजबूत िकया जाएगा। 

 
5.3 िवकास अवधारणा 

िविभɄ कारको ं और Ůˑािवत हˑƗेपो ं के आधार पर, Ťेट िनकोबार Ȫीप  का िवकास चार Ůमुख िवकास 
Ƒːर और दो िवशेष आरƗण Ɨेũ के आधार पर उȅर-दिƗण रोड कॉįरडोर के साथ ˕ािनक ŝप से फैलाया 
गया है। चार Ůमुख िवकास Ƒːर हœ: 

 



 

5.3.1 मʐी-मोडल लॉिजİːक Ƒːर 

िवकास Ɨेũ के दिƗणी िकनारे पर आईसीटी बंदरगाह और हवाई अǭे का Ůˑाव है, जो इस Ɨेũ को Ȫीप के 
िलए भिवˈ का एक Ůमुख Ůवेश Ȫार बनाता है। इन दो Ůमुख पįरयोजनाओ ंके ˕ान को ȯान मŐ रखते Šए, 
बसो ंऔर माल ढुलाई के िलए पįरवहन टिमŊनल जैसी भूिम-ˑरीय रसद संबंधी गितिविधयो ंको समथŊन देने का 
Ůˑाव है, तािक पूरे जीएनआई मŐ माल और लोगो ंकी सुगम आवाजाही सुिनिʮत हो सके। इसी के अनुŝप, इस 
Ƒːर को मʐी-मोडल लॉिजİːƛ Ƒːर नाम िदया गया है। 

5.3.2 पयŊटन और मनोरंजन Ƒːर 

कनेİƃिवटी, समुū तट Ɨेũो ंऔर तटरेखा के साथ भूिम की उपयुƅता को ȯान मŐ रखते Šए, इस Ƒːर की 
पįरकʙना बŠ-मोडल लॉिजİːक Ƒːर के उȅर मŐ की गई है। तटीय और पयाŊवरण-पयŊटन की संभावनाओ ं
के साथ-साथ ˢा˖, अनुसंधान और ʩावसाियक पयŊटन को ȯान मŐ रखते Šए, पयŊटन जीएनआई के िवकास 
की रीढ़ होगा। 

आईसीटी पोटŊ के कारण तटीय/समुū तट पयŊटन और ʩावसाियक पयŊटन, पयŊटन Ɨेũ मŐ Ůमुख योगदानकताŊ 
होगें। जीएनआई मŐ िविभɄ Ůकार की पयŊटन गितिविधयाँ फैली होगंी। यहाँ 6 Ůमुख समुū तट हœ, िजनमŐ कैɼबेल 
बे मŐ बी Ɠारी बीच, जोिगंदर नगर मŐ एंडरसन बीच, लƘी नगर मŐ दयारकर बीच और संुदरबाई बीच, और गांधी 
नगर मŐ हषाŊ बीच और गांधी नगर बीच शािमल हœ। इसके अितįरƅ, िवजय नगर गाँव मŐ समुū तटो ंके दो िहˣे 
हœ, लेिकन वे समुū और जलमư भूिम के बीच İ˕त हœ, िजससे वे तटीय पयŊटन के िलए कम उपयुƅ हœ। इन 6 
Ůमुख समुū तटो ंमŐ से, लƘी नगर और गांधी नगर के 4 समुū तट लगभग 6 िकलोमीटर की तटीय लंबाई मŐ 
िनरंतर हœ और Ůˑािवत हवाई अǭे के िनकट हœ। अलग-थलग Ɨेũो ंमŐ İ˕त एंडरसन बीच (लंबाई - 2 िकमी) 
और बी Ɠारी बीच (लंबाई - 1.3 िकमी) ˢतंũ ŝप से पयŊटक गितिविधयो ंको आकिषŊत करŐ गे, हालांिक, हवाई 
अǭे के िनकट एक िनरंतर समुū तट के साथ पयŊटन और मनोरंजन Ƒːर का Ůˑाव िकया गया है। 

पयŊटन एवं मनोरंजन Ƒːर के अंतगŊत ही िवȅ कŐ ū आईसीटी बंदरगाह की योजना बनाई गई है, िजसके चलते 
ʩापार एवं ʩावसाियक गितिविधयो ंको बढ़ावा देने के िलए बœिकंग एवं अɊ ʩापाįरक सं˕ानो ंके कायाŊलयो ं
की आवʴकता होगी। िवȅ कŐ ū के ˕ान िनधाŊरण के अɊ महȕपूणŊ कारक Ůˑािवत आईसीटी बंदरगाह और 
हवाई अǭे की िनकटता तथा सरकारी भूिम का बड़ा िहˣा उपलɩ होना है। अɊ Ƒːर ˢा˖, अनुसंधान 
और पयाŊवरण-पयŊटन से संबंिधत पयŊटन गितिविधयो ंको आकिषŊत करŐ गे और तदनुसार अɊ Ƒːरो ंमŐ भूिम 
उपयोग को इन गितिविधयो ंके अनुŝप Ůˑािवत िकया गया है। 

5.3.3 Ůसंˋरण Ƒːर 

इस Ƒːर की पįरकʙना दिƗण मŐ पयŊटन और मनोरंजन तथा उȅर मŐ सं˕ागत एवं Ůशासिनक Ƒːर के 
बीच एक बफर के ŝप मŐ की गई है। इस Ƒːर मŐ Ůसंˋरण को Ůमुख गितिविध माना गया है Ɛोिंक यह 
मुƥ सड़क के िकनारे İ˕त है और 2004 की सुनामी के कारण तटीय Ɨेũ के Ɨरण के चलते पयŊटन के िलए 
अȑिधक गहन िवकास की अपेƗाकृत कम संभावना है। 

इस Ƒːर मŐ सघन वृƗारोपण Ɨेũ और सकल रा Ō̓ ीय ˑर पर Ɋूनतम िनवाŊह कृिष का संकŐ ūण है, िजसका 
कारण कई निदयाँ, अɊ जल िनकाय और पहािड़याँ हœ, जो इसे कृिष-आधाįरत और पयाŊवरण-पयŊटन 
गितिविधयो ंको बढ़ावा देने के िलए एक उपयुƅ ˕ान बनाती हœ। यह भी उʟेखनीय है िक तटरेखा और जल 
िनकायो ंके आसपास की भूिम का एक बड़ा िहˣा अंतराŊ Ō̓ ीय संरƗण Ɨेũ (आईसीआरजेड) के अंतगŊत आता है 
और जलमư भी है। 

िविनमाŊण और Ůसंˋरण गितिविधयो ं की संभावना कृिष/समुūी खाȨ आधाįरत Ůसंˋरण और कुछ छोटी 
इकाइयो ंतक सीिमत है जो िवकास गितिविधयो ंमŐ सहायक हœ, जैसे बढ़ईगीरी कायŊशालाएँ, पȈर तोड़ने वाली 
इकाइयाँ, सेवा और मरʃत आिद। तदनुसार, इस Ƒːर मŐ Ůसंˋरण गितिविधयो ं के िलए भूिम उपलɩ 



 

कराई गई है। यह Ƒːर टाउनिशप के कŐ ū मŐ İ˕त है और इस ˕ान से ˕ानीय उȋादो ंऔर सेवाओ ंका 
िवतरण आसान होगा। 

5.3.4 Ůशासिनक और सं˕ागत Ƒːर 

कैɼबेल बे और उसके आसपास के Ɨेũ मŐ इस Ƒːर की योजना बनाई गई है, Ɛोिंक यहाँ एकमाũ Ůमुख 
बˑी और मौजूदा जेटी और हवाई पǥी के माȯम से जीएनआई मŐ Ůवेश का मुƥ Ȫार मौजूद है। संपूणŊ िवकास 
कैɼबेल बे मŐ नौसेना के आईएनएस बाज़ और सेना के Ůितʿानो ंके ŝप मŐ Ůशासिनक और रƗा गितिविधयो ं
पर कŐ िūत है। राजˢ, अवसंरचना िवकास, जनजातीय मामलो ंऔर वन Ůबंधन सिहत जीएनआई मŐ गितिविधयो ं
के Ůबंधन के िलए संपूणŊ Ůशासिनक ढांचा, साथ ही िशƗा और ˢा˖ से संबंिधत अɊ सहायक सुिवधाएं 
कैɼबेल बे मŐ कŐ िūत हœ। ये सभी Ůशासिनक और रƗा गितिविधयां मुƥ ŝप से सरकार Ȫारा संचािलत हœ, 
िजनमŐ आवʴक आवासीय आवास और सहायक सुिवधाएं सरकार Ȫारा िवकिसत की गई हœ। जीएनआई मŐ 
तैनात Ůशासिनक/रƗा कमŊचाįरयो ंके अलावा, जीएनआई मŐ सीिमत िनवासी हœ, जो मुƥ ŝप से कैɼबेल बे 
और आसपास के गांवो ंगोिवंद नगर और जोिगंदर नगर मŐ कŐ िūत हœ। ये लोग मुƥ ŝप से कृिष, मȘ पालन 
और छोटे ʩवसाय मŐ लगे Šए हœ। िवकास की मौजूदा Ůकृित और कैɼबेल बे मŐ लगभग 95% भूिम 
सरकार/उसकी एजŐिसयो ं(रƗा सिहत) के ˢािमȕ मŐ होने के कारण, इसे Ůशासिनक कŐ ū के ŝप मŐ िवकिसत 
करने के िलए एक ˢाभािवक िवकʙ माना जा सकता है। 

गोिवंद नगर राजˢ गांव की लगभग 60% भूिम सरकारी/मािनत वन ŵेणी के अंतगŊत आती है। गोिवंद नगर गांव 
से सटी Šई वनभूिम मŐ वृƗारोपण अपेƗाकृत कम है और यह िवकास के िलए उपयुƅ है। सकल रा Ō̓ ीय आय 
(जीएनआई) मŐ बंदरगाह और पयŊटन एवं मनोरंजन आधाįरत अथŊʩव˕ा को बढ़ावा देने के िलए, ˢा˖ एवं 
कʞाण (वेलनेस हब) और ǒान एवं अनुसंधान (नॉलेज हब) जैसे कुछ अितįरƅ Ɨेũो ंको बढ़ावा देने का Ůˑाव 
है। गोिवंद नगर और इसके आसपास का वन Ɨेũ वेलनेस हब और नॉलेज हब को बढ़ावा देने के िलए एक शांत 
वातावरण Ůदान करता है, जो Ůाकृितक वातावरण के करीब है और टाउनिशप के शेष भाग मŐ Ůˑािवत जीवंत 
िवकास से दूर है। तदनुसार, यह कŐ ū मुƥ ŝप से सं˕ागत िवकास पर कŐ िūत होगा। 

 

5.3.5 िवशेष आरƗण Ɨेũ 

 रƗा 

यह Ɨेũ गैलािथया खाड़ी के भीतर और आसपास के Ɨेũ मŐ पįरकİʙत है, जो जीएनआई के दिƗण-पिʮमी 
भाग मŐ İ˕त है। इसका कारण रƗा िवभाग को भूिम का आवंटन, पयाŊवरण मंजूरी के तहत लगाए गए 
Ůितबंध और Ɨेũ की पाįरİ˕ितक संवेदनशीलता है। 

 भिवˈ िवकास Ɨेũ 

कœ पबेल खाड़ी के उȅर मŐ, वन Ɨेũ के पįरिनयोिजत िहˣे मŐ और िवकास Ɨेũ के दिƗण मŐ, गलािथया खाड़ी 
के पिʮमी िकनारे पर भिवˈ िवकास Ɨेũ की पįरकʙना की गई है। उȅर मŐ İ˕त भिवˈ िवकास Ɨेũ को 
तभी खोला जाएगा जब Ůˑािवत िवकास Ɨेũ संतृɑ हो जाएगा, िवशेषकर वहन Ɨमता को ȯान मŐ रखते 
Šए। हालांिक, अंतररा Ō̓ ीय ˑर के शैƗिणक सं˕ानो,ं बड़े एडवŐचर/थीम पाकŘ, वेलनेस सŐटरो ं जैसी कुछ 
बड़े पैमाने की पįरयोजनाओ ं को छोड़कर, िजनका घनȕ अपेƗाकृत कम होगा तािक Ɨेũ की मौजूदा 
पाįरİ˕ितकी पर Ůभाव कम से कम पड़े। दिƗण मŐ िनधाŊįरत भिवˈ िवकास Ɨेũ मŐ होने वाली गितिविधयां 
पयाŊवरण मंजूरी के Ůावधानो ंके अनुसार िनयंिũत होगंी। 

जीएनआई िवकास Ɨेũ की संपूणŊ योजना अवधारणा िचũ 5-1 मŐ दशाŊई गई है। 



 

आकृित 5-1 : िनयोजन अवधारणा 
 

 

(Source: Consultant’s Analysis) 



 

5.4 Ƒːरो ंके िलए योजना संबंधी िवचार 

उपयुŊƅ चार Ůमुख Ƒːरो ंको छोटे-छोटे नोड्स मŐ िवभािजत िकया गया है, जो Ůाकृितक िवशेषताओ ं जैसे 
जलाशय, पहाड़ी ढलान और WWI Ȫारा पहचाने गए वɊजीव गिलयारो ंसे अलग हœ, तािक वɊजीव और जलीय 
जीवन का ˢतंũ आंदोलन सुिनिʮत िकया जा सके। Ůˑािवत उȅर-दिƗण रोड कॉįरडोर पर इन पहचाने गए 
वɊजीव गिलयारो ंके ऊपर वाइʒलाइफ वायाडƃ/िŰज की सुिवधा दी जाएगी। इन नोड्स के बीच बफ़सŊ एक 
‘ɰू-Ťीन नेटवकŊ ’ के ŝप मŐ कायŊ करŐ गे, जो तालाबो,ं जल संŤहण Ɨेũो ंऔर वेटलœड्स को जोड़कर जैव िविवधता 
बनाए रखने, आपदा सिहˁुता के िलए अवसंरचना तैयार करने और शहरी Ɨेũो ंसे गुजरने वाले जल की माũा 
और गुणवȅा िनयंिũत करने मŐ मदद करŐ गे। 

ये बफ़सŊ नोड्स को कॉɼैƃ और Ůबंधनीय बनाए रखŐगे, जहाँ पैदल चलकर कायŊ˕ल तक पŠँचने और NMT 
(Non-Motorized Transport) के अिधकतम उपयोग को बढ़ावा िदया जा सके। Ůȑेक नोड मŐ पįरसंचरण 
पैटनŊ इस तरह से योजना बȠ िकए गए हœ िक ये उȅर-दिƗण रोड कॉįरडोर से शुŝ होकर उसी पर समाɑ 
होते हœ। 

Ůȑेक नोड के आसपास सावŊजिनक पįरवहन नोड्स (एक या अिधक) Ůदान िकए जाएंगे तािक 500-600 मीटर 
के भीतर इंटर-नोडल सावŊजिनक पįरवहन तक पŠंच सुिनिʮत हो सके। उȅर-दिƗण कॉįरडोर (100 मी) और 
पįरवहन नोड्स (200-300 मी) के आसपास के Ɨेũ जीवंत, िमिŵत उपयोग और उǄ घनȕ वाले Ɨेũ होगें। 
Ůȑेक नोड के भीतर पयŊटन और आिथŊक गितिविधयो ंके िलए आवासीय और सामुदाियक सुिवधाएँ 400-600 
मीटर के पैदल दूरी के भीतर Ůदान की जाएंगी। 

नोड ˑर पर माːर ɘान मŐ 18 मी, 24 मी और 30 मी चौड़ी सड़कŐ  शािमल होगंी, जो नोड के आकार, सड़क 
के साथ गितिविधयो ंऔर पैदल याũी तथा NMT व वाहनो ंके िलए आवʴक Ţॉस-सेƕन के अनुसार होगंी। 

Ƒːर योजना मŐ Ůाकृितक आपदाओं जैसे समुū ˑर मŐ वृİȠ और सुनामी को ȯान मŐ रखते Šए, तटरेखा के 
पास Ɋूनतम िवकास और पयाŊɑ बफ़र बनाए रखने का Ůावधान िकया गया है। 2004 की सुनामी से Ůभािवत 
तटरेखा Ɨेũो ंको माːर ɘान मŐ िवशेष ȯान िदया गया है। 

आसɄ आपदाओ ंकी संवेदनशीलता को ȯान मŐ रखते Šए, आपदा जोİखम कम करने के िलए भूिम उपयोग 
योजना के माȯम से िनवारक हˑƗेप की योजना बनाई जाएगी। योजना के कायाŊɋयन के दौरान, सामुदाियक 
और सामािजक अवसंरचना सुिवधाएँ आपदा के दौरान आवʴकताओ ं को ȯान मŐ रखकर िडज़ाइन की 
जाएंगी। 

नोड्स को पहचान देने के िलए, उǄ िबंदु और दशŊनीय ˕ल िचİɎत िकए जाएंगे। पयŊटन और मनोरंजन 
Ƒːर के Ůȑेक नोड के कोर Ɨेũ को शहरी िडजाइन िसȠांतो ं के अनुसार िडज़ाइन िकया जाएगा, िजसमŐ 
गेटवे, लœडमाकŊ , फोकल पॉइंट, िŮिसंƃ और Ōː ीटˋेɛ शािमल होगें। 

  



 

 

6.  िवकास रणनीितयाँ और योजना Ůˑाव 
 
6.1 माːर ɘान के Ůित ̊िʼकोण 

माːर ɘान ˕ानीय अथŊʩव˕ा को बढ़ाने और टापू पर पाįरİ˕ितक संतुलन बनाए रखने के िलए िवकास 
रणनीितयाँ Ůदान करता है। 

माːर ɘान िविभɄ भूिम उपयोग Ɨेũो ंके िलए भूिम की माũा िनधाŊįरत करता है, जो िनɻिलİखत से िनदő िशत हœ: 

 Ťेट िनकोबार Ȫीप  के िलए ̊िʼ 
 आईसीटीटी पोटŊ, एयरपोटŊ, पावर ɘांट और रƗा जैसी Ůमुख पįरयोजनाओ ंका ˕ान 
 आिथŊक Ůेरक और सहायक सुिवधाओ ंकी आवʴकता जैसे वािणİǛक (ऑिफस, हॉİ˙टैिलटी, įरटेल), 

मनोरंजन/खुली जगहŐ (बीचůंट, थीम पाकŊ , एडवŐचर पाकŊ , इको-टूįरͅम ˕ल), यातायात और पįरवहन, 
भौितक अवसंरचना और यूिटिलटी 

 िवकास Ɨेũ की भौगोिलक Ůोफ़ाइल, हरे Ɨेũो ंके संरƗण Ȫारा पाįरİ˕ितकी पर Ůभाव कम करना 
 Ůाकृितक आपदाओ ंसे संभािवत संवेदनशील Ɨेũो ंके अनुसार भूिम उपयोग 
 वैधािनक और िनयामक अनुपालन 
 अनुमािनत िनवासी जनसंƥा और आवासीय, वािणİǛक और सामुदाियक सुिवधाओ ंकी आवʴकता 
 पयŊटको ंकी संƥा और हॉİ˙टैिलटी की मांग 
 िविभɄ िनयोजन सं˕ाओ ंȪारा अनुशंिसत योजना और िडजाइन मानदंडो ं के आधार पर भौितक और 

सामािजक अवसंरचना की मांग 

इस योजना मŐ सकल रा Ō̓ ीय आय (जीएनआई) के िवकास और वृİȠ को िदशा देने के िलए चरणबȠ तरीके से 
कायाŊİɋत की जाने वाली पįरयोजनाओ ंकी पहचान की गई है। पहचानी गई पįरयोजनाएं कनेİƃिवटी, भौितक 
अवसंरचना, सामािजक अवसंरचना और पयŊटन सुिवधाओ ंजैसे ʩापक Ɨेũो ंको कवर करती हœ, तािक ˕ानीय 
आबादी के साथ-साथ पयŊटको ंकी आवʴकताओ ंको पूरा िकया जा सके। 

 िवकास िविनयम Ůमुख िनयोजन मापदंडो ं के िलए मानक िनधाŊįरत करते हœ तािक योजना Ůˑावो ंको पूरक 
बनाया जा सके और ʩवİ˕त भौितक िवकास को बढ़ावा िदया जा सके। 

 
6.2  िवकास रणनीितयाँ 

जीएनआई की मौजूदा भौितक एवं िवकास Ůोफ़ाइल और योजना के उȞेʴो ंको Ůाɑ करने के िलए िवकास 
̊िʼकोण को िपछले अȯायो ं मŐ नीित आयोग और रƗा मंũालय के अंतगŊत िकए गए िविभɄ अȯयनो ं और 
सवőƗणो ंके पįरणामो ंके आधार पर रेखांिकत िकया गया है। इसके अितįरƅ, भारत सरकार की िविभɄ अɊ 
एजŐिसयो ंजैसे भारत की जनगणना, पयाŊवरण एवं वन मंũालय, Ůथम िवʷ युȠ आिद तथा अंडमान एवं िनकोबार 
Ůशासन के िवभागो ंऔर एजŐिसयो ंसे एकिũत आंकड़ो ंका िवʶेषण करके जीएनआई के िवकास के िलए एक 
योजना अवधारणा िवकिसत की गई है, जैसा िक िपछले अȯाय मŐ Ůˑुत िकया गया है।. 

इसके अलावा, माːर ɘािनंग ŮिŢया के तहत, अंडमान और िनकोबार Ůशासन की िविभɄ एजŐिसयो ं को 
शािमल करते Šए एक िहतधारक कायŊशाला का आयोजन भी िकया गया। योजना और सतत िवकास के Ɨेũ मŐ 
िवशेषǒ सं˕ानो ंजैसे टीआरआई िदʟी, सीईपीटी अहमदाबाद, एसपीए िदʟी और आईआईटी खड़गपुर के 
िवशेषǒो ंसे भी परामशŊ िकया गया। Ȫीप के अतीत और वतŊमान िवकास पįर̊ʴ, साथ ही संबंिधत मुȞो ंऔर 
संभावनाओ ंकी ʩापक समझ परामशŊ ŮिŢया के माȯम से िवकिसत की गई है, जो माːर ɘान के िलए एक 
महȕपूणŊ इनपुट के ŝप मŐ कायŊ करती है। 



 

 

 उपरोƅ के आधार पर, जीएनआई के िलए माːर ɘान तैयार करने हेतु िवकास रणनीितयाँ िवकिसत की गई 
हœ। िवकिसत िवकास रणनीितयाँ इस Ůकार हœ: 

1. नगर िवकास की ̊िʼ को कनेİƃिवटी, आिथŊक Ůेरक, अवसंरचना िवकास और टापू की İ˕रता के 
माȯम से िवकिसत िकया जाएगा। 

2. पोटŊ, एयरपोटŊ और पावर ɘांट िवकास के उȌेरक और सƗम करने वाले होगें। 
3. इको-टूįरͅम पर कŐ िūत पयŊटन Ťेट िनकोबार Ȫीप की वृİȠ और अथŊʩव˕ा मŐ Ůमुख भूिमका 

िनभाएगा। 
4. पयŊटन और मनोरंजन के अलावा वेलनेस हब, नॉलेज हब, फाइनŐस हब जैसे अɊ आिथŊक Ůेरक 

िवकिसत िकए जाएंगे। 
5. िविभɄ नोड्स के िलए ‘एंकर/माːर डेवलपर मॉडल’ अपनाया जा सकता है। 
6. िवकास रणनीितयाँ वहन Ɨमता और İ˕रता के अनुसार होगंी। 
7. भूिम का कुशल उपयोग और मȯम-उǄ घनȕ वाले ɢैट Ɨेũो ंमŐ कॉɼैƃ िवकास को बढ़ावा िदया 

जाएगा। 
8. िवकास पूवŎ तट पर सीिमत होगा, गलािथया बे और पिʮमी तट पर केवल रा Ō̓ ीय/रणनीितक पįरयोजनाएँ 

होगंी। 
9. Ůमुख िवकास गितिविधयाँ सात राजˢ गांवो ंकी भूिम मŐ होगंी। अɊ संभािवत िवकासशील Ɨेũ भिवˈ 

के िलए आरिƗत रहŐगे। 
10. संरचनाओ ंकी ऊँचाई सीिमत होगी; इसिलए िवकास िनयम कम-ऊँचाई उǄ-घनȕ िवकास के िलए 

होगें। 
11. रोड नेटवकŊ  इंटर-नोडल और इंटŌ ा-नोडल याũा के िलए NMT/IPT को ŮोȖािहत करेगा। 
12. कैɼबेल बे (उȅर) और इंिदरा पॉइंट (दिƗण) के बीच कनेİƃिवटी रणनीितक ŝप से महȕपूणŊ है। 

पिʮमी तट संवेदनशील और अपįरवितŊत रहेगा। 
13. Ůारंिभक चरण मŐ माइŢो-बस/लो-कैपेिसटी बस िसːम लागू िकया जाएगा, िजसे भिवˈ मŐ BRT/LRT 

मŐ पįरवितŊत िकया जा सकता है। 
14. नए, ˢǅ, हįरत और नवीकरणीय ऊजाŊ ŷोत Ůाथिमकता मŐ होगें, जैसे ɢोिटंग सोलर। 
15. Galathea नदी पर िनभŊरता कम की जाएगी और वषाŊ जल संरƗण का Ůावधान होगा। 
16. िवकास Ɨेũ से गुजरने वाले जलाशयो ंऔर निदयो ंको संरिƗत िकया जाएगा और उɎŐ हįरत बफ़र Ůदान 

िकया जाएगा। 
17. समुदाय की भागीदारी िवकास और नगर Ůशासन मŐ अिनवायŊ होगी। 
18. Ťेट िनकोबार Ȫीप  की दूरी के कारण िनमाŊण चुनौितयो ंको ȯान मŐ रखा जाएगा। 
19. ̞ ायी िनमाŊण, संचालन और रखरखाव के िलए Ɨमता िनमाŊण और ŮिशƗण पर ȯान िदया जाएगा। 

 
6.3 वैधािनक एवं िनयामक अनुपालन आवʴकताएँ 

जीएनआई िवकास Ɨेũ के िलए लागू वैधािनक और िविनयामक आवʴकताओं को, पयाŊवरण मंजूरी (ईसी), वन 
मंजूरी (एफसी) और Ȫीप तटीय िविनयमन Ɨेũ (आईसीआरजेड) के िनयमो ंके अंतगŊत, िवकास रणनीितयो ंको 
तैयार करते समय ȯान मŐ रखना आवʴक है। अनुपालन के िलए आवʴक और माːर ɘान पर सीधा Ůभाव 
डालने वाले कुछ Ůमुख मापदंड नीचे िदए गए हœ : 

1. Ůˑािवत मागŊ पįरवतŊन के िलए कुल Ɨेũफल मŐ से 65.99 वगŊ िकलोमीटर Ɨेũ हįरत िवकास के िलए 
होगा, जहां वृƗो ंकी कटाई की कोई योजना नही ंहै। असाधारण पįरİ˕ितयो ंमŐ यिद इस Ɨेũ मŐ वृƗो ंको 
काटना आवʴक हो, तो वन िवभाग, अंडमान और िनकोबार Ůशासन से वृƗ कटाई के िलए अलग से 
अनुमित Ůाɑ करनी होगी। 



 

2. मुƥ सड़क का िवकास चरणबȠ तरीके से िकया जाएगा। पहले चरण मŐ, 30 मीटर आरओडɲू का 
उपयोग और िवकास िकया जाएगा, और शेष 25 मीटर आरओडɲू को भिवˈ मŐ बस रैिपड टŌ ांिजट 
(बीआरटी) या लाइट रेल टŌ ांिजट (एलआरटी) के िवˑार के िलए आरिƗत रखा जाएगा। शेष 25 मीटर 
आरओडɲू के िवकास की आवʴकता की समीƗा जैव िविवधता पर पįरयोजना िनगरानी सिमित Ȫारा 
इसके िनमाŊण से पहले और 30 मीटर आरओडɲू की पूणŊ Ɨमता उपयोग और सीएसआईआर-कŐ ūीय 
सड़क अनुसंधान सं˕ान (सीआरआरआई) Ȫारा मूʞांकन के बाद की जाएगी। 

3. गलािथया खाड़ी के पिʮमी िकनारे के संबंध मŐ िनदőश: 

 गलािथया खाड़ी के पिʮमी िकनारे पर Ůारंिभक चरणो ंमŐ िकसी भी Ůकार का िवकास कायŊ Ůितबंिधत 
रहेगा। िसवाय रƗा संबंधी अवसंरचना या िकसी भी ऐसी गितिविध के जो रणनीितक और रा Ō̓ ीय रƗा 
की ̊िʼ से महȕपूणŊ हो।  

 िकनारे के दोनो ंओर एचटीएल से 500 मीटर का बफर Ɨेũ बनाए रखा जाएगा। 
 गलािथया खाड़ी के िनकट गैस आधाįरत िवद्युत संयंũ से संबंिधत अवसंरचना की अनुमित होगी। 
 गलािथया खाड़ी के पिʮमी िकनारे पर िकसी भी चरण मŐ पयŊटन की अनुमित नही ं होगी। पेमʊा 

खाड़ी और जीएनआई के पिʮमी भाग मŐ İ˕त अɊ सभी लेदरबैक कछुओ ंके घोसंले बनाने वाले 
˕ल िवकास मुƅ Ɨेũ बने रहŐगे,Ɛोिंक गलािथया खाड़ी मŐ आईसीटीपी के Ůभाव के कारण 
लेदरबैक समुūी कछुए इन ˕लो ंका उपयोग वैकİʙक ˕लो ंके ŝप मŐ कर सकते हœ।  

 Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह के सभी Ůमुख समुūी तट, िजनमŐ अलेƂŐिडŌ या खाड़ी, कैसुआįरना खाड़ी, 
पेमʊा खाड़ी और डोगमार शािमल हœ, संरƗण िशिवरो ंऔर समुūी कछुआ Ůजनन कŐ ūो ंकी ˕ापना 
करके संरिƗत िकए जाएंगे। और Ůȑेक वषŊ Ůजनन काल से लेकर अंडो ंसे बǄे िनकलने के मौसम 
तक चौबीसो ं घंटे िनगरानी रखी जाएगी। इन तटो ं पर िकसी भी Ůकार का िवकास और पयŊटन 
Ůितबंिधत रहेगा। 

4. िनमाŊण कायŊ तटीय िविनयमन Ɨेũ (आईसीआरजेड) के Ůावधानो ं के अनुसार ही िकया 
जाएगा।अिधसूचना, 2019। तटीय िविनयमन Ɨेũ मŐ अनुमत िनमाŊण कायŘ के अलावा कोई अɊ िनमाŊण 
कायŊ नही ंिकया जाएगा।अंडमान िनकोबार तटीय Ɨेũ Ůबंधन Ůािधकरण (एएनसीजेडएमए) Ȫारा िदनांक 
8 जुलाई 2022 के पũ के माȯम से िनिदŊʼ सभी अनुशंसाओ ंऔर शतŘ का अनुपालन िकया जाएगा। 

5.  गलािथया खाड़ी के पिʮमी तट पर, रƗा Ůितʿान और िवद्युत संयंũ को छोड़कर, पेमʊा के आसपास 
उǄ ǜार रेखा से 500 मीटर का बफर Ɨेũ तटीय संरƗण Ɨेũ घोिषत िकया जा सकता है, िजसके 
भीतर कोई िवकास कायŊ नही ंिकया जाएगा। 

6. Ȫीप के पूवŎ िकनारे पर आठ (8) ˕ानो ंपर सुरिƗत वɊजीव गिलयारे बनाए जाएंगे जो उȅर-दिƗण 
धमनी सड़क पर वाया-डƃ (ऊंचे Ţॉिसंग) के माȯम से वन और समुū तट को जोड़Őगे। वɊजीव 
गिलयारो ंके अितįरƅ, वɊजीवो ंकी आवाजाही के िलए उपयुƅ ˕ानो ंपर पुिलया और कैनोपी Ţॉिसंग 
की ʩव˕ा की जाएगी। वɊजीव गिलयारो ंके ˕ान ZSI और पयाŊवरण एवं वन िवभाग Ȫारा िनधाŊįरत 
िकए गए हœ। गिलयारे की चौड़ाई 250 मीटर से 1100 मीटर तक है और समुūतट की ओर İ˕त 
गिलयारे के पूवŎ िहˣे को हįरत Ɨेũ के ŝप मŐ संरिƗत रखा जाएगा। 

 

6.4 भौितक अवसंरचना 

6.4.1 जल आपूितŊ 

6.4.1.1 जल मांग 

जल मांग की गणना कŐ ūीय जन ˢा˖ एवं पयाŊवरण अिभयांिũकी संगठन (CPHEEO) के शहरी िवकास 
मंũालय, भारत सरकार के िनयमावली और रा Ō̓ ीय भवन संिहता 2016 के मानको ंपर आधाįरत है। 



 

1. Ůित ʩİƅ जल आपूितŊ: 

a. घरेलू – 135 LPCD 
b. होटल – 180 L/िदन/बेड 
c. ऑिफस – 45 LPCD 

2. खुले ˕ानो ंके िलए जल आवʴकता – 5 िकलोलीटर/हेƃेयर/िदन (लगभग 3000 िममी की औसत 
वािषŊक वषाŊ को ȯान मŐ रखते Šए) 

3. औȨोिगक Ɨेũो ंके िलए जल आवʴकता – 15 िकलोलीटर/हेƃेयर/िदन (अɊ औȨोिगक Ɨेũो ंके 
अनुभव के आधार पर) 

4. अिưशमन आवʴकता – 100*वगŊमूल(p), जहाँ p जनसंƥा (हजारो ंमŐ) है (धारा 2.2.8.3 (c), जल 
आपूितŊ एवं उपचार िनयमावली (1999), CPHEEO) 

5. जल हािन (अǒात जल) – 15% (धारा 2.2.8.3 (a), तािलका 2.1, जल आपूितŊ एवं उपचार िनयमावली 
(1999), CPHEEO) 

6. सीवेज Ůबंधन मŐ अंतŮŊवाह – 10% (धारा 3.6, सीवेज एवं सीवेज उपचार िनयमावली)इन मानको ंऔर 
सेƕन 4.7 मŐ Ůˑुत जनसंƥा एवं रोजगार के आधार पर, िवकास Ɨेũ के िलए चरणबȠ जल मांग 
(पेय, पुनचŊिŢत और कुल) का अनुमान िचũ 6-1 मŐ िदया गया है। 

उपरोƅ उİʟİखत मानको ं और धारा 4.7 मŐ Ůˑुत रोजगार एवं जनसंƥा आंकड़ो ंको ȯान मŐ रखते Šए, 
िवकास Ɨेũ के िलए चरणबȠ जल मांग (पेयजल, पुनचŊिŢत और कुल) का अनुमान िचũ 6-1 मŐ दशाŊया गया है। 

आकृित  6-1 : Ťेट िनकोबार Ȫीप  मŐ अनुमािनत जल आवʴकता 

 
(ŷोत: परामशŊदाता का िवʶेषण) 

42 एमएलडी पीने योƶ पानी की मांग 2047 मŐ 15.3 एमसीएम और 54 एमएलडी की मांग 2055 मŐ 19.7 
एमसीएम के बराबर है। वा˃ीकरण और अɊ हािनयो ंके कारण भंडारण मŐ 20% नुकसान को ȯान मŐ रखते 
Šए, 2047 और 2055 के िलए भंडारण की कुल मांग Ţमशः  18.4 एमसीएम और 23.7 एमसीएम है। 6 महीने 
की वषाŊ अविध को ȯान मŐ रखते Šए, भंडारण की Ůभावी मांग 2047 और 2055 के िलए Ţमशः  9.2 एमसीएम 
और 11.85 एमसीएम है। इन मांगो ंको पूरा करने के िलए, जल ŷोतो ंकी पहचान नीचे बताए अनुसार की गई है।



 

6.4.1.2 जल ŷोत 

जीएनआई (Ťेट िनकोबार Ȫीप) के िलए Ůदȅ पयाŊवरणीय ˢीकृित के अनुसार, गलािथया नदी से िकसी भी 
Ůकार का जल दोहन अनुमɊ नही ंहै। गलािथया नदी को िकसी भी Ůकार की मनोरंजन गितिविध से भी पूणŊतः  
मुƅ रखा जाना आवʴक है। इसके अितįरƅ, भूजल के ŝप मŐ मीठे पानी का दोहन भी अनुमत नही ंहोगा। 
अतः  पेयजल ŷोतो ंकी Ɨमता को मौजूदा मीठे पानी के भंडारण ढाँचो ंकी Ɨमता वृİȠ तथा जीएनआई मŐ दो नए 
जलाशयो ंके िवकास के माȯम से बढ़ाना आवʴक होगा। 

यह Ȫीप पयाŊɑ माũा मŐ वषाŊ Ůाɑ करता है, िवशेष ŝप से जून से िसतंबर के बीच दिƗण-पिʮम मानसून अविध 
के दौरान (आईएमडी Ůेस िवǒİɑ, 2024), िजससे ŮȑƗ वषाŊ जल संचयन उपयोगी जल संसाधनो ंको बढ़ाने की 
एक ʩवहायŊ रणनीित बनती है। इन वषाŊ Ůितŝपो ंके पįरणामˢŝप Ȫीपो ंमŐ उǄ वषाŊ होती है, जहाँ कुछ Ɨेũो ं
मŐ वािषŊक वषाŊ 2600 िममी से अिधक दजŊ की जाती है। वषाŊ की यह Ůचुरता िविभɄ Ůयोजनो ंहेतु वषाŊ जल के 
संŤहण एवं उपयोग का एक महȕपूणŊ अवसर Ůदान करती है। 

जल भंडारण आवʴकताओ ंको पूरा करने के िलए, जीएनआई िवकास Ɨेũ मŐ कुल 8 ˕लो ंकी पहचान की गई 
है, जहाँ पेयजल ŷोतो ंके ŝप मŐ 2 बड़े जलाशयो ंतथा 6 वषाŊ जल संचयन तालाबो ंका िवकास Ůˑािवत है। इन 
2 जलाशयो ंके िलए कुल लगभग 2.12 वगŊ िकलोमीटर Ɨेũ आरिƗत िकया गया है, जबिक 6 वषाŊ जल संचयन 
तालाबो ंके िलए लगभग 0.59 वगŊ िकलोमीटर Ɨेũ आरिƗत है। ये सभी जलाशय एवं वषाŊ जल संचयन तालाब 
पįरवितŊत वन भूिम अथवा राजˢ Ťामो ं के अंतगŊत सरकारी ˢािमȕ वाली भूिम पर िवकिसत िकए जाने का 
Ůˑाव है। 

जल िवǒान (हाइडŌ ोलॉिजकल) अȯयन के आधार पर, Ůमुख जल ŷोतो ंअथाŊत 2 नए जलाशयो ं(कुल जलŤहण 
Ɨेũ 21.45 वगŊ िकलोमीटर) के जलŤहण Ɨेũ को इन जलाशयो ंकी जल भंडारण Ɨमता के आकलन हेतु िवचार 
मŐ िलया गया है। यह अनुमान लगाया गया है िक कम वषाŊ की İ˕ित वाले एक सतकŊ  (कंज़रवेिटव) पįर̊ʴ मŐ 
इन जलाशयो ंसे कुल Ůाİɑ लगभग 21.45 एमसीएम होगी, जैसा िक नीचे दी गई तािलका मŐ दशाŊया गया है। 

तािलका 6-1 : Ůˑािवत जलाशयो ंसे Ůाɑ जल की माũा  
 

Ţम 
संƥा 

 
नाम 

भूिम Ɨेũफल (वगŊ 
िकमी) 

जलŤहण 
Ɨेũ )वगŊ 
िकमी(  

जल Ůाİɑ 
(एमसीएम/वगŊ 
िकमी) 

कुल जल Ůाİɑ 
(एमसीएम) 

 1 जलाशय–1 0.94 10.11 1 10.11 
2 जलाशय–2 1.18 11.34 1 11.34 

 कुल  2.12 21.45  21.45 

(ŷोत: परामशŊदाता का िवʶेषण) 

यȨिप माːर ɘान की योजना अविध वषŊ 2047 तक है, तथािप जल भंडारण जलाशयो ंकी Ɨमता का िनयोजन 
वषŊ 2055 की अंितम मांग अथाŊत 11.8 एमसीएम को ȯान मŐ रखते Šए िकया गया है। इसके अितįरƅ, अɊ 
छोटे वषाŊ जल संचयन तालाबो,ं िजनमŐ 17 िकमी नाला İ˕त आरडɲूएच (RWH) तालाब, िचंगेन नाला, लƘी 
नगर नाला, चीमा नाला, ˢŝप नाला तथा गलािथया बे के िनकट İ˕त तालाब शािमल हœ, को भी संभािवत 
अितįरƅ जल ŷोतो ंके ŝप मŐ िचİɎत िकया गया है, िजɎŐ आवʴकता पड़ने पर िवकिसत िकया जा सकता 
है। 

 

 



 

6.4.1.3 जल अवसंरचना  

कुल जल मांग के आधार पर, जीएनआई Ɨेũ की वषŊ 2047 एवं 2055 की योजना अविध की मांग की पूितŊ हेतु 
जल उपचार संयंũो ं(वॉटर टŌ ीटमŐट ɘांट – WTP) के साथ ˢǅ जल जलाशयो ंकी योजना Ţमशः  42 एमएलडी 
एवं 54 एमएलडी Ɨमता के िलए Ůˑािवत की गई है। जल एक दुलŊभ संसाधन होने के कारण, इसका पुनचŊŢण 
एवं पुनः  उपयोग सतत िवकास को बढ़ावा देने हेतु जल Ůबंधन पȠितयो ंका एक अिनवायŊ घटक बन जाता है। 
जल आपूितŊ Ůणाली को पेयजल एवं पुनचŊिŢत जल के िलए दोहरी पाइपलाइन Ůणाली (ǰूल पाइ̪ड िसːम) के 
ŝप मŐ िनयोिजत एवं िडज़ाइन िकया जाएगा। पेयजल की मांग की पूितŊ हेतु वषŊ 2055 की अंितम मांग को ȯान 
मŐ रखते Šए 4 ˕ानो ंपर जल उपचार संयंũो ंके िलए भूिम आवंिटत की गई है (जैसा िक आकृित 6-2 मŐ दशाŊया 
गया है)। 

6.4.2 जल िनकासी  

Ťेट िनकोबार Ȫीप के िलए Ůदान की गई पयाŊवरणीय ˢीकृित के अनुसार, जल के िनबाŊध Ůवाह को सुिनिʮत 
करने हेतु Ůाकृितक जल िनकासी Ůणाली को बनाए रखा जाना आवʴक है। जीएनआई िवकास Ɨेũ की जल 
िनकासी मानिचũ, जलŤहण Ɨेũो ंसिहत, आकृित 6-2 मŐ Ůˑुत िकया गया है। िकसी भी िनमाŊण कायŊ को ˕ल 
पर, आūŊभूिम अथवा जल िनकायो ं मŐ Ůाकृितक जल िनकासी को बािधत करने की अनुमित नही ं होगी। जल 
िनकासी Ůितŝप को बनाए रखने एवं वषाŊ जल संचयन हेतु चेक डैम, बायो-ˢेल, लœडˋेिपंग तथा अɊ सतत 
शहरी जल िनकासी Ůणािलयाँ (SUDS) अनुमɊ होगंी। वषाŊ जल िनकासी, ˕ल ˑर तथा समŤ जल Ůबंधन 
िडज़ाइन का एक अिभɄ अंग है, िजसमŐ जल िवǒान (हाइडŌ ोलॉजी), ūवगितकी (हाइडŌ ॉिलƛ) तथा जल गुणवȅा 
का समɋय शािमल होता है। 

Ůˑािवत वषाŊ जल संŤहण Ůणािलयो ंको इस Ůकार िडज़ाइन िकया गया है िक वे पयाŊɑ सतही जल िनकासी 
सुिनिʮत करने के साथ-साथ वषाŊ जल Ůबंधन के Ůमुख उȞेʴो—ंजैसे जल गुणवȅा मŐ सुधार, धाराओं एवं नालो ं
का संरƗण, आवास संरƗण तथा भूजल पुनभŊरण—को भी संबोिधत करŐ। जीएनआई िवकास Ɨेũ मŐ Ůˑािवत 
जल िनकासी िवकास के िलए, यह नेटवकŊ  ˕ायी धाराओ ं एवं नालो ंको सİʃिलत करता है, जो खािड़यो ं के 
माȯम से समुū से िमलते हœ। Ůˑािवत ːॉमŊ डŌ ेन नेटवकŊ  मŐ भूजल पुनभŊरण एवं जलभराव को कम करने के 
उȞेʴ से िनिʮत अंतराल पर įरचाजŊ िपट्स की ʩव˕ा की जा सकती है। इसके अितįरƅ, एकिũत सतही 
अपवाह को वषाŊ जल संचयन तालाबो ंकी ओर Ůवािहत िकया जाएगा, जो िवकास का िहˣा होगें तथा मीठे पानी 
के ŷोत के ŝप मŐ उपयोग िकए जाने वाले वषाŊ जल संचयन तंũ के ŝप मŐ कायŊ करŐ गे। तथािप, Ůˑािवत जल 
िनकासी Ůणाली को इस Ůकार िडज़ाइन िकया जाना आवʴक होगा िक खािड़यो ं मŐ संभािवत Ůदूषण को 
Ɋूनतम िकया जा सके। सभी सड़क नेटवकŊ  को उपयुƅ वषाŊ जल िनकासी Ůणाली के साथ िडज़ाइन िकया 
जाएगा। 



 

आकृित 6-2 : जल िनकासी मानिचũ 

 

(ŷोत: परामशŊदाता का िवʶेषण) 



 

6.4.3 अपिशʼ जल Ůबंधन  

अपिशʼ जल अवसंरचना की योजना एवं िडज़ाइन का मुƥ उȞेʴ अपिशʼ जल का सतत उपचार सुिनिʮत 
करना तथा पुनचŊिŢत जल का गैर-पेय उपयोगो ंके िलए Ůयोग करना है। जीएनआई िवकास Ɨेũ के अंतगŊत, कुल 
सीवरेज उȋɄ होने की माũा का आकलन वषŊ 2047 के िलए 40 एमएलडी तथा वषŊ 2055 के िलए 52 एमएलडी 
िकया गया है, जैसा िक आकृित 6-3 मŐ दशाŊया गया है। 

आकृित 6-3 : Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ अपिशʼ जल उपचार का ŮƗेपण 

 
(ŷोत: परामशŊदाता का िवʶेषण) 

िवकास Ɨेũ की भौगोिलक संरचना उतार–चढ़ाव वाली है, िजसमŐ पहािड़याँ एवं घािटयाँ शािमल हœ। इससे संपूणŊ 
जीएनआई को एक एकल इकाई के ŝप मŐ पाइपलाइन िबछाना एवं गुŜȕीय Ůवाह (Ťैिवटी ɢो) बनाए रखना 
किठन हो जाता है। अतः  6 िविभɄ सीवर ज़ोनो ंमŐ फैली िवकेİȾत सीवरेज Ůणाली अपनाने का Ůˑाव िकया गया 
है, िजनकी सेवा सीवरेज उपचार संयंũो ं(एसटीपी) के माȯम से की जाएगी। माːर ɘान मŐ 6 एसटीपी के िलए 
भूिम िचİɎत की गई है तथा इɎŐ आकृित 6-6 मŐ दशाŊया गया है। एसटीपी के िवकेİȾत ˕ान िनधाŊरण से संŤहण 
Ůणाली की लंबाई कम होती है, िजससे ऊजाŊ खपत तथा लागत मŐ भी कमी आती है। एसटीपी का िवकास इनलेट 
एवं आउटलेट मानको ंके आधार पर िकया जाएगा तथा इसके िलए खुली ŮौȨोिगकी िवकʙ (ओपन टेƋोलॉजी 
ऑ̪शɌ) अपनाए जाएंगे। 

6.4.4 ठोस अपिशʼ Ůबंधन  

उȋɄ होने वाले ठोस अपिशʼ मŐ घरेलू अपिशʼ (सामाɊ एवं खतरनाक), सड़क सफाई से उȋɄ अपिशʼ, 
लœडˋेप Ɨेũो ं से उȋɄ हįरत अपिशʼ, औȨोिगक अपिशʼ (खतरनाक एवं गैर-खतरनाक), जैव-िचिकȖीय 
अपिशʼ तथा िनमाŊण एवं िवȰंस (सी एंड डी) अपिशʼ शािमल होगें। अपिशʼ उȋादन की माũा की गणना ठोस 
अपिशʼ Ůबंधन मैनुअल 2016, कŐ ūीय लोक ˢा˖ एवं पयाŊवरण अिभयंũण संगठन (सीपीएचईईओ), शहरी 
िवकास मंũालय, भारत सरकार के िदशा-िनदőशो ं के आधार पर की गई है। कुल ठोस अपिशʼ उȋादन का 
अनुमान वषŊ 2047 के िलए लगभग 102 टन Ůितिदन (TPD) तथा वषŊ 2055 के िलए लगभग 150 टन Ůितिदन 
(TPD) लगाया गया है, जैसा िक आकृित 6-4 मŐ दशाŊया गया है। 

 



 

आकृित 6-4 : Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ ठोस अपिशʼ उȋादन का ŮƗेपण 

 
(ŷोत: परामशŊदाता का िवʶेषण) 

जीएनआई िवकास Ɨेũ के िलए ठोस अपिशʼ Ůबंधन Ůणाली के िडज़ाइन मŐ वैधािनक एवं िनयामक 
आवʴकताओ—ंिजनमŐ पयाŊवरणीय ˢीकृित (ईसी), वन ˢीकृित (एफसी) तथा Ȫीप तटीय िविनयमन Ɨेũ 
(आईसीआरज़ेड) िविनयमो ंकी शतŒ शािमल हœ—को भी ȯान मŐ रखा जाएगा। जीएनआई पįरयोजनाओ ंके िलए 
Ůदȅ पयाŊवरणीय ˢीकृित के अनुसार, पįरयोजना के िनमाŊण एवं संचालन अविध के दौरान उȋɄ अपिशʼ का 
Ůबंधन मंũालय Ȫारा वषŊ 2016 मŐ जारी ठोस अपिशʼ, ɘाİːक अपिशʼ, ई-अपिशʼ, जैव-िचिकȖीय अपिशʼ, 
िनमाŊण एवं िवȰंस (सी एंड डी) अपिशʼ तथा खतरनाक अपिशʼ Ůबंधन से संबंिधत Ůचिलत िनयमो ंके अनुसार 
िकया जाएगा। अपिशʼ का पृथſरण िकया जाएगा तथा िनयामक Ůावधानो ंके अनुŝप इसका पुनचŊŢण/पुनः  
उपयोग सुिनिʮत िकया जाएगा। जीएनआई मŐ िकसी भी Ůकार के नगरपािलका लœडिफल की अनुमित नही ंहोगी। 
पुनचŊŢण/पुनः  उपयोग के पʮात शेष बचे सभी अपिशʼ अवशेषो ंको सुरिƗत िनˑारण हेतु मुƥभूिम (मेनलœड) 
मŐ पįरवहन िकया जाएगा। 

अपिशʼ का पृथſरण घरेलू/ŷोत ˑर पर िकया जाएगा, िजसके िलए अपिशʼ संŤहण एवं पृथſरण की 
िनगरानी हेतु आवʴक तंũ ˕ािपत िकया जाएगा। इसके िलए ˢǅता किमŊयो ंकी Ɨमता िनमाŊण तथा िनवािसयो ं
मŐ जागŝकता बढ़ाने की आवʴकता होगी। Ůाथिमक संŤहण के िलए िȪ-खंडीय कचरा िटपर वाहनो ंके माȯम 
से घर-घर से कचरा संŤह Ůणाली अपनाई जाएगी। एकिũत अपिशʼ को िनकटवतŎ टŌ ांसफर ːेशन तक पŠँचाया 
जाएगा, जहाँ से संपीड़क (कɼैƃर) वाहनो ंȪारा िȪतीयक पįरवहन िकया जाएगा। इसके पʮात अपिशʼ को 
Ůसंˋरण, उपचार एवं अंितम िनˑारण हेतु एकीकृत ठोस अपिशʼ Ůबंधन कŐ ū (आईएसडɲूएमसी) मŐ ले 
जाया जाएगा। गीले अपिशʼ का उपचार िवंडरो कɼोİːंग पȠित से तथा सूखे अपिशʼ का उपचार सामŤी 
पुनŮाŊİɑ सुिवधा (एमआरएफ) के माȯम से Ůˑािवत है। ठोस अपिशʼ Ůबंधन रणनीित का मुƥ फोकस 
िनİʻय (इनटŊ) अपिशʼ की Ɋूनतम माũा पर होगा, Ɛोिंक इसे पयाŊवरणीय ˢीकृित के अनुसार लœडिफिलंग हेतु 
जीएनआई के बाहर मुƥभूिम मŐ ले जाना आवʴक होगा। 

िनमाŊण चरण के दौरान उȋɄ िनमाŊण एवं िवȰंस अपिशʼ के िलए, Ůािधकरण Ȫारा अिधकतम संभव सीमा तक 
˕ल पर ही (इन-सीटू) इसके पुनचŊŢण एवं पुनः  उपयोग की िनगरानी हेतु आवʴक ʩव˕ाएँ की जाएँगी तथा 
सी एंड डी अपिशʼ िदशािनदőशो ंके अनुसार मȯवतŎ अपिशʼ भंडारण सुिवधा का Ůावधान िकया जाएगा। ई-
अपिशʼ एवं बैटरी अपिशʼ के िलए एक समिपŊत भंडारण सुिवधा समŤ आईएसडɲूएमसी का िहˣा होगी, 
िजसे Ůसंˋरण एवं िनˑारण हेतु अिधकृत िवŢेता को सौपंा जाएगा। जैव-िचिकȖीय अपिशʼ का संŤह जैव-



 

िचिकȖीय अपिशʼ Ůबंधन िनयम, 2016 के अनुसार िकया जाएगा तथा िनˑारण सुिवधा Ůˑािवत सरकारी 
अ˙ताल पįरसर के भीतर ˕ािपत की जाएगी। 

 

6.4.5 िवद्युत  

टाउनिशप के िलए िवद्युत मांग का आकलन कŐ ūीय लोक िनमाŊण िवभाग (सीपीडɲूडी) Ȫारा जारी “भवनो ंके 
िलए उपकेȾ एवं िवद्युत िवतरण Ůणाली के िदशा-िनदőश, 2019” के अनुसार िकया गया है तथा मूʞांकन के 
उȞेʴ से अɊ राǛो ं के िवतरण कंपिनयो ं (िडˋॉʈ) Ȫारा जारी िदशा-िनदőशो ं का भी संदभŊ िलया गया है। 
इसके अितįरƅ, बंदरगाह, हवाई अǭा एवं रƗा से संबंिधत िवद्युत मांग को संबंिधत पįरयोजना 
ŮवतŊको/ंएजŐिसयो ंȪारा उपलɩ कराए गए आँकड़ो ंके आधार पर शािमल िकया गया है। जीएनआई िवकास Ɨेũ 
के अंतगŊत Ȫीप की कुल िवद्युत मांग—िजसमŐ बंदरगाह, हवाई अǭा, रƗा एवं टाउनिशप शािमल हœ—का 
अनुमान वषŊ 2047 के िलए लगभग 300 मेगावाट (MW) तथा वषŊ 2055 के िलए लगभग 400 मेगावाट (MW) 
लगाया गया है, जैसा िक आकृित 6-5 मŐ दशाŊया गया है। 

आकृित 6-5 : जीएनआई के िलए िवद्युत मांग 

 
(ŷोत: परामशŊदाता का िवʶेषण) 

जीएनआई पįरयोजनाओ ंके िलए Ůदान की गई पयाŊवरणीय ˢीकृित के अनुसार, पįरयोजना के Ůथम 5 वषŘ के 
दौरान िवद्युत मांग की पूितŊ डीज़ल जनरेटर (डीजी) के माȯम से की जाएगी। इस अविध मŐ 50 एमवीए Ɨमता 
वाले गैस-आधाįरत िवद्युत संयंũ तथा जलाशयो ंमŐ ɢोिटंग सौर ऊजाŊ संयंũ के िनमाŊण एवं कमीशिनंग का कायŊ 
िकया जाएगा। डीज़ल एवं गैस-आधाįरत िवद्युत संयंũो ंके माȯम से ˕ािपत कुल Ɨमता 90 एमवीए होगी, िजसे 
6वŐ वषŊ से सौर ऊजाŊ के Ůथम चरण के माȯम से अितįरƅ 20 एमवीए तक बढ़ाया जाएगा। 

आगामी चरणो ं मŐ, िवद्युत उȋादन Ɨमता को बढ़ाकर 220 एमवीए िकया जाएगा, िजसमŐ 150 एमवीए गैस-
आधाįरत िवद्युत संयंũ (िवˑाįरत Ɨमता सिहत) से तथा 70 एमवीए सौर ऊजाŊ उȋादन से Ůाɑ होगा। भिवˈ 
की िवद्युत मांगो ंकी पूितŊ हेतु गैस-आधाįरत िवद्युत संयंũ की Ɨमता को बढ़ाकर 300 एमवीए तथा सौर ऊजाŊ 
संयंũ की Ɨमता को बढ़ाकर 100 एमवीए िकया जाएगा। 

िवद्युत मांग की पूितŊ के िलए एलएनजी आधाįरत गैस इंजन िवद्युत संयंũ तथा उससे संबंिधत पारेषण Ůणाली का 
िनमाŊण आवʴक होगा। Ůारंिभक िवकास चरणो ंकी आवʴकताओ ंको पूरा करने हेतु 132 केवी की िवद्युत 
पारेषण लाइन को भूिमगत नेटवकŊ  के ŝप मŐ िवकिसत िकया जाएगा, िजसे मांग बढ़ने के साथ चरणबȠ ŝप से 



 

उɄत िकया जा सकता है। 132 केवी भूिमगत केबल नेटवकŊ  की योजना मुƥ (आटőįरयल) सड़क के साथ की 
जाएगी तथा आटőįरयल सड़क के राइट ऑफ वे (आरओडɲू) के भीतर आवʴक ˕ान आवंटन िकया जाएगा। 

िवʷसनीय एवं गुणवȅापूणŊ िवद्युत आपूितŊ सुिनिʮत करने हेतु, पारेषण नेटवकŊ  के अंतगŊत गांधी नगर, िवजय नगर 
तथा गोिवंद नगर के िनकट तीन जीआईएस उपकŐ ū (132/33 केवी) िवकिसत िकए जाने का Ůˑाव है, तािक 
िवद्युत का वोʐेज घटाकर िवतरण िकया जा सके। इसके अितįरƅ, गलािथया बे İ˕त िवद्युत संयंũ पįरसर मŐ 
एक 132/33 केवी उपकŐ ū Ůˑािवत है। माːर ɘान मŐ इन उपकŐ ūो ंकी ˕ापना हेतु भूिम का आवंटन िकया 
गया है। Ůȑेक नोड के िलए िवतरण Ůणाली का िडज़ाइन भूिम उपयोग एवं िवद्युत मांग मानको ंके आधार पर 
िकया जाएगा तथा समˑ िवद्युत िवतरण नेटवकŊ  लाइनो ंकी योजना भूिमगत डƃ्स के माȯम से की जाएगी। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

आकृित 6-6 : Ůˑािवत भौितक अवसंरचना 

 

(Source: Consultant’s Analysis) 



 

6.5 सामािजक अवसंरचना  

6.5.1 ˢा˖ सुिवधाएँ (Health Facilities) 

माːर ɘान मŐ संपूणŊ जीएनआई िवकास Ɨेũ के िलए 500 शैʊा Ɨमता वाले 1 सामाɊ अ˙ताल की ˕ापना 
की पįरकʙना की गई है (िजसकी शुŜआत 100 शैʊा सुिवधा से की जाएगी तथा चरणबȠ ŝप से उɄयन 
िकया जाएगा)। लƘीनगर Ťाम मŐ, उȅर–दिƗण सड़क गिलयारे के संरेखण के साथ, लगभग 6 हेƃेयर Ɨेũफल 
वाली सरकारी भूिम की पहचान कर उसे पीएसपी उपयोग के अंतगŊत आरिƗत िकया गया है। कैɼबेल बे मŐ 
İ˕त वतŊमान सामुदाियक ˢा˖ कŐ ū (सीएचसी) को मौजूदा पįरसर मŐ, मानको ं के अनुसार पयाŊɑ भूिम 
उपलɩ होने के कारण, 100 शैʊा वाले अ˙ताल मŐ उɄत करने का Ůˑाव है। इसके अितįरƅ, िविभɄ Ťामो ं
मŐ İ˕त मौजूदा सावŊजिनक ˢा˖ कŐ ūो ंको सु̊ढ़ एवं उɄत कर Ɋूनतम 25 से 30 शैʊा की Ɨमता Ůदान 
करने के साथ मातृȕ गृह एवं िशशु देखभाल सुिवधाएँ उपलɩ कराने का Ůˑाव है। िवकास Ɨेũ मŐ ˢा˖ 
सुिवधाओ ंकी Ɋूनतम आवʴकताएँ शहरी एवं Ɨेũीय िवकास योजना िनमाŊण एवं कायाŊɋयन (URDPFI) िदशा-
िनदőशो ंके आधार पर िनधाŊįरत की गई हœ। 

इसके अलावा, Ůˑािवत वेलनेस हब मŐ पारंपįरक िचिकȖा पȠितयो ंके साथ एक आयुष (AYUSH) अ˙ताल 
का िवकास शािमल होगा। यह सुिवधा ˢा˖ एवं पुनजŎवन, जीवनशैली Ůबंधन तथा िचिकȖीय उपचार हेतु 
िचिकȖा पयŊटन को आकिषŊत करने की पįरकʙना की गई है। आगे चलकर, जब Ȫीप पर ऐसी सुिवधाओ ंकी 
ʩवहायŊता के िलए पयाŊɑ जनसंƥा उपलɩ हो जाएगी, तब िनजी Ɨेũ मŐ ˢा˖ सुिवधाओ ंका भी िवकास होने 
की संभावना है। 

6.5.2 शैƗिणक सुिवधाएँ  

मौजूदा शैƗिणक सं˕ानो ं की उपलɩता वतŊमान जनसंƥा तथा एंकर पįरयोजनाओ ं एवं मुƥ अवसंरचना 
िवकास के Ůारंिभक चरण के दौरान होने वाले Ůारंिभक जनसंƥा आगमन को समथŊन देने के िलए पयाŊɑ है। 
जैसे-जैसे Ȫीप की संपकŊ ता मŐ सुधार होगा और जनसंƥा मŐ वृİȠ होगी, बढ़ती आवʴकताओ ं की पूितŊ हेतु 
अितįरƅ शैƗिणक सुिवधाओ ंकी आवʴकता होगी। 

शहरी एवं Ɨेũीय िवकास योजना िनमाŊण एवं कायाŊɋयन (URDPFI) िदशा-िनदőशो ं के अनुसार शैƗिणक 
सुिवधाओ ं की Ɋूनतम Ɨेũ आवʴकता के आधार पर, माːर ɘान मŐ आगामी बंदरगाह एवं हवाई अǭे के 
िनकट लगभग 3.5 हेƃेयर Ɨेũ मŐ 1 एकीकृत िवȨालय की ˕ापना हेतु भूिम आरिƗत की गई है। इसके 
अितįरƅ, यह पįरकʙना की गई है िक Ůˑािवत Ůȑेक नोड मŐ 1 वįरʿ माȯिमक िवȨालय की आवʴकता 
होगी, िजसके िलए िवकास िविनयमो ंके अनुसार जहाँ वįरʿ माȯिमक िवȨालय अनुमेय हो,ं वहाँ सरकारी भूिम 
खंडो ंमŐ से मांग के आधार पर भूिम आवंिटत की जाएगी। 

वįरʿ माȯिमक िवȨालयो ंएवं अɊ िनचले ˑर के शैƗिणक सं˕ानो ंके िलए Ɨेũफल अंडमान एवं िनकोबार 
Ůशासन के िशƗा िवभाग के मानको ं अथवा, यिद िशƗा िवभाग Ȫारा िविशʼ मानक उपलɩ न हो,ं तो भारत 
सरकार के शहरी िवकास मंũालय के URDPFI िदशा-िनदőशो ंके अनुसार होगा। वįरʿ माȯिमक िवȨालयो ंकी 
˕ापना मौजूदा िवȨालयो ंके उɄयन के माȯम से भी की जा सकती है, िजसके अंतगŊत Ůȑेक सं˕ान के िलए 
िनधाŊįरत खेल मैदान एवं पािकō ग Ɨेũो ंकी ʩव˕ा सुिनिʮत करने हेतु अितįरƅ भूिम आवंिटत की जाएगी। 

उǄ िशƗा की बढ़ती मांग को ȯान मŐ रखते Šए, माːर ɘान मŐ जीएनआई िवकास Ɨेũ मŐ लगभग 5 हेƃेयर 
Ɨेũ मŐ एक महािवȨालय की ˕ापना हेतु भूिम आरिƗत की गई है। इसके अितįरƅ, दीघŊकाल मŐ Ůˑािवत 
नॉलेज हब के अंतगŊत िनजी Ɨेũ के िनवेश के माȯम से िवशेष पेशेवर Ɨेũो ं हेतु कौशल-आधाįरत सं˕ानो ंको 
आकिषŊत करने की पįरकʙना की गई है। 

 



 

आकृित 6-7 : Ůˑािवत सामािजक अवसंरचना 

 
(Source: Consultant’s Analysis) 



 

6.5.1 मनोरंजन सुिवधाएँ  

Ťेट िनकोबार Ȫीप माːर ɘान मŐ ʩापक ŝप से मनोरंजन अवसंरचना की 4 ŵेिणयो ंकी पįरकʙना की गई है, 
िजनमŐ शािमल हœ— 
•  समुū तट (बीचůंट) 
•  सिŢय हįरत Ɨेũ, िजनमŐ Ƒːर/नोड ˑर के पाकŊ  एवं बŠउȞेʴीय मैदान शािमल हœ 
•  िनİʻय मनोरंजन Ɨेũ, िजनमŐ पहािड़याँ, वन Ɨेũ तथा धाराओ ंऔर आūŊभूिमयो ंके साथ अिनवायŊ हįरत बफर 
शािमल हœ 
•  खेल एवं खेल मैदान सुिवधाएँ 

इन मनोरंजन सुिवधाओ ंको िवकास Ɨेũ मŐ मनोरंजन उपयोग, पाकŊ  एवं खुली जगहŐ, समुū तट तथा हįरत िवकास 
Ɨेũ (वृƗ कटान िनिषȠ Ɨेũ) जैसे भूिम उपयोगो ंके अंतगŊत िवतįरत िकया गया है तथा समİɋत आवʴकताओ ं
की पूितŊ हेतु इɎŐ मुƥतः  सरकारी ˢािमȕ वाली भूिम पर आरिƗत िकया गया है। 

शहरी एवं Ɨेũीय िवकास योजना िनमाŊण एवं कायाŊɋयन (URDPFI) िदशा-िनदőशो ं के आधार पर, माːर ɘान 
Ůȑेक िवकास नोड पर छोटे ˑर के पाकŊ , मैदान तथा मनोरंजन/खेल Ƒबो ंको ŮोȖािहत करने का Ůˑाव 
करता है, जो सामािजक मेल-जोल, िपकिनक, ŮदशŊनी, मेले, उȖव, जॉिगंग, बǄो ं के खेल Ɨेũ तथा खेल 
आयोजनो ंके िलए जीवंत ˕ान होगें। िवकास िविनयमो ंके अंतगŊत लेआउट एवं उप-िवभाजन िनयमो ंके अनुसार 
पड़ोस ˑर के पाकŊ  एवं खुली जगहŐ उपलɩ कराई जाएँगी। जीएनआई की पहािड़याँ एवं वन भूिम को उनके 
वतŊमान ˢŝप मŐ संरिƗत रखने का Ůˑाव है, जो इको-टूįरǚ के िलए अȑंत महȕपूणŊ भूिमका िनभाएँगी। 
इसी Ůकार, आūŊभूिमयो ंएवं धाराओ ंके साथ हįरत बफर Ɨेũो ंमŐ Ɋूनतम मानवीय हˑƗेप Ůˑािवत है, तािक 
वɊजीवो ंएवं जलीय जीवन गिलयारो ंके साथ िकसी भी Ůकार का टकराव न हो। भूिम उपयोग योजना मŐ समुū 
तट के ŝप मŐ िचİɎत Ɨेũो ंको मुƥतः  नो-डेवलपमŐट ज़ोन रखा जाएगा, जहाँ केवल सीिमत पयŊटक सुिवधाएँ—
जैसे सावŊजिनक शौचालय, चŐिजंग ŝम तथा अ˕ायी िकयोˋ—की अनुमित होगी। 

मनोरंजन भूिम उपयोग के अंतगŊत मनोरंजन Ƒब एवं खेल कŐ ūो ंके िवकास का भी Ůˑाव है। इन गितिविधयो ं
हेतु िविशʼ भूिम खंड भिवˈ मŐ टाउनिशप के िवकास के साथ आवंिटत िकए जाएँगे। खेल कŐ ūो ंमŐ इनडोर एरीना, 
İˢिमंग पूल तथा िफटनेस Ɨेũ सिहत िविभɄ खेल सुिवधाएँ उपलɩ होगंी। समŤ ŝप से, इन पहलो ंका उȞेʴ 
िविवध मनोरंजन आवʴकताओ ंको पूरा करने वाले समावेशी एवं जीवंत ˕ानो ंका सृजन करना तथा Ȫीप की 
पयŊटन आकषŊण Ɨमता को बढ़ाना है। 

6.5.4 सामािजक–सांˋृितक एवं सामुदाियक सुिवधाएँ  

माːर ɘान मŐ सामुदाियक सहभािगता को बढ़ाने एवं सांˋृितक गितिविधयो ं को ŮोȖािहत करने हेतु 
सामािजक–सांˋृितक सुिवधाओ ंके िवकास की पįरकʙना की गई है। URDPFI िदशा-िनदőशो ंके आधार पर, 
Ůȑेक िवकास नोड पर 1 सामािजक–सांˋृितक कŐ ū ˕ािपत करने का Ůˑाव है, िजसमŐ सामुदाियक भवन, 
मंगलकायाŊलय अथवा बारात घर/पुˑकालय शािमल होगें, साथ ही Ȫीप भर मŐ मौजूदा सामुदाियक भवनो ं के 
सु̊ढ़ीकरण का भी Ůˑाव है। Ůȑेक सुिवधा के िलए लगभग 0.5 हेƃेयर Ɨेũ आवंिटत करने का Ůˑाव है। 
सामािजक–सांˋृितक सुिवधाओ ं हेतु भूिम का आवंटन िमिŵत/वािणİǛक/पीएसपी भूिम उपयोग के अंतगŊत, 
सरकारी ˢािमȕ वाली भूिम से िकया जाएगा। ये कŐ ū ˕ानीय आयोजनो,ं कायŊशालाओ ंएवं कायŊŢमो ंके कŐ ū के 
ŝप मŐ कायŊ करŐ गे, जो Ɨेũीय सांˋृितक िवरासत का उȖव मनाने के साथ-साथ सामािजक कायŊŢमो,ं बैठको,ं 
Ůˑुितयो ंएवं मेल-िमलाप जैसी आधुिनक सामुदाियक आवʴकताओ ंको भी पूरा करŐ गे, िजससे इन कŐ ūो ंकी 
िवȅीय ʩवहायŊता सुिनिʮत हो सके। अɊ सामुदाियक सुिवधाएँ—जैसे धािमŊक भवन, ʳशान, किŰˑान/दफन 
˕ल—राजˢ अिभलेखो ंमŐ आरिƗत भूिम अथवा वतŊमान भू-उपयोग के अनुसार यथावत रखी गई हœ। 

 



 

6.5.5 सुरƗा  

URDPFI िदशा-िनदőशो ं के आधार पर, माːर ɘान सुरƗा एवं संरƗा Ůबंधन के महȕ पर बल देता है तथा 
रणनीितक ˕लो ंपर 3 पुिलस थानो ंएवं 3 अिưशमन कŐ ūो ंकी ˕ापना का Ůˑाव करता है—िजनमŐ पयŊटन एवं 
मनोरंजन Ƒːर, कृिष एवं Ůसंˋरण Ƒːर तथा Ůशासिनक एवं सं˕ागत Ƒːर मŐ एक-एक शािमल है। 

 
6.6 Ȫीप से संपकŊ  एवं Ťेट िनकोबार Ȫीप मŐ पįरवहन  
 
6.6.1 हवाई अǭा  

Ťेट िनकोबार Ȫीप अंतररा Ō̓ ीय हवाई अǭा (Ťेट िनकोबार Ȫीप IA) भारत सरकार Ȫारा पįरकİʙत “अंडमान तथा 
िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ Ťेट िनकोबार Ȫीप के समŤ िवकास हेतु माːर ɘान की तैयारी” पįरयोजना के अंतगŊत 
एक Ůमुख अवसंरचना पįरयोजना है। यह रणनीितक हवाई अǭा दोहरे उपयोग वाले सैɊ हवाई Ɨेũ के ŝप मŐ 
िवकिसत िकया जा रहा है (आकृित 3-4 देखŐ)। भौगोिलक İ˕ित के कारण, यह हवाई अǭा न केवल ˕ानीय 
जनसंƥा बİʋ समीपवतŎ सभी Ȫीपो ंकी सेवा करेगा। सेनांग िसटी (Ůˑािवत), फुकेत Ȫीप तथा लंगकावी Ȫीप 
जैसे अंतररा Ō̓ ीय Ȫीप गंतʩो ंके िनकट होने के कारण, हवाई अǭे को ˕ािनक लाभ Ůाɑ होगा। अतः  रणनीितक 
आवʴकताओ ं के साथ-साथ यह संपकŊ  की सुगमता सुिनिʮत करेगा और पयŊटन-आधाįरत िवकास के िलए 
उǽृʼ अवसर Ůदान करेगा, िजससे अंडमान एवं िनकोबार को वैिʷक पयŊटन मानिचũ पर ˕ान िमलेगा। 

Ůˑािवत हवाई अǭा ˕ल Ȫीप के दिƗणी भाग मŐ गांधी नगर एवं शा˓ी नगर Ɨेũ के बीच समुū तट के साथ 
İ˕त है। यह ˕ल गलािथया बे को कैɼबेल बे से जोड़ने वाली सड़क Ȫारा सुलभ है, जो कैɼबेल बे से लगभग 
30 िकमी दूर है। वषŊ 2040 तक वािषŊक हवाई याũी यातायात लगभग 13.5 लाख होने का अनुमान है, जो वषŊ 
2075 तक बढ़कर लगभग 1.75 करोड़ हो सकता है। हवाई अǭे के Ůारंिभक वषŘ मŐ 100% याũी घरेलू मागŘ से 
होने की संभावना है, जबिक Ȫीप पर पयŊटन के पįरपƓ होने के साथ अंतररा Ō̓ ीय यािũयो ं की संƥा मŐ वृİȠ 
होगी। 

 
6.6.2 मौजूदा जेिटयो ंका उɄयन  

जीएनआई मŐ वािषŊक लगभग 10 लाख पयŊटको ं के आगमन का अनुमान है, िजनमŐ से 5% (लगभग 50,000 
पयŊटक) जल मागŊ से आ सकते हœ। इसके िलए मौजूदा जेिटयो ंको सु̊ढ़ करना तथा याũी टिमŊनल भवन सिहत 
संबȠ सुिवधाओ ंका उɄयन आवʴक होगा। टिमŊनल भवन मŐ Ůमुख याũी सुिवधाएँ, Ůशासिनक सुिवधाएँ, सीमा 
शुʋ एवं आŴजन सेवाएँ, ˝ृित-िच˥ दुकानŐ तथा भोजन िवकʙ शािमल होगें। इसके अितįरƅ, समŤ पयŊटक 
अनुभव को बेहतर बनाने हेतु आस-पास ऑनशोर एवं जल-आधाįरत गितिविधयाँ, होटल, आकषŊण एवं शॉिपंग 
सुिवधाएँ िवकिसत की जानी चािहए। 

दिƗण-पूवŊ एिशयाई Ţूज़ पयŊटन बाज़ार मŐ िसंगापुर का लगभग 73% िहˣा है, जहाँ लगभग 10% वािषŊक 
पयŊटक Ţूज़ के माȯम से आते हœ। दीघŊकाल मŐ, जीएनआई बंगाल की खाड़ी या अंडमान सागर मŐ संचािलत Ţूज़ 
के िलए—िजनकी याũा मŐ फुकेत, Ƒांग एवं िसंगापुर जैसे गंतʩ शािमल हो—ंएक आकषŊक ːॉपओवर बन 
सकता है। Ȫीप से हवाई संपकŊ  ˕ािपत होने तथा पयŊटक आगमन 5 लाख ŮितवषŊ से अिधक होने पर, Ůˑािवत 
आईसीटीपी के अंतगŊत या एक ˢतंũ पįरयोजना के ŝप मŐ Ţूज़ टिमŊनल की ʩवहायŊता पर िवचार िकया 
जाएगा। 

 

 



 

6.6.3 Ťेट िनकोबार Ȫीप के भीतर आवागमन नेटवकŊ  

Ůˑािवत टाउनिशप पįरवहन Ůणाली मŐ माल एवं याũी आवागमन हेतु सड़क नेटवकŊ  तथा पįरवहन टिमŊनल 
शािमल हœ। ये हवाई अǭा, आईसीटीपी, िवद्युत संयंũ एवं रƗा जैसे Ůमुख पįरयोजनाओ ंके साथ समİɋत हœ, 
तािक वˑुओ ंएवं लोगो ंकी सुलभ एवं कुशल आवाजाही सुिनिʮत हो सके। 

सड़क Ůणाली को Ȫीप की पयŊटन Ɨमता को ȯान मŐ रखते Šए चौड़े फुटपाथ/साइडवॉक एवं साइिकल टŌ ैक के 
साथ िडज़ाइन करने का Ůˑाव है। पŠँच एवं गितशीलता मŐ सुधार हेतु, माːर ɘान िविभɄ राइट ऑफ वे 
(ROW) चौड़ाइयो—ं55 मी., 30 मी., 24 मी. एवं 18 मी.—के साथ एक पदानुŢिमत सड़क संरचना का Ůˑाव 
करता है (आकृित 3-8 देखŐ)।  44.7 िकमी लंबी 55 मी. ROW उȅर–दिƗण सड़क, जो िवकास Ɨेũ के उȅरी 
िकनारे से दिƗण एवं दिƗण-पिʮमी छोर तक फैली है, को Ůाथिमक आटőįरयल सड़क के ŝप मŐ Ůˑािवत िकया 
गया है, जो सभी Ůमुख नोड्स एवं Ƒːरो ं को जोड़ती है। दीघŊकािलक यातायात एवं पįरवहन 
(बीआरटी/एलआरटी) तथा मुƥ अवसंरचना (िवशेषकर जल एवं िवद्युत) की आवʴकताओ ंको ȯान मŐ रखते 
Šए 55 मीटर चौड़ाई आरिƗत की गई है। आपदा जोİखमो ं को देखते Šए कुछ खंडो ं मŐ मौजूदा संरेखण मŐ 
संशोधन िकया गया है तथा इस सड़क को यथासंभव तट से दूर रखा गया है, Ɛोिंक यह न केवल जीएनआई की 
रीढ़ बनेगी बİʋ आपदा के समय सबसे महȕपूणŊ आपातकालीन संपकŊ  कड़ी भी होगी। 

इस सड़क का संरेखण रƗा मंũालय Ȫारा िकए गए िवˑृत टोपोŤािफकल LiDAR डेटा एवं ˕ल सवőƗण के 
आधार पर अनुकूिलत िकया गया है, तािक अȑिधक किटंग एवं िफिलंग को कम िकया जा सके। Ůˑािवत 
रणनीितक आटőįरयल सड़क 40 िकमी/घंटा की िडज़ाइन गित एवं अिधकतम 6% ऊȰŊ ढाल के साथ िडज़ाइन 
की गई है। इसके अितįरƅ, कैɼबेल बे İ˕त मौजूदा जेटी Ɨेũ को Ůˑािवत उȅर–दिƗण सड़क से जोड़ने 
वाला लगभग 6 िकमी लंबा 30 मी. ROW पूवŊ–पिʮम गिलयारा भी सु̊ढ़ िकए जाने का Ůˑाव है। 

नोड ˑर पर, 18 मी., 24 मी. एवं 30 मी. चौड़ाई वाली सड़को ंका Ůावधान िकया गया है, जो पैदल यािũयो,ं गैर-
मोटर चािलत पįरवहन (NMT) तथा वाहनो ंकी आवʴकताओ ंको पूरा करŐगी। िȪतीय ˑर की सड़को ंमŐ 24–
30 मी. ROW वाली उप-आटőįरयल सड़कŐ  शािमल हœ, जो उȅर–दिƗण सड़क से िनकलकर पुनः  उसी पर िमलती 
हœ। तृतीय ˑर की सड़कŐ  18–24 मी. ROW के साथ कलेƃर सड़को ंके ŝप मŐ कायŊ करŐगी। 

6.6.4 पįरवहन टिमŊनल  

यािũयो ं एवं माल की िनबाŊध आवाजाही सुिनिʮत करने हेतु 55 मी. ROW उȅर–दिƗण सड़क के साथ याũी 
टिमŊनल एवं माल (ůेट) पįरसरो ंका रणनीितक ŝप से Ůˑाव िकया गया है। 

6.6.5 सावŊजिनक पįरवहन  

िनजी पįरवहन पर िनभŊरता कम करने एवं Ůदूषण घटाने हेतु, Ȫीप शटल सेवाएँ, हॉप-ऑन हॉप-ऑफ बस सेवाएँ 
तथा बैटरी चािलत िमनीबसŐ इंटर-नोडल आवागमन के िलए Ůˑािवत हœ। Ůȑेक नोड के भीतर आवागमन के 
िलए ई-įरƕा/बैटरी चािलत वाहनो ंजैसे मȯवतŎ सावŊजिनक पįरवहन (IPT) की ʩव˕ा की जाएगी। 

6.6.6 सावŊजिनक पािकō ग  

पयŊटन ˕लो ंएवं पįरवहन टिमŊनलो ंपर पयाŊɑ पािकō ग सुिवधाएँ आवʴक हœ। पािकō ग ˕लो ंको Ůमुख पयŊटन 
आकषŊणो—ंजैसे नाव जेटी एवं महȕपूणŊ समुū तटो—ंके िनकट रणनीितक ŝप से İ˕त िकया जाना चािहए तथा 
Ȫीप के Ůȑेक पयŊटन गंतʩ के िवकास मŐ इɎŐ एकीकृत िकया जाना चािहए। 

 

 



 

आकृित 6-8 : Ȫीप से Ůˑािवत संपकŊ  एवं पįरवहन अवसंरचना 

 
(Source: Consultant’s Analysis) 



 

6.7 पयŊटन िवकास 

पयŊटन िवकास, Ťेट िनकोबार Ȫीप (Ťेट िनकोबार Ȫीप ) के िवकास की रीढ़ बनेगा, Ɛोिंक यह Ȫीप का Ůमुख 
आिथŊक Ůेरक तȕ होगा, जो न केवल पयŊटको ंको आकिषŊत करेगा बİʋ लोगो ंको यहाँ बसने के िलए भी Ůेįरत 
करेगा। यह लƙ अंतररा Ō̓ ीय मानको ंके अनुŝप पयŊटन अवसंरचना के िवकास तथा Ȫीप के पाįरİ˕ितक एवं 
जैिवक ˢŝप को बनाए रखते Šए पयŊटन गितिविधयो ंको बढ़ावा देकर Ůाɑ िकया जा सकता है। इससे पयŊटको ं
के आगमन मŐ वृİȠ के साथ-साथ उनके ठहराव की अविध भी बढ़ेगी, िजससे ˕ानीय िनवािसयो ंको अिधकतम 
आिथŊक लाभ Ůाɑ होगा। 

माːर ɘान के अंतगŊत Ȫीप पर पयŊटन आवागमन को बढ़ाने हेतु िनɻिलİखत Ůˑािवत हœ: 

 मनोरंजन हब का िवकास मनोरंजन हब मŐ मनोरंजन, सांˋृितक एवं अवकाश संबंधी गितिविधयो ंका एक 
गितशील संयोजन उपलɩ कराया जाएगा, िजसमŐ ŮदशŊन ˕ल, थीम पाकŊ , साहिसक एवं एʄूज़मŐट पाकŊ , 
शॉिपंग कॉ̱ɘेƛ, गेिमंग कॉ̱ɘेƛ तथा भोजन Ɨेũ शािमल होगें। इन हबो ंका उȞेʴ पयŊटको ंएवं ˕ानीय 
िनवािसयो ं दोनो ं के िलए एक जीवंत वातावरण सृिजत करना, सामािजक-सांˋृितक गितिविधयो ं को 
ŮोȖािहत करना तथा ˕ानीय ʩवसायो ंएवं रोजगार के अवसरो ंको बढ़ावा देना है। 

 समुūी मागŊ से पयŊटन को ŮोȖाहन समुūी पयŊटन को बढ़ावा देने हेतु Ȫीप पर मौजूदा जेिटयो ंके उɄयन 
तथा पयŊटको ं की संƥा बढ़ने के साथ-साथ अंतर-Ȫीपीय जहाज़ो ं की आवाजाही की आवृिȅ बढ़ाने का 
Ůˑाव है। दीघŊकािलक ̊िʼ मŐ, दिƗण-पूवŊ एिशयाई Ţूज़ उȨोग पर आधाįरत Ţूज़ पयŊटन, Ťेट िनकोबार 
Ȫीप  मŐ पयŊटन िवकास मŐ महȕपूणŊ योगदान देने की Ɨमता रखता है। इसके िलए आधुिनक Ţूज़ टिमŊनलो ं
एवं संबंिधत अवसंरचना की ˕ापना आवʴक होगी, िजससे Ůमुख Ţूज़ लाइनो ंको आकिषŊत िकया जा सके 
और अंतररा Ō̓ ीय यािũयो ंकी सुगम पŠँच सुिनिʮत हो सके। Ţूज़ पयŊटन के माȯम से अंतररा Ō̓ ीय पयŊटको ं
के बढ़ते आगमन से, Ȫीप की िविशʼ Ůाकृितक संुदरता के कारण Ťेट िनकोबार Ȫीप  वैिʷक पयŊटन 
मानिचũ पर ˕ािपत होगा। 

पयŊटन िवकास के िनधाŊįरत उȞेʴो ंकी Ůाİɑ हेतु, हवाई अǭे के िनकट एक पूणŊ िवकिसत पयŊटन एवं मनोरंजन 
Ƒːर Ůˑािवत िकया गया है, िजसमŐ 4 िवकास नोड सİʃिलत होगें। इस Ƒːर की योजना Ůाकृितक भू-
̊ʴ एवं तटीय Ɨेũो ंके संुदर समुū तटो ंको ȯान मŐ रखते Šए बनाई गई है, जहाँ पयŊटको ंको आकिषŊत करने 
हेतु जल-आधाįरत खेल गितिविधयाँ िवकिसत की जा सकŐ । ˋूबा डाइिवंग, ˘ॉकŊ िलंग एवं सी-वॉिकंग जैसी जल-
Ţीड़ा गितिविधयो ंको पयाŊवरणीय Ůभाव को Ɋूनतम रखने तथा ˕ानीय Ůवाल िभिȅ (कोरल रीफ) पाįरतंũ की 
सुरƗा सुिनिʮत करने के िलए िनयंिũत एवं िचİɎत Ɨेũो ंतक सीिमत रखा जाएगा। 

गांधीनगर, लƘीनगर तथा कैɼबेल बे के तटीय Ɨेũो ंके साथ-साथ वािणİǛक भूिम उपयोग को रणनीितक ŝप 
से Ůˑािवत िकया गया है, तािक समुū-मुखी आितȚ अवसंरचना जैसे समुū तट įरसॉटŊ, बुटीक होटल, 
रेːोरŐट/भोजन िवकʙ, थीम पाकŊ , मनोरंजन कŐ ū, गेिमंग आकő ड एवं वािणİǛक दुकानŐ िवकिसत की जा सकŐ । 
इसके अितįरƅ, वािणİǛक Ɨेũ के आगे िमिŵत भूिम उपयोग की एक परत Ůˑािवत की गई है, िजससे पयŊटन 
एवं आितȚ अवसंरचना के िवˑार तथा ‘हाई Ōː ीट’ गितिविधयो ंको समायोिजत िकया जा सके। 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

िचũ 6-9: पयŊटन-उɉुख िवकास 

 

(Source: Consultant’s Analysis) 



 

कैɼबेल बे Ɨेũ मŐ Ůˑािवत Ůशासिनक एवं सं˕ागत Ƒːर सिहत अɊ Ƒːरो ंकी पįरकʙना इस Ůकार 
की गई है िक वे िचिकȖा पयŊटन को आकिषŊत कर सकŐ , जहाँ लोग ˢा˖ संवधŊन एवं पुनरोȠार (वेलनेस एवं 
रीजुवेनेशन), जीवनशैली Ůबंधन तथा िचिकȖा उपचार हेतु आएँ। इस Ƒːर के अंतगŊत समुūी पाįरİ˕ितकी, 
जैव-िविवधता, ˕ािनक (एȵेिमक) जीव-जंतु एवं वन˙ित, हįरत उˁकिटबंधीय सदाबहार वनो,ं मचŒट नेवी, 
होटल Ůबंधन एवं पाक कला िवǒान जैसे Ɨेũो ंमŐ अनुसंधान एवं ŮिशƗण हेतु उǽृʼता सं˕ानो ं(Institutions 
of Excellence) के िवकास की भी पįरकʙना की गई है। तदनुसार, वेलनेस हब एवं नॉलेज हब को बढ़ावा देने 
के उȞेʴ से सावŊजिनक एवं अधŊ-सावŊजिनक उपयोग के अंतगŊत भूिम का एक बड़ा Ɨेũ िचİɎत िकया गया है। 

Ůˑािवत आईसीटीपी (आईसीटीपी ) से लॉिजİːƛ एवं िवȅीय गितिविधयो ं से संबंिधत अनेक िŢयाकलाप 
आकिषŊत होने की संभावना है। इसे ȯान मŐ रखते Šए, पयŊटन एवं मनोरंजन Ƒːर के अंतगŊत एक िवȅीय हब 
(Finance Hub) के िवकास का Ůˑाव िकया गया है। यह िवȅीय हब िवशेष ŝप से अंतररा Ō̓ ीय पयŊटको ंके 
बढ़ते आगमन तथा Ůˑािवत Ƒːरो ंके आसपास टाउनिशप के िवकास के साथ, पयŊटन एवं मनोरंजन उȨोग 
को सहयोग Ůदान करेगा। िवȅीय हब को रणनीितक ŝप से Ůˑािवत आईसीटीपी  एवं हवाई अǭे के समीप 
İ˕त िकया गया है। 

इसके अितįरƅ, Ȫीप मŐ Ůˑािवत पाकŊ  एवं खुले Ɨेũ पयŊटको ंके अनुभव को समृȠ बनाने मŐ महȕपूणŊ भूिमका 
िनभाएँगे। सुʩवİ˕त पाकŊ  पयŊटको ंके िलए आवʴक मȯवतŎ ˕ानो ंके ŝप मŐ कायŊ करŐ गे, जहाँ वे िविभɄ 
पयŊटन ˕लो ंका űमण करते Šए िवŵाम कर सकŐ गे तथा ˕ानीय पयाŊवरण से जुड़ाव महसूस कर सकŐ गे। आगे, 
Ȫीप मŐ सिŢय एवं िनİʻय हįरत Ɨेũो ं का समुिचत िमŵण, साहिसक एवं इको-पयŊटन गितिविधयो ं जैसे 
वैकİʙक अवकाश अवसरो ं के माȯम से पयŊटको ं के आगमन एवं िवतरण के Ůबंधन मŐ सहायक होगा, 
िवशेषकर उन ˢा˖-सचेत यािũयो ंके िलए जो Ůाकृितक पįरवेश मŐ िवŵाम एवं पुनरोȠार की तलाश मŐ आते 
हœ। 

इको-पयŊटन गितिविधयो ंके िलए समुदाय-आधाįरत सहभािगता को एक Ůाथिमक मॉडल के ŝप मŐ पįरकİʙत 
िकया गया है, िजसके अंतगŊत ˕ानीय िनवािसयो ंको Ůाकृितक िवशेषǒ (नेचुरिलː), पयŊटक मागŊदशŊक तथा 
होम-ːे संचालको ंके ŝप मŐ सिŢय ŝप से सİʃिलत िकया जाएगा। यह ̊िʼकोण इको-पयŊटन से होने वाली 
आय का Ɋायसंगत एवं समान िवतरण सुिनिʮत करेगा, िजससे ˕ानीय समुदाय को पयŊटन Ɨेũ से ŮȑƗ लाभ 
Ůाɑ होगा तथा आगंतुको ंऔर Ȫीप की Ůाकृितक धरोहर के बीच गहरा संबंध भी ˕ािपत होगा। 

6.8 Ůˑािवत भूिम  -उपयोग  

अनुभाग 5.3 मŐ विणŊत अनुसार, िवकास Ƒːरो ंको नोड्स मŐ ŝपांतįरत िकया गया है, िजɎŐ आगे िवकिसत 
करते Šए Ůȑेक िवकास नोड के िलए पįरकİʙत Ůाथिमक गितिविध के अनुŝप िविभɄ भूिम-उपयोगो ंका 
समुिचत िमŵण िनधाŊįरत िकया गया है। 

Ťेट िनकोबार Ȫीप के िलए तैयार माːर ɘान का उȞेʴ िविभɄ उपयोगो ं हेतु भूिम की आवʴकताओ ं को 
समािहत करने के िलए भूिम-उपयोगो ं का आवंटन करते Šए, Ȫीप के भौितक िवकास को सुʩवİ˕त एवं 
िनयोिजत ढंग से मागŊदिशŊत एवं िविनयिमत करना है। Ȫीप के भूिम-उपयोग िनयोजन मŐ आिथŊक, सामािजक, 
पयाŊवरणीय एवं भौितक पहलुओ ंको समेिकत िकया गया है, तािक Ťेट िनकोबार Ȫीप  का सतत एवं सजीव 
िवकास सुिनिʮत िकया जा सके। 
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6.8.1 भूिम-उपयोग Ɨेũीकरण 

भूिम-उपयोग Ɨेũीकरण का उȞेʴ गितिविधयो ंका इस Ůकार िवतरण करना है िक ˕ािनक ŝप से फैले Šए 
आिथŊक अवसरो ं का सृजन हो सके तथा इन कायŊ-केȾो ं के आसपास िनवास करने वाले समुदायो ं के िलए 
बेहतर जीवन-योƶता (Liveability) सुिनिʮत की जा सके। िविभɄ भूिम-उपयोगो ं का उपयुƅ िमŵण एवं 
उनका Ƒːरकरण, तथा िवकास िविनयमो ं के माȯम से िविभɄ भूिम-उपयोग Ɨेũो ं मŐ पर˙र अनुकूल 
गितिविधयो ंकी अनुमित, Ťेट िनकोबार Ȫीप  िवकास Ɨेũ के िनयोिजत एवं सतत िवकास का आधार बनता है। 

अतः  इस माːर ɘान मŐ िवकास Ɨेũ मŐ ˕ािनक ŝप से फैली िविभɄ गितिविधयो ंकी िविवध आवʴकताओ ं
को संबोिधत करने हेतु िनɻिलİखत भूिम-उपयोग Ɨेũ Ůˑािवत िकए गए हœ: 

1. आवासीय (Residential – R) 
2. िमिŵत उपयोग (Mixed Use – MU) 
3. वािणİǛक (Commercial – C) 
4. औȨोिगक (Industrial – I) 
5. सावŊजिनक एवं अधŊ-सावŊजिनक (Public and Semi-Public – PSP) 
6. सावŊजिनक उपयोिगता (Public Utility – PU) 
7. पįरवहन एवं संचार (Transportation and Communication – TC) 
8. सड़कŐ  (Roads – RO) 
9. पाकŊ  एवं खुले Ɨेũ (Parks and Open Spaces – POS) 
10. मनोरंजन (Recreational – REC) 
11. जलमư/जलभराव योƶ भूिम (Submergible Lands – SL) 
12. िवशेष आरƗण (Special Reservation – SR), िजनमŐ शािमल हœ: 

क) रƗा 
ख) रा Ō̓ ीय/रणनीितक महȕ Ɨेũ 
ग) भावी िवकास Ɨेũ 
घ) कृिष 
ङ ) जलाशय / वषाŊ जल संचयन तालाब 
च) समुū तट (बीच) 
छ) जल िनकाय 
ज) समुū के अंतगŊत Ɨेũ 
झ) मœŤोव Ɨेũ 
ञ) हįरत िवकास हेतु Ɨेũ (वृƗ कटान िनिषȠ Ɨेũ) 
ट) पेमैया बफर 

िनɻिलİखत अȯाय मŐ िवकास िविनयमो ं मŐ उपरोƅ Ůȑेक भूिम उपयोग Ɨेũ के िलए उन गितिविधयो ं का 
िवˑृत िववरण िदया गया है जो इनमŐ से Ůȑेक Ɨेũ मŐ िनिषȠ हœ, 'जब तक िनिषȠ न हो तब तक सब कुछ 
अनुमत है' के िसȠांत को ȯान मŐ रखते Šए, िसवाय िवशेष आरƗणो ंके जहाँ िविशʼ अनुमत गितिविधयो ंको 
पįरभािषत िकया गया है। 

जीएनआई के िलए Ůˑािवत भूिम उपयोग मानिचũ िचũ 6-10 मŐ दशाŊया गया है। ए0 आकार मŐ Ůˑािवत भूिम 
उपयोग मानिचũ, िजस पर राजˢ सवőƗण संƥाएँ अंिकत हœ, अनुलưक VI मŐ देखा जा सकता है। 

 

 



 

6.8.2 भूिम-उपयोग िवतरण  

Ȫीप मŐ İ˕त िविभɄ भूिम खंडो ंको उनकी उपयुƅता एवं संभावनाओ ंके आधार पर िविशʼ भूिम-उपयोग Ɨेũ 
आवंिटत िकए गए हœ, तािक माːर ɘान के उȞेʴो ंकी Ůाİɑ सुिनिʮत की जा सके। Ůˑािवत भूिम-उपयोग 
मानिचũ मŐ िविभɄ भूिम-उपयोगो ं के अंतगŊत आने वाले Ɨेũ का िवʶेषण Ůȑेक गाँव तथा पįरवितŊत वन 
(Diverted Forest) के अंतगŊत आने वाली भूिम के िलए िकया गया है। गाँव-वार तथा Ťेट िनकोबार Ȫीप  ˑर 
पर िविभɄ भूिम-उपयोगो ंके अंतगŊत आवंिटत कुल भूिम का सारांश नीचे तािलका 6-2 मŐ Ůˑुत िकया गया है: 

तािलका 6-2 : Ůˑािवत भूिम-उपयोग िवतरण 
 

Ůˑािवत भूिम उपयोग 
ŵेिणयाँ 

कœ पबेल बे गोिवंद 
नगर 

जोिगंदर 
नगर 

िवजय 
नगर 

लƘी 
नगर 

गांधी 
नगर 

शा˓ी 
नगर 

हटा 
िदया 
गया वन 

कुल Ɨेũफल 
)हेƃेयर मŐ(  

कुल 
Ɨेũफल 

)वगŊ 
िकमी मŐ(  

शहरीकरण
/िवशेष 

पįरयोजना
ओ ंऔर 

अɊ Ɨेũो ं
शहरीकरण योƶ Ɨेũ 

आवासीय  38.1511 115.4617 118.4011 83.5880 36.9213 41.1173  251.5473 685.1878 6.85 12.1% 

िमिŵत उपयोग  69.5642 93.9093 143.3801 25.1042 63.4248 8.2153  172.2437 575.8416 5.76 10.1% 

वािणǛ  23.2129 9.6380   43.9616 5.4203  0.9845 83.2174 0.83 1.5% 

औधयोिगक    5.6533 88.5153    18.0097 112.1783 1.12 2.0% 

सावŊजिनक और अधŊ-
सावŊजिनक  

96.4667 19.1517 3.2031  15.6061 3.9074  79.1889 217.5239 2.18 3.8% 

सावŊजिनक सुिवधाएँ 2.7536 1.9403 5.3392 3.4564 1.4804 5.3554  20.0292 40.3545 0.40 0.7% 

पįरवहन और संचार  
0.4589 

 
2.5797 

  
3.2732 

 1.7590  0.0796 8.1505 0.08 0.1% 

सड़कŐ  27.0742 50.6816 45.3524 54.9199 35.8070 5.5478  162.2233 381.6061 3.82 6.7% 

उȨान और खुले Ɨेũ  
22.0680 

 
184.0832 

 
259.6021 

 
196.4298 

 
97.5980 

18.3997  32.6356 810.8164 8.11 14.3% 

मनोरंजन Ɨेũ 1.7471 1.9522 3.3190 1.6621 5.1780 1.0645   14.9230 0.15 0.3% 

समुū तट 20.1826 4.5939 36.4900 25.4978 23.4201 8.0199  1.1040 119.3084 1.19 2.1% 

कृिष  78.2664 76.1255 144.9287 46.0782   0.1767 345.5755 3.46 6.1% 

डूबने योƶ भूिम  96.5316 27.8834 130.9641 8.1630 1.1747  2.3278 267.0446 2.67 4.7% 

जल िनकाय 2.9697 41.4658 47.7628 17.4244 20.9068 6.3400  90.9450 227.8146 2.28 4.0% 

मœŤोव वनो ं  4.0722 12.1203 1.3539    1.6393 19.1857 0.19 0.3% 

रƗा )कœ पबेल बे मŐ(  419.9401        419.9401 4.20 7.4% 

भिवˈ का िवकास 0.1163 40.9346      1316.0466 1357.0975 13.57 23.9% 

कुल शहरीकरण योƶ 
Ɨेũ 

        5685.7659 56.86 100% 

िवशेष पįरयोजनाएँ और अɊ Ɨेũ 
हवाई अǭा      446.2276 308.7900 89.9824 845.0000 8.45 7.1% 

आईसीटीटी  बंदरगाह       1.6900 690.3100 692.0000 6.92 6.3% 

सावŊजिनक उपयोग – 
िबजली घर / पावर ɘांट         39.0000 39.0000 0.39 0.4% 

रƗा )गैलािथया बे के पास(         863.4004 863.4004 8.63 7.9% 

रा Ō̓ ीय / रणनीितक महȕ 
वाला Ɨेũ 

       1146.2570 1146.2570 11.46 10.5% 

जलाशय / वषाŊ जल 
संचयन तालाब 

  45.9967     224.9491 270.9458 2.71 2.5% 

समुū Ɨेũ 16.1314 2.1178 8.9897 17.8229 30.5558 7.9292  322.0358 405.5827 4.06 3.7% 

हįरत िवकास हेतु Ɨेũ 
)वृƗ कटाई िनषेध Ɨेũ(  

        
6662.3063 

 
6662.3063 

 
66.62 

 
61.0% 

िवशेष पįरयोजनाओ ं और 
अɊ Ɨेũो ं के िलए कुल 
Ɨेũ 

        10924.4922 109.24 100% 

संपूणŊ कुल Ɨेũफल 740.8369 747.3800 839.6189 794.9407 429.1011 560.4783 310.4800 12187.422 16610.2581 166.10  

(ŷोत: परामशŊदाता का िवʶेषण) 

 

 



 

Ůˑािवत भूिम-उपयोग योजना की कुछ Ůमुख िवशेषताएँ िनɻिलİखत हœ: 

 5.95 वगŊ िकलोमीटर का Ɨेũ (आवासीय उपयोग के तहत मौजूदा भूिम सिहत) 2047 तक अनुमािनत 
जनसंƥा की आवासीय आवʴकताओ ंको पूरा करने के िलए िनधाŊįरत िकया गया है। 

 पयŊटन Ɨेũ, जो Ůमुख आिथŊक चालक है, को आितȚ सǽार और संबंिधत गितिविधयो ंके िलए बŠत 
अिधक भूिम की आवʴकता होगी। 

 इस Ůकार, कुल शहरीकरण योƶ भूिम का 1.2% और 14% Ţमशः  वािणİǛक और िमिŵत उपयोग 
के िलए आरिƗत िकया गया है। 

 1.12 वगŊ िकलोमीटर का Ɨेũ औȨोिगक उपयोग के िलए िनधाŊįरत िकया गया है, जो मुƥ ŝप से कृिष 
और Ůसंˋरण Ƒːर के अंतगŊत 2 िवकास कŐ ūो ंमŐ फैला Šआ है। 

  लगभग 2.71 वगŊ िकलोमीटर का Ɨेũ जल भंडार/वषाŊ जल संचयन तालाब भूिम उपयोग के अंतगŊत 2 
जलाशयो ंऔर 6 वषाŊ जल संचयन तालाबो ंके िवकास के िलए आरिƗत िकया गया है। 

 िवद्युत संयंũ सिहत भौितक अवसंरचना के िलए िनधाŊįरत 0.79 वगŊ िकलोमीटर भूिम के भूखंडो ंको 
सावŊजिनक उपयोिगताओ ंके अंतगŊत Ůˑािवत िकया गया है। 

 पीएसपी भूिम उपयोग के अंतगŊत 2.70 वगŊ िकलोमीटर भूिम, ˕ानीय आबादी के िलए सामािजक 
अवसंरचना, Ůशासिनक एवं सं˕ागत (सुरƗा सेवाओ ं सिहत) और सामािजक-सांˋृितक एवं 
सामुदाियक सुिवधाओ ंकी आवʴकताओ ंको पूरा करती है। 

 पįरवहन एवं संचार भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ आईसीटीपी (6.92 वगŊ िकलोमीटर), हवाई अǭा (8.45 वगŊ 
िकलोमीटर) और माːर ɘान मŐ िनधाŊįरत अɊ पįरवहन टिमŊनल सुिवधाएं शािमल हœ, िजनमŐ माल 
ढुलाई और याũी टिमŊनल (0.08 वगŊ िकलोमीटर) शािमल हœ। 

 भूिम उपयोग योजना मŐ मनोरंजन उपयोग (0.15 वगŊ िकलोमीटर), पाकŊ  एवं खुले ˕ान (8.68 वगŊ 
िकलोमीटर) और समुū तट (1.19 वगŊ िकलोमीटर) के अंतगŊत कुल 10.02 वगŊ िकलोमीटर Ɨेũ 
िनधाŊįरत िकया गया है, जो सिŢय और िनİʻय खुले ˕ानो,ं खेलकूद और समुū तट गितिविधयो ंकी 
आवʴकताओ ंको पूरा करता है। 

  2.67 वगŊ िकलोमीटर का Ɨेũ जलमư भूिम (िनजी मािलको ंȪारा जलमư होने के कारण राजˢ िवभाग 
को सौपंी गई भूिम, या सुनामी के पįरणामˢŝप जलमư Šई सरकारी भूिम) की ŵेणी मŐ आता है, िजसे 
Ůािधकरण की ˢीकृित से कुछ सीिमत गितिविधयो ंके िलए अनुमित दी जा सकती है, जो ऐसी भूिम की 
संवेदनशीलता के आकलन पर आधाįरत है। 

 13.36 वगŊ िकलोमीटर का Ɨेũ आरिƗत है और रƗा भूिम उपयोग के अंतगŊत आता है। 
  कृिष भूिम को संरिƗत िकया गया है, जहाँ ˕ानीय कृिष उȋादन के अलावा, अɊ गितिविधयाँ जैसे िक 

इको-įरसॉटŊ, फामŊ ːे और पोʐŌ ी फामŊ िवकिसत िकए जा सकते हœ। इस भूिम उपयोग Ɨेũ के अंतगŊत 
3.46 वगŊ िकलोमीटर का Ɨेũ आरिƗत है। इस भूिम उपयोग Ɨेũ को आईसीआरजेड सीमाओ,ं वɊजीव 
गिलयारो ंऔर निदयो/ंजल िनकायो ंके साथ संरेİखत करने के Ůयास िकए गए हœ। 

 आईसीआरजेड सीमा को माːर ɘान मŐ शािमल िकया गया है और इस सीमा के अंतगŊत आने वाली 
भूिम को मुƥतः  ऐसे भूिम उपयोगो ंके िलए िनधाŊįरत िकया गया है, जहाँ उपयोग से संबंिधत िवकास 
को छोड़कर, कोई अɊ िवकास अनुमत नही ंहै। 

 आईसीआरजेड की सीमा के भीतर आने वाले भूिम उपयोग Ɨेũो ं(िवकास गितिविधयो ंके साथ अनुमत) 
मŐ िवकास, आईसीआरजेड िविनयमो ंमŐ अनुमत उपयोगो ंऔर सीमा के अनुसार िनयंिũत िकया जाएगा। 

 लगभग 20.55 वगŊ िकलोमीटर Ɨेũ को भिवˈ के िवकास के िलए आरिƗत िकया गया है। 
 िवशेष आरिƗत भूिम उपयोग मŐ जल भंडार/वषाŊजल संचयन तालाब (2.71 वगŊ िकमी), मœŤोव (0.19 वगŊ 

िकमी), हįरत िवकास Ɨेũ (वृƗ कटाई िनषेध Ɨेũ) 
 (66.53 वगŊ िकमी) (ईसी की आवʴकताओ ंके अनुसार) और जल िनकाय (2.28 वगŊ िकमी) शािमल 

हœ। 
 वेलनेस हब, नॉलेज हब, फाइनŐस हब और पयŊटन एवं मनोरंजन हब की Ůमुख पįरयोजनाओ ंके िलए 

िनधाŊįरत भूिम िचũ 6-11 मŐ दशाŊई गई है। 

 



 

आकृित 6-11 : एंकर पįरयोजनाओ ंहेतु िचİɎत भूिम 

 
(Source: Consultant’s Analysis) 



 

6.9 पįरयोजनाएँ एवं चरणबȠ िŢयाɋयन  

माːर ɘान मŐ Ůˑािवत योजनाएँ ˕ानीय समुदाय की आकांƗाओ ंतथा वषŊ 2047 तक अनुमािनत 2.5 लाख 
जनसंƥा को ȯान मŐ रखते Šए तैयार की गई हœ। इन Ůˑावो ंको Ůˑािवत भूिम-उपयोग योजना एवं िवकास 
िविनयमो ं के माȯम से ˕ािनक ŝप मŐ ŝपांतįरत िकया गया है। योजना मŐ उİʟİखत कायŊŢमो ं एवं 
पįरयोजनाओ ंका िŢयाɋयन समय के साथ, उभरती आवʴकताओ ंतथा तकनीकी एवं िवȅीय ʩवहायŊता के 
आधार पर िकया जाएगा। 

यह उʟेखनीय है िक माːर ɘान का उȞेʴ िवकास Ɨेũ को Ţिमक ŝप से एक ˢावलंबी समुदाय मŐ 
पįरवितŊत करना है, िजससे सामािजक-आिथŊक िवकास को ŮोȖाहन िमले तथा जीवन गुणवȅा मŐ सुधार हो। इन 
लƙो ंकी Ůाİɑ के िलए अवसंरचना को सु̊ढ़ करने एवं सेवाओं की गुणवȅा मŐ सुधार लाने वाली पहलो ंको 
Ůाथिमकता देना आवʴक होगा। शहरी अवसंरचना पįरयोजनाओ ंके िŢयाɋयन की समय-सीमा उनके पैमाने 
पर िनभŊर करेगी, जहाँ बड़े Ůकʙो ंको अिधक समय लगेगा। तथािप, रोजगार सृजन एवं सावŊजिनक सुिवधाओ ं
तक पŠँच मŐ सुधार लाने वाली पįरयोजनाओ ंको Ůाथिमकता दी जानी चािहए, Ɛोिंक ये िनवािसयो ंके जीवन ˑर 
मŐ ȕįरत एवं ठोस सुधार लाएँगी। 

अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह मŐ अɊ माːर ɘान सामाɊतः  20 वषŊ की िƗितज अविध के िलए अिधसूिचत 
िकए गए हœ। Ťेट िनकोबार Ȫीप (Ťेट िनकोबार Ȫीप ) हेतु माːर ɘान को 22 वषŊ अथाŊत वषŊ 2047 तक 
Ůˑािवत िकया गया है, जो भारत सरकार Ȫारा घोिषत अमृत काल एवं ˢतंũ भारत के 100 वषŊ पूणŊ होने को 
ȯान मŐ रखता है। 

इसके अनुŝप, माːर ɘान के िŢयाɋयन को 3 चरणो ंमŐ िवभािजत िकया गया है, िजनकी अविध Ţमशः  10 
वषŊ, 6 वषŊ एवं 6 वषŊ है। चरण-1 को आगे दो उप-चरणो ंमŐ िवभािजत िकया गया है—चरण-1A (2025-2029) 
तथा चरण-1B (2030-2035)।चरण-1A का उȞेʴ पयŊटन िवकास को गित Ůदान करने हेतु एंकर एवं टŌ ंक 
अवसंरचना पįरयोजनाओ ं के िŢयाɋयन के माȯम से एक सु̊ढ़ आधार तैयार करना है। इसके साथ-साथ, 
मौजूदा अवसंरचना को सशƅ करने तथा भावी अवसंरचना की योजना तैयार करने जैसे Ůारंिभक कायŊ भी िकए 
जाएँगे। चरण-1B के दौरान पयŊटन गितिविधयो ंमŐ वृİȠ, अवसंरचना के उɄयन तथा नए िवकास Ɨेũो ंके खुलने 
की अपेƗा है। चरण-2 (2036-2041) को सु̊ढ़ीकरण एवं पयŊटन यातायात मŐ वृİȠ का चरण माना गया है, 
जबिक चरण-3 (2042-2047) को भिवˈ के िवकास हेतु आरिƗत िकया गया है। 

अगले अनुभागो ं मŐ माːर ɘान की पįरकʙना को वाˑिवकता मŐ पįरवितŊत करने हेतु िविभɄ चरणो ं मŐ 
िŢयाİɋत की जाने वाली पįरयोजनाओ ंकी पहचान की गई है। इन पįरयोजनाओ ंको िनɻिलİखत पाँच ŵेिणयो ंमŐ 
वगŎकृत िकया गया है: (क) एंकर पįरयोजनाएँ, (ख) िवकास Ɨेũ ˑर: भौितक अवसंरचना पįरयोजनाएँ, (ग) 
िवकास Ɨेũ ˑर: सामािजक अवसंरचना पįरयोजनाएँ, (घ) पयŊटन अवसंरचना पįरयोजनाएँ, तथा (ङ) आिथŊक 
Ůेरक (Economic Drivers) से संबंिधत पįरयोजनाएँ। 

 
 
 
 
 
 
 

 

 



 

6.9.1 चरण-1 (2025-2035) की पįरयोजनाएँ 

6.9.1.1 चरण-1A (2025-2029) 

क. एंकर पįरयोजनाएँ 

1. Ɨेũ मŐ अंतररा Ō̓ ीय टŌ ांसिशपमŐट टिमŊनल के ŝप मŐ अंतररा Ō̓ ीय कंटेनर टŌ ांसिशपमŐट पोटŊ (आईसीटीपी ) का 
िवकास। 

2. Ťेट िनकोबार Ȫीप अंतररा Ō̓ ीय हवाई अǭा (Ťेट िनकोबार Ȫीप IA) का िवकास। 
3. Ťेट िनकोबार गैस एवं सौर िवद्युत संयंũ (GSPP) का िवकास। 

ख. िवकास Ɨेũ ˑर: भौितक अवसंरचना पįरयोजनाएँ 

4. गोिवंद नगर मŐ Ůˑािवत उȅर-दिƗण एवं पूवŊ-पिʮम सड़क जंƕन से गलािथया बे तक 4-लेन उȅर-
दिƗण सड़क का िडज़ाइन एवं िवकास, िजसमŐ बस बे, िपक-अप एवं डŌ ॉप-ऑफ िबंदु शािमल होगें। 

5. कœ पबेल बे Űेकवॉटर जेǥी को Ůˑािवत उȅर-दिƗण सड़क से जोड़ने वाली पूवŊ-पिʮम सड़क का 4-लेन 
तक चौड़ीकरण। 

6. सभी मौजूदा सड़को ंका चौड़ीकरण एवं सु̊ढ़ीकरण। 
7. िवद्युत संयंũ से कœ पबेल बे तक मुƥ įरसीिवंग सब-ːेशन एवं पारेषण िŤड की ˕ापना। 
8. जोिगंदर नगर एवं कœ पबेल बे के उȅर मŐ 2 जलाशयो ंका िवकास। 
9. ˢŝप नाला एवं जोिगंदर नगर मŐ 2 जल शोधन संयंũो ंकी ˕ापना। 
10. कœ पबेल बे İ˕त मौजूदा जल शोधन संयंũो ंका उɄयन। 
11. लƘीनगर एवं गांधी नगर मŐ 1-1 एमएलडी Ɨमता वाले 2 अपिशʼ जल शोधन संयंũो ंकी ˕ापना। 
12. कœ पबेल बे एवं गांधी नगर मŐ माल पįरवहन पįरसर की ˕ापना। 
13. गांधी नगर मŐ हवाई अǭे के िनकट बस टिमŊनलो ंकी ˕ापना। 
14. कœ पबेल बे İ˕त मौजूदा बस œːड का आधुिनकीकरण। 
15. सभी मौजूदा जेिǥयो ंका उɄयन एवं सु̊ढ़ीकरण। 

ग. िवकास Ɨेũ ˑर: सामािजक अवसंरचना पįरयोजनाएँ 

 

16. िव˕ािपत पįरवारो ंके पुनवाŊस हेतु सरकारी भूिम की पहचान (चरण-I)। 
17. िकफायती आवास हेतु सरकारी भूिम की पहचान। 
18. लƘीनगर मŐ 1 सामाɊ अ˙ताल की ˕ापना। 
19. मौजूदा ˢा˖ कŐ ūो ंका उɄयन। 
20. लƘीनगर मŐ 1 एकीकृत िवȨालय की ˕ापना। 
21. मौजूदा िवȨालयो ंका उɄयन। 
 

घ. पयŊटन अवसंरचना पįरयोजनाएँ 

22. कœ पबेल बे जेǥी पर पयŊटन सुिवधाओ ंका िवˑार। 
23. लƘीनगर मŐ सरकारी सहायता से पयŊटन आवास सुिवधाओ ंका िवकास (चरण-I)। 

ङ. आिथŊक Ůेरक 

1. भूिम अिधŤहण/भूिम पूिलंग/संयुƅ िवकास हेतु Ůशासिनक ढाँचे का सु̊ढ़ीकरण। 



 

2. वेलनेस हब, नॉलेज हब, फाइनŐस हब हेतु िनवेशको ंकी पहचान। 
3. िव˕ािपत पįरवारो ंहेतु आवास िवकास। 
 
6.9.1.2 चरण-1B (2030-2035) 

ए. िवकास Ɨेũ ˑर: भौितक अवसंरचना पįरयोजनाएं 

4. .लƘी नगर और गांधीनगर मŐ Ůˑािवत कŐ ūो ंपर िवद्युत उप-ːेशनो ंऔर िवद्युत िवतरण नेटवकŊ  सिहत 
िवद्युत िवतरण Ůणाली का िवकास। 

5. लƘी नगर मŐ जल शोधन संयंũ की Ɨमता मŐ वृİȠ। 
6. ˕ानीय ˑर पर खाद बनाने की इकाइयो ंऔर सामुदाियक ˑर पर अपिशʼ पृथſरण सुिवधा सिहत ठोस 

अपिशʼ Ůबंधन Ůणाली की ˕ापना। (भौितक, सामािजक, पयŊटन अवसंरचना एवं आिथŊक Ůेरक 
पįरयोजनाएँ—चरण-I/II के अनुसार) 

ख. िवकास Ɨेũ ˑर: सामािजक अवसंरचना पįरयोजनाएं 

7. लƘी नगर मŐ 1 कॉलेज की ˕ापना। 
8. मौजूदा सामािजक-सांˋृितक कŐ ūो ंका उɄयन और सु̊ढ़ीकरण। 
9. Ůȑेक िवकास कŐ ū पर अितįरƅ िवȨालयो ंकी ˕ापना (चरण I)। 
10. अितįरƅ ˢा˖ कŐ ūो ंकी ˕ापना (चरण I)। 
11. अितįरƅ बŠउȞेशीय मैदानो ंकी ˕ापना (चरण I)। 
12. अितįरƅ सामािजक-सांˋृितक कŐ ūो ंकी ˕ापना (चरण I)। 

ग. पयŊटन अवसंरचना पįरयोजनाएं 

13. लƘी नगर मŐ Ůमुख पयŊटन कŐ ūो ंपर समुū तट/समुū तट िवकास की ˕ाप ना,पयŊटन मंडपो,ं शौचालयो,ं 
चŐिजंग ŝम, बैठने की जगह, समृȠ सैरहो ं और मनोरंजन Ɨेũो ंसिहत आधुिनक सुिवधाओ ं से सुसİǍत, 
पयŊटक अनुभव को बढ़ाने के उȞेʴ से (चरण I)। 

14. िविभɄ पयŊटन कŐ ūो ं पर ːार होटल, कॉटेज, लƂरी įरसॉटŊ, कœ िपंग साइट जैसी पयŊटक सुिवधाओ ं के 
िनमाŊण के िलए िनजी Ɨेũ को सुिवधा Ůदान करना (चरण II)। 

15. िवकास पįरयोजनाओ ंके कायाŊɋयन के मȞेनजर िव˕ािपत Šए अʙसंƥक पįरवारो ंऔर अɊ पįरवारो ं
के िलए घरो ंका िनमाŊण (चरण II)। 

 

घ. आिथŊक Ůेरक तȕ 

16. वेलनेस हब के िलए कनेİƃिवटी ˕ािपत करना और बुिनयादी ढांचे का िवकास करना। 
17. नॉलेज हब ज़ोन के िलए कनेİƃिवटी ˕ािपत करना और बुिनयादी ढांचे का िवकास करना। 
18. पयŊटन एवं मनोरंजन Ƒːर के िलए कनेİƃिवटी ˕ािपत करना और बुिनयादी ढांचे का िवकास करना। 
 
 
6.9.2 चरण-2 (2036-2041) 
 
क. िवकास Ɨेũ ˑर: भौितक अवसंरचना पįरयोजनाएं 
 

1. नए माल ढुलाई पįरसरो ंऔर याũी टिमŊनलो ंका सु̊ढ़ीकरण और उɄयन (चरण II)। 
 



 

ख. िवकास Ɨेũ ˑर: सामािजक अवसंरचना पįरयोजनाएं 
 

2. अितįरƅ िवȨालयो ंकी ˕ापना (चरण II)। 
3. अितįरƅ ˢा˖ कŐ ūो ंकी ˕ापना (चरण II)। 
4. अितįरƅ बŠउȞेशीय मैदानो ंकी ˕ापना (चरण II)। 
5. अितįरƅ सामािजक-सांˋृितक कŐ ūो ंकी ˕ापना (चरण II)। 
6. िवकास पįरयोजनाओ ंके िलए भूिम अिधŤहण के कारण िव˕ािपत पįरवारो ंके पुनवाŊस हेतु सरकारी भूिम 

भूखंडो ंकी पहचान एवं िवकास (चरण II)। 
 

ग. पयŊटन अवसंरचना पįरयोजनाएं 
 
7. लƘी नगर मŐ Ůमुख पयŊटन कŐ ūो ंपर समुū तट/समुū तट िवकास की ˕ापना, िजनमŐ पयŊटन मंडप, 

शौचालय, चŐिजंग ŝम, बैठने की जगह, संुदर सैरगाह और मनोरंजन Ɨेũ जैसी आधुिनक सुिवधाएं हो,ं 
िजनका उȞेʴ आगंतुको ंके अनुभव को बेहतर बनाना है। (चरण II)। 

8. िविभɄ पयŊटन कŐ ūो ंपर ːार होटल, कॉटेज, लƂरी įरसॉटŊ और कœ िपंग साइट जैसी पयŊटक सुिवधाओ ंके 
िनमाŊण के िलए िनजी Ɨेũ को सुिवधा Ůदान करना। (चरण III)। 

 

6.10 पįरयोजना हेतु भूिम आवʴकताएँ 

माːर ɘान पįरयोजना Ůˑावो ं का सफल िŢयाɋयन काफी हद तक िवकास के िलए आवʴक भूिम 
उपलɩता और धन पर िनभŊर करता है।  ये Ůˑाव कई Ɨेũो ंको कवर करते हœ, और इनके कायाŊɋयन के िलए 
उिचत कारŊवाई करना संबंिधत एजŐसी या िवभाग की िजʃेदारी होगी। माːर ɘान मŐ उİʟİखत कई िवकास 
पįरयोजनाओ ंके िलए िवˑृत अȯयन और जांच के माȯम से और ˙ʼीकरण की आवʴकता हो सकती है। 

पįरयोजना Ůˑावो ंमŐ उपयुƅ शमन रणनीितयो ंको शािमल करने के िलए, अिधŤिहत की जाने वाली भूिम की 
माũा, िनवािसयो ं के संभािवत िव˕ापन, सामुदाियक लाभ और Ůभािवत ʩİƅयो ंपर पड़ने वाले नकाराȏक 
Ůभावो ंजैसे Ůमुख कारको ंका आकलन िकया जाना चािहए। 

Ůमुख पįरयोजना Ůˑावो ंके िलए भूिम का संिƗɑ िववरण नीचे दी गई तािलका मŐ Ůˑुत िकया गया है: 

तािलका 6-3 : पįरयोजनाओ ंहेतु भूिम आवʴकता 
 

 
                        पįरयोजनाएँ 

 
इकाई 

 
माũा 

भूिम आवʴकता 
)हेƃेयर मŐ(  

क. Ůमुख (एंकर) पįरयोजनाएँ (डीपीआर के अनुसार) 
1. हवाई अǭा संƥा  1 845.00 

2. आईसीटीपी बंदरगाह  1 692.00 

3. िवद्युत संयंũ  1 39.00 

4. रƗा  1 1283.00 

कुल योग   2859.00 

ख. भौितक अवसंरचना 
1. सड़क 



 

क) नई सड़कŐ  

मुƥ मागŊ (टŌ ंक रोड) तथा टŌ ंक रोड को 
कœ पबेल बे İ˕त जेǥी से जोड़ने वाली सड़क 
(चार-लेन िवभािजत कैįरजवे) 

िकलोमीटर  37 111.00 

• अɊ सड़कŐ , िजनमŐ वषाŊ जल िनकासी नािलयाँ शािमल 
हœ (चरण 1ए) 

• 18 मीटर मागŊ-अिधकार (ROW) – (2-लेन कैįरजवे, 
फुटपाथ एवं साइिकल टŌ ैक सिहत) 

• 24 मीटर मागŊ-अिधकार (ROW) – (3-लेन कैįरजवे, 
फुटपाथ एवं साइिकल टŌ ैक सिहत) 

• 30 मीटर मागŊ-अिधकार (ROW) – (4-लेन अिवभािजत 
कैįरजवे, पािकō ग लेन, फुटपाथ एवं साइिकल टŌ ैक सिहत) 

िकलो
मीटर 

9.1 21.48 

ख) मौजूदा सड़को ंका उɄयन एवं सु̊ढ़ीकरण 
(वे मौजूदा सड़कŐ  जो Ůˑािवत भूिम उपयोग (PLU) मŐ 

शािमल हœ तथा समुū तट की ओर जाती हœ) 
(दो-लेन कैįरजवे) 

िकलोमीटर 10 - 

उप-योग    132.48 

2.  िवद्युत  

क) एमआरएसएस (132 केवी, िजसे 220 केवी तक 
उɄत िकया जा सकता है) 

संƥा  2 5.00 

ख) Ɨेũीय उपकŐ ū (33/11 केवी, िजसे 110 केवी तक 
उɄत िकया जा सकता है) 

संƥा 2 0.50 

ग) उȋादन कŐ ū से एमआरएसएस तक 110 केवी 
भूिमगत िवद्युत केबल नेटवकŊ  

िकलोमीटर 45 - 



 

 

 
                        पįरयोजनाएँ 

 
इकाई 

 
माũा 

भूिम आवʴकता 
)हेƃेयर मŐ(  

 

घ) भूिमगत िवद्युत िवतरण नेटवकŊ  
(33 केवी, 11 केवी एवं एलटी) 

िकलोमीटर 48.2 - 

ङ) आरसीसी केबल टŌ Őच / डƃ िकलोमीटर 25.50 - 

च) ˝ाटŊ Ōː ीट एवं Ɨेũ Ůकाश ʩव˕ा िकलोमीटर 56.1 - 

उप-योग    5.50 

3. ज ल   

क) जल ŷोत / जलाशय का िवकास संƥा  2 212.00 

ख) जल शोधन संयंũ संƥा  2 3.00 

ग) जल िवतरण नेटवकŊ  िकलोमीटर 18.2 - 

घ) जल Ůसारण Ůणाली िकलोमीटर 7 - 

ङ) पुनचŊिŢत जल आपूितŊ िकलोमीटर 18.2 - 

उप-योग   215.00 

4. सीवरेज Ůणाली 

क) सीवेज िवतरण नेटवकŊ , िजसमŐ एसटीपी – 9 
एमएलडी, आईपीएस – 03 संƥा तथा राइिजंग मेन – 7 
िकमी शािमल हœ 

संƥा 18.2 - 

5. पįरवहन टिमŊनलो ंका िवकास संƥा 5 8.60 

6. जेिटयो ंतथा संबंिधत सुिवधाओ ंजैसे याũी टिमŊनल एवं 
पयŊटक सूचना कŐ ū का उɄयन एवं सु̊ढ़ीकरण 

संƥा 1 - 

7. सभी राजˢ Ťामो ंमŐ कɼोː याडŊ की ˕ापना TPD 100 - 

उप-योग   8.60 

ग ..सामािजक अवसंरचना     

1. एकीकृत िवȨालय No. 1 3.50 

2. मौजूदा िवȨालयो ंका उɄयन एवं सु̊ढ़ीकरण No. 7 - 

3. सामाɊ अ˙ताल No. 1 6.00 

4. होटल एवं सेवा अपाटŊमŐट की ˕ापना No. 200 1.50 

उप-योग – सामािजक अवसंरचना (ग)   11.00 

(ŷोत  :परामशŊदाता का िवʶेषण(



 

7. िवकास िनयमावली   
 

7.1  संिƗɑ शीषŊक, िवˑार और Ůारंभ 

i. शीषŊक: इन िविनयमो ंको Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास Ɨेũ के िलए िवकास िविनयम कहा जाएगा 

ii. ˕ािनक िवˑार: ये िविनयम अंडमान और िनकोबार Ȫीप समूह नगर एवं Ťामीण िनयोजन िविनयमन, 

1994 की धारा 11 की उपधारा (1) के अंतगŊत अिधसूिचत िवकास Ɨेũ पर लागू होगें। 

iii. सभी िवकास कायŊ इन िविनयमो ंके अंतगŊत िकए गए संबंिधत Ůावधानो ंके अनुŝप होने चािहए। यिद इन 

िविनयमो ंऔर िकसी अɊ िनयम या उपिनयम की आवʴकताओ ंमŐ कोई िवरोधाभास हो, तो ये िविनयम 

ही माɊ होगें। 

iv. बचत: इसमŐ िनिहत िकसी भी बात के होते Šए भी, इन िविनयमो ंसे पहले लागू िविनयमो ंके अंतगŊत दी गई 

कोई भी अनुमित या की गई कोई भी कारŊवाई वैध होगी और वैध बनी रहेगी, जब तक िक इन िविनयमो ंमŐ 

अɊथा िनिदŊʼ न िकया गया हो। बशतő िक, पहले दी गई अनुमितयाँ अंडमान और िनकोबार Ȫीप समूह 

नगर एवं Ťामीण िनयोजन िविनयम, 1994 के Ůावधानो ंके अनुसार नवीनीकरण के िलए पाũ होगंी। 

 
 
7.2 तकनीकी शɨावली एवं पįरभाषाएँ 

इस िविनयम मŐ, जब तक संदभŊ मŐ अɊथा अपेिƗत न हो, िनɻिलİखत शɨाविलयो ं को उनके अथŊ सिहत 

अपनाया गया है: 

1. मागŊ: िकसी भूखंड या भवन तक पŠँचने का वह मागŊ जो गली या सड़क के अितįरƅ हो। 

2. पŠँच मागŊ: इसका अथŊ है कोई मौजूदा सावŊजिनक गली या सड़क, िजस पर जनता को आने-जाने का 

अिधकार (आरओडɲू) हो और जो िकसी भवन या भूखंड तक पŠँच Ůदान करती हो। 

3.  Ůशासन: Ůशासन का अथŊ है "अंडमान और िनकोबार Ůशासन"। 

4. Ůशासक: Ůशासक का अथŊ है (अंडमान और िनकोबार Ȫीप समूह के उपराǛपाल), िजनकी िनयुİƅ 

भारत के रा Ō̓ पित Ȫारा भारत के संिवधान के अनुǅेद 239 के अंतगŊत की जाती है। 

5.  िवलय: दो या दो से अिधक भूखंडो ंको िमलाकर एक भूखंड बनाना। 

6. सुͪवधा: इसमŐ सड़क, जल आपूितŊ, Ōː ीट लाइट, जल िनकासी, सीवरेज, सावŊजिनक िनमाŊण कायŊ और 

ऐसी अɊ सुिवधाएँ शािमल हœ िजɎŐ Ůशासक, राजपũ मŐ अिधसूचना Ȫारा, इस िविनयम के Ůयोजन के 

िलए सुिवधा के ŝप मŐ िनिदŊʼ कर सकता है। 

7. अपाट[मɅट: तीन से अिधक आवासीय इकाइयो ंवाले भवन ɰॉक के भीतर İ˕त कमरो ंका समूह जो एक 

ʩİƅगत घर का िनमाŊण करता है। 

8. सभा भवन: इसका ताȋयŊ िकसी ऐसे भवन या भवन के भाग से है जहाँ कम से कम 50 लोगो ंका समूह 

मनोरंजन, अवकाश, सामािजक, धािमŊक, देशभİƅपूणŊ, नागįरक, याũा और इसी Ůकार के उȞेʴो ंके 



 

िलए एकिũत होता है, जैसे िक िथएटर, िसनेमाघर, सभा भवन, सभागार, ŮदशŊनी हॉल, संŤहालय, 

ˋेिटंग įरंक, ʩायामशाला, रेˑरां, पूजा ˕ल, नृȑ कƗ, Ƒब कƗ, हवाई, सड़क और समुūी 

सावŊजिनक पįरवहन सेवाओ ं के याũी ːेशन और टिमŊनल, मनोरंजन भवन और ːेिडयम, कʞाण 

मंडप आिद। 

9.  सभा भवन: सामुदाियक सभा और सामािजक कायŊŢमो ंके आयोजन हेतु िनिमŊत भवन। 

10. अͬधकार ¢ेğ ĤाÜत Ĥाͬधकारȣ: अंडमान एवं िनकोबार Ȫीप समूह नगर एवं Ťामीण िनयोजन िविनयम 

1994 के Ůावधानो ंके अंतगŊत गिठत Ůािधकारी। 

11. बालकनी: बैठने के ˕ान के ŝप मŐ उपयोग होने वाला Ɨैितज ŮƗेपण, िजसमŐ रेिलंग, बल Ōː ेड या 

पैरापेट हो, िजसकी गहराई 1.5 मीटर से अिधक न हो (ऊँची इमारतो ंको छोड़कर, जहाँ दूसरी और 

उससे ऊपर की मंिजलो ंपर बालकनी की गहराई 2 मीटर तक बढ़ाई जा सकती है) और जो भवन की 

लंबाई या चौड़ाई मŐ िनरंतर न हो। 

12.  िवभाजन: एक ही भूखंड को दो भागो ंमŐ िवभािजत करना। 

13. भवन: घर, झोपड़ी, शेड या अɊ छतयुƅ संरचना, चाहे उसका उȞेʴ कुछ भी हो और वह िकसी भी 

सामŤी से िनिमŊत हो, और उसका Ůȑेक भाग, िजसमŐ दीवार और कुआँ शािमल है, लेिकन तɾू या अɊ 

इस Ůकार का पोटőबल और केवल अ˕ायी आŵय शािमल नही ं है। और "भवन का भाग" मŐ िकसी 

मौजूदा भवन या Ůˑािवत भवन के पįरसर से जुड़ी या उसके भीतर İ˕त कोई भी दीवार, भूिमगत 

कमरा या मागŊ, बरामदा,  

14.  भवन रेखा: वह रेखा जहाँ तक िकसी सड़क या सड़क के िवˑार से सटे भवन या भिवˈ मŐ बनने 

वाली सड़क पर İ˕त भवन का आधार कानूनी ŝप से िवˑाįरत हो सकता है। इसमŐ िकसी भी योजना 

मŐ िनधाŊįरत रेखाएँ (यिद कोई हो) शािमल हœ। Ůािधकरण के िनणŊयानुसार भवन रेखा समय-समय पर 

पįरवितŊत हो सकती है। 

15. उɮयोगɉ कȧ Įेणी: उȨोगो ंकी ŵेणी का िनधाŊरण सीपीसीबी Ȫारा जारी िदशािनदőशो ंके अनुसार िकया 

जाएगा, जो Ůदूषण सूचकांक की िनɻिलİखत ŵेिणयो ंके आधार पर Ɨेũ का वगŎकरण करता है: 

i. लाल: PI≥ 80, 

ii. नारंगी: 55 ≤PI < 80, 

iii. हरा: 25 ≤ PI < 55, 

iv. सफेद: PI < 25 

           िनिʮत चबूतरा, आधारिशला, सीढ़ी या दरवाजे की सीिढ़याँ शािमल हœ। 

16. Èलèटर हाउͧसगं: Ƒːर हाउिसंग एक Ůकार की आवास Ůणाली है िजसमŐ साझा खुले ˕ान के चारो ं

ओर आवासो ंका समूह बनाया जाता है। 

17. सामदुाǓयक हॉल: सामुदाियक सभाओ ंऔर सामािजक कायŊŢमो ंके आयोजन हेतु बनाया गया हॉल। 



 

18. स¢म Ĥाͬधकारȣ: Ůशासक Ȫारा िनयुƅ कोई भी अिधकारी/अिधकाįरयो ं की सिमित (िवकास 

Ůािधकरण के गठन तक या िवकास Ůािधकरण के िवघटन की İ˕ित मŐ) सƗम Ůािधकारी होगी। 

19. गͧलयारा: भवन के भीतर एक सामाɊ मागŊ या आवागमन ˕ान। 

20. आÍछाǑदत ¢ेğ: भवन के आधार से ऊपर का भूभाग, िजसमŐ भवन के अɊ मंिजलो ंमŐ िनकले Šए भाग 

भी शािमल हœ। 

21. ͪवकास: भूिम पर, उसके ऊपर या उसके नीचे भवन िनमाŊण, इंजीिनयįरंग, खनन या अɊ कायŘ का 

िन˃ादन, या भवन या भूिम मŐ कोई भी भौितक पįरवतŊन करना, और इसमŐ पुनिवŊकास भी शािमल है। 

22. ͪवकास ¢ेğ: अंडमान और िनकोबार Ȫीप समूह नगर एवं Ťामीण िनयोजन िविनयमन, 1994 की धारा 

11 की उपधारा (1) के अंतगŊत अिधसूिचत Ɨेũ। 

23.  छाğावास: एक आवासीय हॉल िजसमŐ सोने के कमरे या इमारतŐ होती हœ, जो मुƥ ŝप से बड़ी संƥा मŐ 

लोगो ंके िलए सोने और रहने की सुिवधा Ůदान करती हœ, अƛर बोिडōग ˋूल, कॉलेज या िवʷिवȨालय 

से जुड़ी होती हœ। 

24. आवासीय इकाई: एक ˢतंũ आवासीय इकाई िजसमŐ रहने, खाना पकाने और ˢǅता संबंधी 

आवʴकताओ ंके िलए अलग-अलग सुिवधाएं होती हœ, और यह िकसी इमारत का िहˣा भी हो सकती 

है। 

25. पया[वरण अनुकूल सामĒी: िनमाŊण सामŤी जो Ɋूनतम काबŊन फुटिŮंट छोड़ती है, कम ऊजाŊ खपत 

करती है, पुनचŊŢण योƶ और पुन: ŮयोǛ होती है, इसमŐ सीमŐट कंŢीट, ठोस/खोखली ईंट आिद जैसी 

सामŤी शािमल नही ंहœ। 

26. इको ǐरसॉट[: įरसॉटŊ, िजसका िनमाŊण पयाŊवरण अनुकूल सामŤी से िकया जाता है और िडजाइन, िनमाŊण, 

संचालन और रखरखाव मŐ पाįरİ˕ितकी पर Ɋूनतम Ůभाव डालता है। 

27. Ýलोर एǐरया: सभी मंिजलो ंके ऊपर छत सिहत िनिमŊत Ɨेũ, िजसमŐ भूतल भी शािमल है। इसे संबंिधत 

मंिजलो ंके तल ˑर पर मापा जाता है। ɢोर एįरया मŐ छत वाले İˢिमंग पूल का Ɨेũ भी शािमल है। 

28. तल ¢ेğफल अनुपात (FAR): सभी तलो ंपर कुल ढके Šए चबूतरे के Ɨेũफल को भूखंड के Ɨेũफल से 

भाग देने पर Ůाɑ भागफल। 

सभी तलो ंपर कुल ढका Šआ Ɨेũफल 

FAR = --------------------------------------------- 

भूखंड का Ɨेũफल 

29. समूह ͪवकास: इसका अथŊ है िकसी िविशʼ ˕ल पर दो या दो से अिधक भवन खंडो ं मŐ İ˕त आवासीय या 

वािणİǛक गितिविधयो ंका संयोजन, चाहे ये संरचनाएं आपस मŐ जुड़ी हो ंया नही।ं 

30. अǓतͬथ गहृ: इसमŐ िकसी सं˕ा के अितिथयो ंके ठहरने के िलए Ůयुƅ भवन, भवनो ंका समूह या भवन का भाग 



 

शािमल है। 

31. खतरनाक: कोई भी गितिविध/भंडारण, िजसमŐ भौितक (जैसे ǜलनशीलता, िव˛ोटकता या 

संƗारकता), रासायिनक (जैसे िवषाƅता या ŮितिŢयाशीलता) या जैिवक गुण हो,ं जो पयाŊवरण या मानव 

ˢा˖ को नुकसान पŠंचा सकते हœ। 

32. भवन कȧ ऊंचाई: समतल छतो ंके मामले मŐ, भवन के आसपास और उससे सटे औसत भूभाग से या 

Ůािधकरण Ȫारा िनधाŊįरत सीमा तक, भवन की बाहरी दीवारो ंसे सटे अंितम रहने योƶ तल की छत तक 

मापी गई ऊȰाŊधर दूरी; और ढलान वाली छतो ंके मामले मŐ, बाहरी दीवार की बाहरी सतह और ढलान 

वाली छत की अंितम सतह के Ůितǅेदन िबंदु तक, और सड़क की ओर मुख वाली गैबल छतो ं के 

मामले मŐ, छǍे के ˑर और िशखर के मȯ िबंदु तक। 

33.  होटल: इसमŐ यािũयो ंया पयŊटको ंके ठहरने और भोजन की ʩव˕ा वाली इमारत या इमारतो ंका समूह 

शािमल है। 

34. घरेल ूउɮयोग: घरेलू उȨोग को अिधकतम 1 एचपी ऊजाŊ का उपयोग करने वाले और घर के पįरसर के 

भीतर से पįरवार Ȫारा संचािलत उȨोग के ŝप मŐ पįरभािषत िकया गया है। 

35. भूͧम: इसमŐ वह भूिम शािमल है िजस पर िनमाŊण िकया जा रहा है या जो िनिमŊत है या जो जल से ढकी 

Šई है, भूिम से िनकलने वाले लाभ, पृțी से जुड़ी वˑुएं या पृțी से जुड़ी िकसी भी वˑु से ˕ायी ŝप से 

जुड़ी वˑुएं और कानून Ȫारा िनिमŊत मागŊ या कोई सड़क शािमल है 

36.  लेआउट: िकसी ʩİƅ या ʩİƅयो ं के समूह Ȫारा आठ से अिधक भूखंडो ं मŐ िकया गया भूिम का 

िवभाजन, चाहे वह िनगिमत हो या नही ं

37. ͪववाह क¢: िववाह/ˢागत समारोह आिद जैसे सामािजक कायŊŢमो ं के आयोजन हेतु बना समारोह 

कƗ। 

38.  उपġव: उपūव को सामाɊतः  ऐसे कायŊ या İ˕ित के ŝप मŐ पįरभािषत िकया जाता है जो िकसी ʩİƅ 

या जनता को असुिवधा या हािन पŠंचाता है। यह शोर, दुगōध, Ůदूषण और संपिȅ के उपयोग और आनंद 

को Ůभािवत करने वाली अɊ गड़बिड़यो ंसिहत िविभɄ ŷोतो ंसे उȋɄ हो सकता है। 

39. èवाͧम×व: अंडमान और िनकोबार Ȫीप समूह के कŐ ū शािसत Ůदेश की समˑ भूिम सरकार के पूणŊ 

ˢािमȕ मŐ है, और इस िविनयम के अंतगŊत िदए गए Ůावधानो ंके अलावा, िकसी भी ʩİƅ को उसमŐ 

िकसी भी Ůकार की संपिȅ या उस पर िकसी भी Ůकार का अिधकार, अिधभोग, अिधकार, हˑांतरण 

या िकसी अɊ तरीके से Ůाɑ नही ंमाना जाएगा, िसवाय सरकार Ȫारा या सरकार के अिधकार के तहत 

िन˃ािदत हˑांतरण के। 

40.  पाͩकɍ ग èथल: वाहनो ं को पाकŊ  करने के िलए पयाŊɑ आकार का, ढका Šआ या खुला Ɨेũ, िजसमŐ 

पािकō ग ˕ल को सड़क या गली से जोड़ने वाला मागŊ हो और वाहनो ंके Ůवेश या िनकास की अनुमित 

देता हो। 



 

41.  िÜलंथ ¢ेğ: भवन के भूतल/İːʐ ɢोर ˑर पर मापा गया िनिमŊत आवरण Ɨेũ। 

42. Üलॉट का ¢ेğफल: िनिʮत सीमाओ ंसे िघरे सिɄिहत भूिम के टुकड़े का Ɨेũफल। नोट: यिद ɘॉट का 

Ɨेũफल पीएलआर उȠरण/पǥा और पंजीकृत ˢािमȕ दˑावेज से साइट की İ˕ितयो ं के अनुसार 

िभɄ है, तो एफएआर और ɘॉट कवरेज िविनयमो ंके आवेदन के िलए, इनमŐ से सबसे कम [िकसी भी 

अितŢमण को छोड़कर] की गणना की जाएगी। सेटबैक िविनयमन के आवेदन के िलए, िकसी भी 

अितŢमण को छोड़कर िनधाŊįरत आंतįरक सीमा या भूिम का वह भाग िजस पर आवेदक/डेवलपर का 

कोई अिधकार नही ंहै, आधार होगा। 

43.  Üलॉट कवरेज: वह Ɨेũ जहां तक ɘॉट िकसी भवन या संरचना से आǅािदत है, और इसे भूतल पर 

िनिमŊत Ɨेũ और ɘॉट के Ɨेũफल के अनुपात के Ůितशत के ŝप मŐ ʩƅ िकया जाता है [साइट के उस 

भाग सिहत िजसका उपयोग िवशेष मागŊ के ŝप मŐ िकया जाता है]। 

44. Üलॉट ĥंटेज: साइट या ɘॉट के उस तरफ की चौड़ाई जो पŠंच मागŊ से सटी Šई है। 

45. Ǔनजी सड़क: कोई भी सड़क, मागŊ, चौक, आंगन, गली, राˑा या सवारी का राˑा, जो सावŊजिनक 

सड़क नही ंहै, लेिकन इसमŐ पįरसर के ˢामी Ȫारा अपनी भूिम पर पįरसर तक पŠंच सुिनिʮत करने या 

ऐसे पįरसर के सुिवधाजनक उपयोग के िलए बनाया गया राˑा शािमल नही ंहै। 

46.  साव[जǓनक èथान: िवकास Ɨेũ मŐ İ˕त वह ˕ान जो िनजी संपिȅ न हो और जनता के उपयोग या 

आनंद के िलए खुला हो। 

47. पंजीकृत वाèतुकार, अͧभयंता, नगर योजनाकार: एक योƶ वाˑुकार, अिभयंता, नगर योजनाकार जो 

लागू कानून के तहत गिठत Ůािधकरण Ȫारा पंजीकृत हो। 

48. सड़क/गलȣ: िवकास Ɨेũ मŐ İ˕त कोई भी सड़क, पुल, फुटपाथ, गली, चौराहा या मागŊ िजस पर जनता 

या जनता के िकसी भी िहˣे को आने-जाने का अिधकार हो, और इसमŐ दोनो ंओर की नािलयां और 

िकसी भी सटी Šई संपिȅ की िनधाŊįरत सीमा तक की भूिम शािमल है, भले ही उस भूिम पर िकसी 

बरामदे या अɊ संरचना का ŮƗेपण हो। 

49. सड़क/गलȣ कȧ चौड़ाई: सड़क/गली की सीमाओ ंके भीतर का संपूणŊ ˕ान, िजसकी माप सड़क/गली 

की िदशा के समकोण पर की जाती है। 

50. पंिÈतबɮध मकान/पंिÈतबɮध भवन: मकानो/ंभवनो ंकी एक पंİƅ िजसमŐ केवल सामने, पीछे और 

आंतįरक खुले ˕ान हो ं(जहां लागू हो)। 

51. èवीकृत योजना: िकसी भवन या िवकास के संबंध मŐ Ůˑुत की गई योजनाओ ंऔर िविशʼताओ ंका वह 

समूह िजसे Ůािधकरण Ȫारा िविधवत मुहर लगाकर अनुमोिदत और ˢीकृत िकया गया हो। 

52.  सेवा माग[: िकसी भूखंड के िकसी भी ओर सेवा Ůयोजनो ंके िलए Ůदान की गई सड़क/गली। 

53. Ǔनधा[ǐरत सीमा रेखा: एक रेखा जो आमतौर पर भूखंड की सीमाओ ंके समानांतर होती है और Ůȑेक 

मामले मŐ Ůािधकरण Ȫारा िनधाŊįरत की जाती है, िजसके आगे ˕ल की सीमाओ ंकी ओर कोई भवन 



 

िनिमŊत नही ंिकया जा सकता है। 

54. èथल: एक सिɄिहत भूिम का टुकड़ा/भाग िजसमŐ िनिʮत सीमाओ ंसे िघरा Šआ भूखंड शािमल है। 

55.  िèटãट: जमीन से ऊपर उठाया गया भवन िजसका İːʐ Ɨेũ Ɋूनतम 2.4 मीटर की ˙ʼ ऊंचाई का 

हो, जो कम से कम दो तरफ से पयाŊɑ संरचनाȏक तȕो ं के साथ खुला रखा गया हो और िजसका 

उपयोग वाहनो ंकी पािकō ग, सेवाओ ंया रहने योƶ ˕ान के िलए िकया जाता हो, बशतő िक शेष İːʐ 

Ɨेũ पािकō ग मानदंडो ंऔर रहने योƶ ˕ान के िलए ऊंचाई की आवʴकताओ ंको पूरा करने मŐ सƗम 

हो। İːʐ की ऊंचाई 3.2 मीटर से अिधक नही ंहोनी चािहए, हालांिक, अ˙तालो,ं शॉिपंग मॉल, होटल 

आिद के मामले मŐ आवʴकतानुसार İːʐ की अिधक ˙ʼ ऊंचाई की अनुमित है। 

56.  उपͪवभाजन: भूिम का आठ से अिधक भूखंडो ंमŐ िवभाजन। 

57.  कुल तल ¢ेğफल: भूतल सिहत सभी तलो ंके तल Ɨेũफल का योग, लेिकन इसमŐ ढके Šए पािकō ग Ɨेũ, 

İːʐ ɢोर पािकō ग, सीढ़ी की ऊंचाई, िलɝ मशीन ŝम और वाˑुिशʙीय िवशेषताओ ंका Ɨेũफल 

शािमल नही ंहै। 

58. ͪवला: Ťामीण/उपनगरीय/शहरी Ɨेũो ंमŐ İ˕त कोई भी बड़ा मकान जो भू-भाग पर ˢतंũ ŝप से बना 

हो। 

59. गोदाम: माल भंडारण के िलए ʩावसाियक भवन। गोदामो ं का उपयोग िनमाŊताओ,ं आयातको,ं 

िनयाŊतको,ं थोक िवŢेताओ,ं पįरवहन ʩवसायो,ं सीमा शुʋ आिद Ȫारा िकया जाता है। 
 

 
 
7.3 भूिम उपयोग Ɨेũीकरण िविनयम 

 
7.3.1 भूिम उपयोग वगŎकरण 

िविभɄ भूिम उपयोग Ɨेũो ंका सीमांकन और उनमŐ अनुमत िवकासाȏक गितिविधयो ंका उȞेʴ िवकास Ůˑावो ं

मŐ Ůितपािदत भूिम उपयोग रणनीितयो ंके अनुसार ʩवİ˕त िवकास Ůाɑ करना है। Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास 

Ɨेũ की माːर ɘान मŐ िनɻिलİखत मुƥ भूिम उपयोग Ɨेũ अपनाए गए हœ: 

1. आवासीय (आर) 

2. िमिŵत उपयोग (एमयू) 

3. वािणİǛक (सी) 

4. औȨोिगक (आई) 

5. सावŊजिनक और अधŊ-सावŊजिनक (पीएसपी) 

6. सावŊजिनक उपयोिगता (पीयू) 

7. पįरवहन और संचार (टीसी) 



 

8. पाकŊ  और खुले ˕ान (पीओएस) 

9. मनोरंजन (आरईसी) 

10. जलमư भूिम (एसएल) 

11. िवशेष आरƗण (एसआर) – 

i) रƗा 

ii) भिवˈ िवकास Ɨेũ 

iii) कृिष 

iv) जल भंडार/वषाŊ जल संचयन तालाब 

v) समुū तट 

vi) जल िनकाय 

vii) समुū के अंतगŊत Ɨेũ 

viii) मœŤोव 

ix) हįरत िवकास Ɨेũ (वृƗ कटाई िनषेध Ɨेũ) 

x) पेमʊा बफर 
 

 
7.3.2 िविभɄ भूिम उपयोग Ɨेũो ंमŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 

िवकास िविनयमो ं मŐ Ůȑेक भूिम उपयोग Ɨेũ के िलए िनिषȠ गितिविधयो ं का िवˑृत िववरण िदया गया है, 

िजसमŐ 'िनिषȠ न होने पर सब कुछ अनुमत' के िसȠांत का पालन िकया गया है। िवशेष आरिƗत Ɨेũो ं को 

छोड़कर, जहाँ िविशʼ अनुमत गितिविधयो ंको पįरभािषत िकया गया है, इन Ɨेũो ंमŐ सभी गितिविधयाँ िनिषȠ हœ। 

7.3.2.1 आवासीय (R) 

तािलका 7-1 : आवासीय भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 
Ţ.
सं. 

उपयोग/ गितिविधयो ंके Ůकार पŠंच मागŊ 
की चौड़ाई 
(मीटर मŐ) 

िनिमŊत 
Ɨेũ का 
Ůितशत 

(%) 
िनिषȠ उपयोग/गितिविधयाँ 

1. 1) कोई भी गितिविध िजससे उपūव होता हो या जो खतरनाक Ůकृित की 
हो। 

2) मुगŎपालन, कृिष फामŊ, मȘपालन फामŊ, पशुशाला और डेयरी 
गितिविधयाँ 

3) इंजीिनयįरंग/िचिकȖा/पॉलीटेİƋक/ʩापाįरक िवȨालय/अɊ उǄ 
ˑरीय सं˕ान 

4) ʷेत उȨोगो ंको छोड़कर सभी Ůकार के उȨोग 
5) बूचड़खाने 
6) ठोस अपिशʼ डंिपंग याडŊ 

  



 

Ţ.
सं. 

उपयोग/ गितिविधयो ंके Ůकार पŠंच मागŊ 
की चौड़ाई 
(मीटर मŐ) 

िनिमŊत 
Ɨेũ का 
Ůितशत 

(%) 
7) कबाड़खाना 
8) गोदाम/भवन िनमाŊण सामŤी भंडारण/कंटेनर िडपो 
9) कोʒ ːोरेज 
10) थोक बाजार और साɑािहक बाजार 
11) बस टिमŊनल/पįरवहन िडपो/टŌक पािकō ग/बस, टŌ क आिद के िलए 

कायŊशालाएँ 
12) सावŊजिनक अपिशʼ/एकीकृत ठोस अपिशʼ उपचार संयंũ 4) ʷेत 

उȨोगो ंको छोड़कर सभी Ůकार के उȨोग 
 

 

Ǔनͪषɮध उपयोग/गǓतͪवͬधया ँ
2. 1) िनयोिजत िवकास पįरयोजनाएँ 

2) िवला और ˢतंũ मकान 
3) अधŊ-ˢतंũ मकान 
4) पंİƅबȠ मकान 
5) वृȠाŵम/अनाथालय 
6) अितिथ गृह (िकसी भी Ůकार की एजŐिसयो ंȪारा अपने 
कमŊचाįरयो/ंसहयोिगयो ंके िलए ˕ािपत िकए गए हो,ं न िक िकसी भी Ůकार 
के ʩावसाियक उपयोग के िलए) 

<9 मीटर 
(ईडɲूएस के 
िलए 7 मीटर)* 

 

 

 
7) अपाटŊमŐट/सेवायुƅ अपाटŊमŐट/सामूिहक आवास <12 मीटर  

 आवासीय इकाई के Ǒहèसे के Ǿप मɅ Ǔनͪषɮध उपयोग/गǓतͪवͬधया ँ

3. 1) घरेलू उȨोग जो उȨोगो ंकी ʷेत ŵेणी के अंतगŊत आते हœ <9 मीटर 
(ईडɲूएस के 
िलए 7 मीटर)* 

आवासीय 
इकाई Ɨेũ का 
>25% 

 2) डॉƃरो,ं वकीलो,ं चाटŊडŊ अकाउंटŐट, टŌ ैवल एजŐट, आिकŊ टेƃ, इंजीिनयर, 
įरयल एːेट एजŐट आिद जैसे पेशेवरो ंके कायाŊलय। 
िनिषȠ गैर-आवासीय उपयोग/गितिविधयाँ 

<9 मीटर 
(ईडɲूएस के 
िलए 7 मीटर)* 
 

आवासीय 
इकाई Ɨेũ का 
>25% 

गैर-आवासीय उपयोग/गितिविधयो ंपर Ůितबंध 
4. ŵेणी क 

1) िकराने का सामान, िमठाई, सौदंयŊ Ůसाधन, कपड़े, जूते, अखबार के ːॉल, 
ːेशनरी और अɊ सामाɊ सामान बेचने वाली छोटी खुदरा दुकानŐ। 
2) बेकरी/िमठाई की दुकान/चाय की दुकानŐ/छोटे भोजनालय/पान की दुकानŐ 
3) हेयर डŌ े िसंग, ɯूटी पालŊर 
4) लॉȵŌ ी और डŌ ाई Ƒीिनंग/िसलाई इकाइयाँ 
5) Ţेच/Ǩूटोįरयल कोिचंग सŐटर/कंɗूटर ŮिशƗण सं˕ान/साइबर 
कैफे/एटीएम/फोटो ːूिडयो 
 

<9 मीटर 
(ईडɲूएस के 
िलए 7 मीटर)* 
 

कुल िनिमŊत 
Ɨेũ का >25% 
 



 

Ţ.
सं. 

उपयोग/ गितिविधयो ंके Ůकार पŠंच मागŊ 
की चौड़ाई 
(मीटर मŐ) 

िनिमŊत 
Ɨेũ का 
Ůितशत 

(%) 
5. ŵेणी बी 

1) छाũावास/डॉरमेटŌ ी/धमŊशाला 
2) ˕ानीय िनकाय/सरकारी/अधŊ-सरकारी/िनजी कायाŊलय, िजनमŐ 
बœक/बीमा/ʩाƥा कŐ ū/अनुसंधान कŐ ū शािमल हœ 
3) खुदरा दुकानŐ/िडपाटŊमŐटल ːोर/शॉिपंग कॉ̱ɘेƛ/शोŝम 
4) सफेद ŵेणी के उȨोग 
5) िकसी भी Ůकार के मरʃत कŐ ū/सिवŊस ːेशन 
6) भंडारण गोदाम के िबना घरेलू गैस िसलŐडर के खुदरा आउटलेट 
7) ईंधन भरने के ːेशन 
8) बैटरी įरचाजŊ ːेशन 
9) इलेƃŌ ॉिनक िŮंिटंग Ůेस, कंɗूटर सॉɝवेयर इकाइयाँ 
10) रेˑरां 
11) ʩायामशालाएँ, ˙ा 
12) िनजी निसōग होम/मातृȕ गृह/İƑिनक 
13) पैथोलॉजी Ůयोगशालाएँ/नैदािनक  İƑिनक/पॉलीİƑिनक/िफिजयोथेरेपी 
कŐ ū 
14) सामािजक/धािमŊक/मनोरंजन/सांˋृितक/सामुदाियक/सभा भवन 
15) खेल कŐ ū/İˢिमंग पूल 
16) पुिलस ːेशन/अिưशमन कŐ ū (आवʴक आवासीय सुिवधा सिहत) 
17) अनाज/फल/सɥी मंडी/मांस/मछली बाजार 
18) पािकō ग ˕ल/बŠˑरीय पािकō ग 

<12 मीटर 
 

कुल िनिमŊत 
Ɨेũ का >25% 
 

<18 मीटर 

 

 

6. ŵेणी सी 
1) अ˙ताल 
2) संŤहालय, कला दीघाŊएँ और अिभलेखागार 
3) शॉिपंग मॉल, िसनेमाघर, सभागार, सʃेलन कŐ ū, पूवाŊवलोकन िथएटर, 
डिबंग िथएटर, įरकॉिडōग ːूिडयो, मʐीɘेƛ, कॉɌटŊ हॉल 
4) होटल/įरसॉटŊ 
5) गेिमंग आकő ड, रेːोरŐट-बार, पब 
6) सीवेज/जल शोधन संयंũ 

<24मी  
 

 

साव[जǓनक/अध[-साव[जǓनक उपयोग/गǓतͪवͬधयɉ पर ĤǓतबंध - श¢ैͨणक सèंथान 

7. 1) नसŊरी ˋूल 
2) Ůाथिमक िवȨालय 
3) सावŊजिनक पुˑकालय 
 

<12मी  
 

 

8. 1) माȯिमक/उǄ/उǄतर माȯिमक िवȨालय 
2) छाũावास सुिवधाओ ंसे युƅ एकीकृत िवȨालय 
 

<18मी  
 

 

 



 

नोट: 

1) * - सभी नए िनमाŊणो ंके िलए Ɋूनतम 9 मीटर (असाधारण वगŊ के िलए 7 मीटर) चौड़ी सड़क उपलɩ कराना 

अिनवायŊ होगा। हालांिक, 9 मीटर से कम चौड़ी सड़को ंपर मौजूदा िनमाŊणो ंके मामले मŐ, पुनिवŊकास/पुनिनŊमाŊण 

की योजना अनुमित भवन के मौजूदा उपयोग के अनुसार, धारा 7.4 मŐ लागू योजना मानदंडो ंके अधीन Ůदान की 

जाएगी। 

2) सड़क की चौड़ाई और िनिमŊत Ɨेũ को ȯान मŐ रखते Šए, उपरोƅ सूची मŐ ˙ʼ ŝप से िनिषȠ गितिविधयो ंको 

छोड़कर, सभी गितिविधयां ˢतः  ही भूिम उपयोग के अंतगŊत अनुमत हœ। 

3) िनिषȠ गितिविधयो ंकी उपरोƅ सूची मŐ, जब तक अɊथा उʟेख न िकया गया हो, फशŊ Ɨेũ पर कोई Ůितबंध 

नही ंहै, और यह धारा 7.4 मŐ उİʟİखत योजना मानदंडो ंके अधीन है। 

 

7.3.2.2 िमिŵत उपयोग (एमयू) 

तािलका 7 2: िमिŵत उपयोग भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 
Ţ.सं. उपयोग/ गितिविधयो ंके Ůकार पŠंच मागŊ की 

चौड़ाई (मीटर 
मŐ) 

िनिमŊत 
Ɨेũ का 
Ůितशत 

(%) 
िनिषȠ उपयोग/गितिविधयाँ 

1. 1) कोई भी गितिविध िजससे उपūव होता हो या जो खतरनाक 
Ůकृित की हो। 
2) मुगŎपालन, कृिष फामŊ, मȘपालन फामŊ, पशुशाला और 
डेयरी गितिविधयाँ 
3) इंजीिनयįरंग/िचिकȖा/पॉलीटेİƋक/ʩापार 
िवȨालय/अɊ उǄ ˑरीय सं˕ान 
4) ʷेत उȨोगो ंको छोड़कर सभी Ůकार के उȨोग 
5) वधशालाएँ 
6) ठोस अपिशʼ डंिपंग याडŊ 
7) बसो,ं टŌ को ंआिद के िलए कायŊशालाएँ 

  

2. 1) आवासीय उपयोग Ɨेũ मŐ पįरभािषत ‘िनिषȠ आवासीय 
गितिविधयाँ’ 
 

<9 िमिलयन 
(ईडɲूएस के िलए 
7 िमिलयन)* और 
अपाटŊमŐट/सामूिहक 
आवास के िलए 
<12 िमिलयन 
 

 

3. 1) आवासीय उपयोग Ɨेũ मŐ पįरभािषत ‘आवासीय इकाई के 
भाग के ŝप मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ’ 

<9 िमिलयन 
(ईडɲूएस के िलए 

आवासीय 
इकाई Ɨेũ का 



 

Ţ.सं. उपयोग/ गितिविधयो ंके Ůकार पŠंच मागŊ की 
चौड़ाई (मीटर 

मŐ) 

िनिमŊत 
Ɨेũ का 
Ůितशत 

(%) 
2) साɑािहक बाजार 7 िमिलयन)*  >25% 

 
4.  1) आवासीय उपयोग Ɨेũ मŐ पįरभािषत ‘िनिषȠ गैर-आवासीय 

गितिविधयाँ – ŵेणी ए’ 
 

<9 मीटर 
(ईडɲूएस के िलए 
7 मीटर)* 
 

 

<12मी  

 

कुल िनिमŊत 
Ɨेũ का 
>25% 

5. 1) आवासीय उपयोग Ɨेũ मŐ पįरभािषत ‘िनिषȠ गैर-आवासीय 
गितिविधयाँ – ŵेणी बी’ 
 

<12मी  

 

कुल िनिमŊत 
Ɨेũ का 50% 
से अिधक 

<18मी  

 

 

 2) होटल (अिधकतम 20 कमरे) 
3) नसŊरी/Ůाथिमक िवȨालय 
4) सावŊजिनक पुˑकालय 

  

6. 1) आवासीय उपयोग Ɨेũ मŐ पįरभािषत 'िनिषȠ गैर-आवासीय 
गितिविधयाँ - ŵेणी सी' 
2) माȯिमक/उǄ माȯिमक िवȨालय 
3) छाũावास सुिवधाओ ंसे युƅ एकीकृत िवȨालय 
 

<18मी  

7. 1) िनमाŊण सामŤी भंडारण 
2) कंटेनर िडपो, गोदाम और वेयरहाउस 
3) थोक बाजार 
4) गोदाम/भवन िनमाŊण सामŤी भंडारण 
5) शीत भंडारण 
6) बस टिमŊनल/पįरवहन िडपो/टŌ क पािकō ग 

<24मी  

नोट: 

1) * - सभी नए िनमाŊणो ंके िलए Ɋूनतम 9 मीटर (असाधारण वगŊ के िलए 7 मीटर) चौड़ी सड़क उपलɩ कराना 

अिनवायŊ होगा। हालांिक, 9 मीटर से कम चौड़ी सड़को ंपर मौजूदा िनमाŊणो ंके मामले मŐ, पुनिवŊकास/पुनिनŊमाŊण 

की योजना अनुमित भवन के मौजूदा उपयोग के अनुसार, धारा 7.4 मŐ लागू योजना मानदंडो ंके अधीन Ůदान की 

जाएगी। 

2) सड़क की चौड़ाई और िनिमŊत Ɨेũ को ȯान मŐ रखते Šए, उपरोƅ सूची मŐ ˙ʼ ŝप से िनिषȠ गितिविधयो ंको 



 

छोड़कर, सभी गितिविधयां ˢतः  ही भूिम उपयोग के अंतगŊत अनुमत हœ। 

3) िनिषȠ गितिविधयो ंकी उपरोƅ सूची मŐ, जब तक अɊथा उʟेख न िकया गया हो, फशŊ Ɨेũ पर कोई Ůितबंध 

नही ंहै, और यह धारा 7.4 मŐ उİʟİखत योजना मानदंडो ंके अधीन है। 

 

 

7.3.2.3 वािणİǛक (सी) 

 

तािलका 7 3: वािणİǛक भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 

Ţमांक 
 

उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार 
 

पŠंच मागŊ की 
चौड़ाई (मीटर 

मŐ) 

िनिमŊत Ɨेũ का 

Ůितशत 
िनिषȠ उपयोग/गितिविधयाँ 

1. 1) कोई भी गितिविध िजससे उपūव होता या जो खतरनाक 
Ůकृित की हो। 
2) मुगŎपालन, कृिष फामŊ, मȘपालन फामŊ, पशुशाला और 
डेयरी गितिविधयाँ 
3)इंजीिनयįरंग/िचिकȖा/पॉलीटेİƋक/ʩापार िवȨालय/अɊ 
उǄ ˑरीय सं˕ान 
4) ʷेत उȨोगो ंको छोड़कर सभी Ůकार के उȨोग 
5) वधशालाएँ 
6) ठोस अपिशʼ डंिपंग याडŊ 
7) बसो,ं टŌ को ंआिद के िलए कायŊशालाएँ 

 

  

 8) आवासीय िवकास*  कुल Ǔनͧम[त 

¢ेğ का 20% 

से अͬधक 

 
2. 1) आवासीय उपयोग Ɨेũ मŐ पįरभािषत 'िनिषȠ गैर-आवासीय 

गितिविधयाँ - ŵेणी ए' 
2) नसŊरी/Ůाथिमक िवȨालय 
3) होटल/įरसॉटŊ ũावास 
4) होटल/įरसॉटŊ ũावास डॉरमेटŌ ी/धमŊशाला)सावŊजिनक  
5)पुˑकालय 
6) रेˑरां 
7) ʩायामशालाएँ, ˙ा 
8) ʷेत ŵेणी के उȨोग 
9) िकसी भी Ůकार के मरʃत कŐ ū/सिवŊस ːेशन 
10) िनजी निसōग होम/मातृȕ गृह/İƑिनक, पैथोलॉजी 

<12मी   



 

Ţमांक 
 

उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार 
 

पŠंच मागŊ की 
चौड़ाई (मीटर 

मŐ) 

िनिमŊत Ɨेũ का 

Ůितशत 
Ůयोगशालाएँ/डायưोİːक 
İƑिनक/पॉलीİƑिनक/िफिजयोथेरेपी कŐ ū 
11) ˕ानीय िनकाय/सरकारी/अधŊ-सरकारी/िनजी कायाŊलय, 
िजनमŐ बœक/बीमा सं˕ान शािमल हœ 

 

3. 1) माȯिमक/उǄ माȯिमक/उǄतर माȯिमक िवȨालय 
2) छाũावास सुिवधाओ ंसिहत एकीकृत िवȨालय 
3) पुिलस ːेशन/अिưशमन कŐ ū (आवʴक आवासीय सुिवधा 
सिहत) 
4) ईंधन भरने के कŐ ū 
5) िडपाटŊमŐटल ːोर/शॉिपंग कॉ̱ɘेƛ/शोŝम 
6) सामािजक/धािमŊक/मनोरंजन/सांˋृितक/सामुदाियक/सभा 
भवन 
7) खेल कŐ ū/İˢिमंग पूल 
8) अ˙ताल 
9) संŤहालय, कला दीघाŊएँ और अिभलेखागार 
10) शॉिपंग मॉल, िसनेमाघर, सभागार, Ůीʩू िथएटर, डिबंग 
िथएटर, įरकॉिडōग ːूिडयो, मʐीɘेƛ, कॉɌटŊ हॉल 
11) गेिमंग आकő ड, रेːो-बार, पब 
12) पािकō ग ˕ल/बŠˑरीय पािकō ग 
13) अनाज/फल/सɥी मंडी/मांस/मछली बाजार 

<18मी   

4. 1) थोक बाजार 
2) भवन िनमाŊण सामŤी की दुकान/पįरसर 

<24मी   

नोट: 

1) सड़क की चौड़ाई और िनिमŊत Ɨेũ को ȯान मŐ रखते Šए, उपरोƅ सूची मŐ ˙ʼ ŝप से िनिषȠ गितिविधयो ंको 

छोड़कर, सभी गितिविधयाँ भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ ˢतः  ही अनुमत हœ। 

2) िनिषȠ गितिविधयो ंकी उपरोƅ सूची मŐ, जब तक अɊथा उʟेख न िकया गया हो, फशŊ Ɨेũ पर कोई Ůितबंध 

नही ंहै, और धारा 7.4 मŐ उİʟİखत िनयोजन मानदंडो ंके अधीन है। 

3) * - मुƥ भूिम उपयोग से संबंिधत गितिविधयाँ, जैसे िक िनगरानी और सुरƗा कमŊचारी और कमŊचाįरयो ंके िलए 

आवासीय भवन, भूखंड के कुल अनुमत िनिमŊत Ɨेũ के अिधकतम 20% तक सीिमत हœ। 

 

 

 



 

7.3.2.4 औȨोिगक (I) 

तािलका 7.4: औȨोिगक भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 

सीपीसीबी वगŎकरण के अनुसार लाल और नारंगी (मȘ पालन से संबंिधत उȨोगो ंको छोड़कर) ŵेणी के उȨोग 

िनिषȠ हœ। 
 

Ţमांक 
 

उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार 
 

पŠंच मागŊ की 
चौड़ाई (मीटर 

मŐ) 

िनिमŊत Ɨेũ 

का Ůितशत 
िनिषȠ उपयोग/गितिविधयाँ 

1. 1) सभी लाल और नारंगी ŵेणी के उȨोग (मȘ पालन से 
संबंिधत उȨोगो ंको छोड़कर) 
2) शॉिपंग मॉल, िसनेमाघर, मʐीɘेƛ 

  

 
3) आवासीय िवकास* 
 

 कुल िनिमŊत 
Ɨेũ का 20% 
से अिधक 

2. 1) ऑटोमोबाइल/मैकेिनकल/इलेİƃŌ कल/इलेƃŌ ॉिनक मरʃत 
कŐ ū 
2) ˕ानीय िनकाय/सरकारी/अधŊ-सरकारी/िनजी कायाŊलय, 
िजनमŐ बœक/बीमा कंपिनयां शािमल हœ 
3) छाũावास/डॉरमेटŌ ी 
4) खुदरा दुकानŐ/ːोर 
5) रेˑरां 
6) िनजी निसōग होम/मातृȕ गृह/İƑिनक/पैथोलॉजी 
Ůयोगशालाएं/डायưोİːक 
İƑिनक/पॉलीİƑिनक/िफिजयोथेरेपी कŐ ū 
7) सामािजक/धािमŊक/मनोरंजन/सांˋृितक/ सामुदाियक/सभा 
भवन 
8) खेल कŐ ū/ʩायाम 
9) बैटरी įरचाजŊ ːेशन 
10) टेलीफोन एƛचŐज भवन, दूरसंचार टावर, वायरलेस ːेशन 
11) कबाड़खाना 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

<12मी  

 

3. 1) होटल 
2) सभागार, संगीत हॉल 
3) पुिलस ːेशन/अिưशमन कŐ ū (आवʴक आवासीय 
सुिवधाओ ंसिहत) 
4) बस/माल/टŌ क टिमŊनल और पįरवहन िडपो एवं कायाŊलय 
5) टŌ क पािकō ग/पािकō ग ˕ल 
6) मोटर गैरेज एवं कायŊशालाएं 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

Ţमांक 
 

उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार 
 

पŠंच मागŊ की 
चौड़ाई (मीटर 

मŐ) 

िनिमŊत Ɨेũ 

का Ůितशत 
7) घरेलू गैस िसलŐडरो ं के खुदरा आउटलेट और भंडारण 
गोदाम 
8) ईंधन भरने के ːेशन एवं सिवŊस ːेशन 
9) बŠउȞेशीय/ŮदशŊनी मैदान 
10) भवन िनमाŊण सामŤी भंडारण पįरसर 
11) बूचड़खाने 
12) कोʒ ːोरेज 
13) सावŊजिनक अपिशʼ/सीवेज/जल उपचार संयंũ/एकीकृत 
ठोस अपिशʼ उपचार संयंũ 

14) ठोस अपͧशçट डंͪ पगं याड[ 

15) हेलȣपैड 

<18मी  

4. 
1) कंटेनर िडपो/गोदाम और गोदाम 

 

<24मी  
 

िटɔणी: 

1) सड़क की चौड़ाई और िनिमŊत Ɨेũ को ȯान मŐ रखते Šए, उपरोƅ सूची मŐ ˙ʼ ŝप से िनिषȠ गितिविधयो ं को 

छोड़कर, सभी गितिविधयाँ भूिम उपयोग के अंतगŊत ˢतः  ही अनुमत हœ। 

2) िनिषȠ गितिविधयो ंकी उपरोƅ सूची मŐ, जब तक अɊथा उʟेख न िकया गया हो, फशŊ Ɨेũ पर कोई Ůितबंध नही ंहै, 

और यह धारा 7.4 मŐ उİʟİखत िनयोजन मानदंडो ंके अधीन है। 

3) * - मुƥ भूिम उपयोग से संबंिधत गितिविधयाँ, जैसे दुकानŐ, सुरƗा कमŊचारी और कमŊचाįरयो ंके िलए आवासीय भवन, 

भूखंड के कुल अनुमत िनिमŊत Ɨेũ के अिधकतम 20% तक सीिमत हœ। 
 
 



 

 

7.3.2.5 सावŊजिनक एवं अȠŊ -सावŊजिनक (पीएसपी) 

तािलका 7-5 : सावŊजिनक और अधŊ-सावŊजिनक भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 

Ţमांक 
 

उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार 
 

पŠंच मागŊ की 
चौड़ाई (मीटर मŐ) िनिमŊत Ɨेũ 

का Ůितशत 
िनिषȠ उपयोग/गितिविधयाँ 

1. 1) कोई भी गितिविध िजससे उपūव होता हो या जो खतरनाक 
Ůकृित की हो। 
2) मुगŎपालन, कृिष फामŊ, मȘपालन फामŊ, पशुशाला और 
डेयरी गितिविधयाँ 
3) ʷेत उȨोगो ंको छोड़कर सभी Ůकार के उȨोग 
4) शॉिपंग मॉल/शॉिपंग कॉ̱ɘेƛ और मʐीɘेƛ 
5) गोदाम/भवन िनमाŊण सामŤी भंडारण/कंटेनर िडपो 
6) कोʒ ːोरेज 
7) थोक बाजार और साɑािहक बाजार 
8) बूचड़खाने 
9) कबाड़खाना 

 

 
 

 10) आवासीय िवकास *  
कुल िनिमŊत 

Ɨेũ का 20% 

से अिधक 
2. 1) ˕ानीय िनकाय/सरकारी/अधŊ-सरकारी/िनजी कायाŊलय, 

िजनमŐ बœक/बीमा कंपिनयां शािमल हœ 
2) नसŊरी/Ůाथिमक िवȨालय 
3) िनजी निसōग होम/मातृ गृह/İƑिनक 
4) पैथोलॉजी Ůयोगशालाएं/डायưोİːक 
İƑिनक/पॉलीİƑिनक/ िफिजयोथेरेपी कŐ ū 
5) सामािजक/धािमŊक/मनोरंजन/सांˋृितक/सामुदाियक/सभा 
भवन 
6) Ţेच/Ǩूटोįरयल कोिचंग सŐटर/कंɗूटर ŮिशƗण 
सं˕ान/साइबर कैफे/एटीएम/फोटो ːूिडयो 
7) घरेलू गैस िसलŐडर भंडारण 
8) रेˑरां 
9) खुदरा दुकानŐ 
10) िजम, ˙ा, ɯूटी पालŊर, खेल कŐ ū, İˢिमंग पूल 
11) मरʃत कŐ ū/सिवŊस ːेशन 
12) छाũावास/डॉरमेटŌ ी/गेː हाउस/धमŊशाला/įरसॉटŊ 
13) 13. वृȠाŵम / अनाथालय 
14) टेलीफोन एƛचŐज भवन / टेलीŤाफ कायाŊलय 
15. िकफायती आवास/पुनवाŊस पįरयोजना 

 
 
 
 
 
 
 

<12 मीटर 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

3. 1) माȯिमक/उǄ/उǄतर माȯिमक िवȨालय 
2) छाũावास सुिवधाओ ंसिहत एकीकृत िवȨालय 
3) अनुसंधान एवं िवकास कŐ ū, परीƗण Ůयोगशालाएँ 
4) होटल 
5) सरकारी और िनजी अ˙ताल, िवशेष अ˙ताल, मानिसक 
ŝप से िवकलांग/असाȯ रोगŤˑ/संŢामक रोगो ंके अ˙ताल 
6) रेिडयो, टेलीिवजन ːेशन, Ůसारण कŐ ū, टेलीकाː और 
दूरसंचार ːेशन, रेिडयो ːेशन 
7) पुिलस मुƥालय, पुिलस ːेशन/चौकी, अिưशमन कŐ ū 
(आवʴक आवासीय सुिवधा सिहत) 
8) ईंधन भरने के ːेशन 
9) बŠउȞेशीय मैदान/ŮदशŊनी/ȑोहार/मेला/सकŊ स मैदान, 
कœ िपंग ˕ल 
10) पािकō ग ˕ल 
11) दफन/ʳशान ˕ल, किŰˑान 
12) सावŊजिनक अपिशʼ/सीवेज/जल उपचार संयंũ/एकीकृत 
ठोस अपिशʼ उपचार संयंũ 
13) ठोस अपिशʼ डंिपंग याडŊ 
14) हेलीपैड 
15) उȨोगो ंकी ʷेत ŵेणी 

 
 
 
 
 
 
 

<18 मीटर  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

4. 1) कॉलेज, तकनीकी सं˕ान और िवʷिवȨालय 
2) खेल ːेिडयम 
3) बस टिमŊनल/पįरवहन िडपो/टŌ क पािकō ग/बस, टŌ क आिद के 
िलए कायŊशालाएँ 

 

<24 मीटर 
 

िटɔणी: 
1) सभी नए िनमाŊणो ंके िलए Ɋूनतम 12 मीटर चौड़ी सड़क उपलɩ कराना अिनवायŊ होगा। हालांिक, 12 मीटर से 

कम चौड़ी सड़को ंपर मौजूदा िनमाŊणो ंके मामले मŐ, पुनिवŊकास/पुनिनŊमाŊण की योजना अनुमित भवन के मौजूदा 
उपयोग के अनुसार, धारा 7.4 मŐ लागू योजना मानदंडो ंके अधीन Ůदान की जाएगी। 

2) सड़क की चौड़ाई और िनिमŊत Ɨेũ को ȯान मŐ रखते Šए, उपरोƅ सूची मŐ ˙ʼ ŝप से िनिषȠ घोिषत न िकए 
जाने पर, सभी गितिविधयां भूिम उपयोग के अंतगŊत ˢतः  ही अनुमत हœ। 

3) िनिषȠ गितिविधयो ंकी उपरोƅ सूची मŐ, जब तक अɊथा उʟेख न िकया गया हो, फशŊ Ɨेũ पर कोई Ůितबंध 
नही ंहै, और यह धारा 7.4 मŐ उİʟİखत योजना मानदंडो ंके अधीन है। 

4) * - मुƥ भूिम उपयोग से संबंिधत गितिविधयां, जैसे दुकानŐ, सुरƗा कमŊचारी और आवासीय भवन (िकफायती 
आवास/पुनवाŊस पįरयोजनाओ ंको छोड़कर), भूखंड के कुल अनुमत िनिमŊत Ɨेũ के अिधकतम 20% तक सीिमत 
हœ, जहां संबंिधत वािणİǛक/खुदरा गितिविधयां भूखंड के कुल अनुमत िनिमŊत Ɨेũ के 5% से अिधक नही ंहोनी 
चािहए। 

 
 
 
 
 



 

7.3.2.6 सावŊजिनक उपयोिगताएँ 

तािलका 7 6: सावŊजिनक उपयोिगता भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 

Ţमांक   
उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार   पŠंच मागŊ की 

चौड़ाई (मीटर 
मŐ) 

िनिमŊत Ɨेũ का 

Ůितशत 
Ǔनͪषɮध उपयोग /गǓतͪवͬधया  

1. िनɻिलİखत को छोड़कर सभी गितिविधयाँ: 
1) ऐसी भूिम जो जल आपूितŊ, सीवरेज, वषाŊ जल िनकासी, 
िबजली, दूरसंचार और ठोस अपिशʼ िनपटान सुिवधाओ ंआिद 
जैसी उपयोिगताओ ंके िलए आवʴक भौितक अवसंरचना के 
िनमाŊण हेतु अिभŮेत है। 
2) जल शोधन संयंũ, सीवेज शोधन संयंũ, अपिशʼ जल शोधन 
संयंũ 
3) ठोस अपिशʼ लœडिफल और Ůबंधन ˕ल 
4) सौर ऊजाŊ संयंũ/नवीकरणीय ऊजाŊ संयंũ सिहत िवद्युत 
संयंũ 
5) दूरसंचार टावर 
6) टेलीफोन एƛचŐज और संचार कायाŊलय 
7) पुिलस ːेशन/चौकी और अिưशमन कŐ ū (आवʴक 
आवासीय आवास सिहत) 
8) ईंधन भरने के ːेशन, सिवŊस ːेशन  

 
 
 
 
 
 
 

 

2. 1) आवासीय िवकास *  कुल िनिमŊत 
Ɨेũ का 20% 
से अिधक  

िटɔिणयाँ: 

1) सड़क की चौड़ाई और िनिमŊत Ɨेũ को ȯान मŐ रखते Šए, उपरोƅ सूची मŐ ˙ʼ ŝप से िनिषȠ गितिविधयो ंको छोड़कर, 

सभी गितिविधयाँ ˢतः  ही भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ अनुमत हœ। 

2) िनिषȠ गितिविधयो ंकी उपरोƅ सूची मŐ, जब तक अɊथा उʟेख न िकया गया हो, फशŊ Ɨेũ पर कोई Ůितबंध नही ंहै, और 

यह धारा 7.4 मŐ उİʟİखत िनयोजन मानदंडो ंके अधीन है। 

3) * - मुƥ भूिम उपयोग से संबंिधत गितिविधयाँ, जैसे कœ टीन, दुकानŐ, सुरƗा कमŊचारी और आवासीय भवन, भूखंड के कुल 

अनुमत िनिमŊत Ɨेũ के अिधकतम 20% तक सीिमत हœ। 

 
 
 
 
 



 

7.3.2.7 पįरवहन एवं संचार (टीसी) 

तािलका 7.7: पįरवहन एवं संचार भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 

Ţमांक  
उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार  पŠंच मागŊ की 

चौड़ाई (मीटर मŐ) िनिमŊत Ɨेũ का 

Ůितशत 
Ǔनͪषɮध उपयोग/गǓतͪवͬधया  

1. िनɻिलİखत गितिविधयो ंको छोड़कर सभी गितिविधयाँ: 
1) हवाई अǭा, िजसमŐ भवन और बुिनयादी ढांचा शािमल 
है। 
2) अंतराŊ Ō̓ ीय कंटेनर टŌ ांसिशपमŐट पोटŊ (आईसीटीपी), 
िजसमŐ भवन और बंदरगाह का बुिनयादी ढांचा जैसे कागŖ 
टिमŊनल, कंटेनर याडŊ आिद शािमल हœ। 
3) आवासीय और सहायक खुदरा वािणİǛक, शैिƗक, 
ˢा˖ और सामुदाियक सुिवधाएं, सावŊजिनक 
उपयोिगताएं, पािकō ग, कायाŊलय भवन जो मुƥ भूिम 
उपयोग से संबंिधत हœ। 
4) उपरोƅ गितिविधयो ंके िलए आंतįरक लेआउट सड़कŐ  
और सहायक सुिवधाएं संबंिधत अिधकाįरयो ं के मानदंडो ं
के अनुसार होगंी।  
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2. िनɻिलİखत को छोड़कर सभी गितिविधयाँ: 
1) बस टिमŊनल/पįरवहन िडपो, िजनमŐ कायŊशालाएँ, ईंधन 
भरने का ːेशन, बैटरी įरचाजŊ ːेशन/ईवी ːेशन, मुƥ 
भूिम उपयोग से संबंिधत कायाŊलय और सूचना बूथ शािमल 
हœ। 
2) टŌ क टिमŊनल/कंटेनर िडपो/गोदाम/गोदाम, िजनमŐ 
कायŊशालाएँ/मरʃत सुिवधाएँ, ईंधन भरने का ːेशन, 
बैटरी įरचाजŊ ːेशन/ईवी ːेशन, लोिडंग-अनलोिडंग 
ɘेटफॉमŊ, वजन मापने के पुल, मुƥ भूिम उपयोग से 
संबंिधत कायाŊलय और सूचना बूथ शािमल हœ। 
ए] मुÉय उपयोग से संबंͬधत सहायक सुͪवधाएं, कुल 

èथल ¢ेğफल के अͬधकतम 10% के अधीन: 

1) सुरƗा और पहरेदारी कमŊचाįरयो ंके आवास 
2) सुिवधा दुकानŐ 
3) छाũावास/अितिथ गृह 
4) सावŊजिनक शौचालय, ˘ानघर और चŐिजंग ŝम की 
सुिवधा 
बी] उपयोͬगताएँ और खुले èथान 

कुल ˕ल Ɨेũफल का 5% सावŊजिनक उपयोिगताओ ंके 
िलए आरिƗत होगा और 10% पाकŊ  और खुले ˕ानो ं के 
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िलए िनधाŊįरत होगा। 
सी] आंतǐरक सड़क 

आंतįरक सड़को ंकी Ɋूनतम चौड़ाई 9 मीटर होगी। 
 

3. िनɻिलİखत को छोड़कर सभी गितिविधयाँ: 
1) पįरवहन कायाŊलय 
2) अिưशमन कŐ ū (आवʴक आवासीय सुिवधा सिहत) 
3) रेिडयो, टेलीिवजन ːेशन, Ůसारण कŐ ū, दूरसंचार 
टावर, Ůसारण और दूरसंचार ːेशन, वायरलेस ːेशन, 
टेलीफोन एƛचŐज भवन 
4) हेलीपैड  
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नोट: 
1) सड़क की चौड़ाई और िनिमŊत Ɨेũ को ȯान मŐ रखते Šए, उपरोƅ सूची मŐ ˙ʼ ŝप से िनिषȠ गितिविधयो ंको छोड़कर, 

सभी गितिविधयाँ ˢतः  ही भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ अनुमत हœ। 
2) िनिषȠ गितिविधयो ंकी उपरोƅ सूची मŐ, जब तक अɊथा उʟेख न िकया गया हो, भूिम Ɨेũ पर कोई Ůितबंध नही ंहै, और 

यह धारा 7.4 मŐ उİʟİखत िनयोजन मानदंडो ंके अधीन है। 

 

7.3.2.8 पाकŊ  और खुले ˕ान (POS) 

तािलका 7.8: पाकŊ  और खुले ˕ानो ंके भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 

Ţमांक  
उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार  पŠंच मागŊ की 

चौड़ाई (मीटर मŐ) िनिमŊत Ɨेũ का Ůितशत 

Ǔनͪषɮध उपयोग/ गǓतͪवͬधया  

1. िनɻिलİखत गितिविधयो ं को छोड़कर सभी 
गितिविधयाँ: 
1) पड़ोस के पाकŊ  
2) खेल के मैदान 
3) पौधशालाएँ 
4) Ťीनहाउस और हबőįरयम 
5) खुले िथएटर 
ए] मुƥ उपयोग से संबंिधत सहायक 

सुिवधाएँ, कुल ˕ल Ɨेũ के अिधकतम 5% के 
अधीन: 
1) सुरƗा और वाडŊ ːाफ ƓाटŊर 
2) कœ टीन/रेˑरां 
3) Ůशासिनक कायाŊलय 
4) सावŊजिनक शौचालय और शॉवर सुिवधा सिहत 
चŐिजंग ŝम 
बी] उपयोिगताएँ 

कुल ˕ल Ɨेũ के अिधकतम 5% का उपयोग 
सावŊजिनक उपयोिगताओ/ंबुिनयादी ढांचे के िलए 

  



 

Ţमांक  
उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार  पŠंच मागŊ की 

चौड़ाई (मीटर मŐ) िनिमŊत Ɨेũ का Ůितशत 

िकया जा सकता है, िजसमŐ जल आपूितŊ, जल 
भंडारण टœक, सीवरेज, ˢǅता, वषाŊ जल 
िनकासी, िबजली, ठोस अपिशʼ ˕ानांतरण 
ːेशन, पंिपंग ːेशन, एसटीपी/डɲूटीपी, िबजली 
उप-ːेशन, दूरसंचार टावर शािमल हœ। 
 

2. िनɻिलİखत को छोड़कर सभी गितिविधयाँ: 
1) वन˙ित उȨान 
2) िचिड़याघर 
3) पƗी अभयारǻ 
4) बŠउȞेशीय मैदान, ŮदशŊनी मैदान, उȖव 
मैदान, मेला मैदान, सकŊ स मैदान, कœ िपंग मैदान 
5) शहर/समूह/नोड ˑर के पाकŊ  
ए] मुƥ उपयोग से संबंिधत सहायक सुिवधाएँ, 

कुल ˕ल Ɨेũ के अिधकतम 5% के अधीन: 
1) सुरƗा और पहरेदारी कमŊचाįरयो ंके आवास 
2) सुिवधा दुकानŐ/कœ टीन/रेˑरां 
3) छाũावास/गेː हाउस 
4) Ůशासिनक कायाŊलय 
5) सावŊजिनक शौचालय और शॉवर सुिवधा सिहत 
चŐिजंग ŝम 
6) बस ːॉप, ऑटो/टैƛी œːड, पािकō ग ˕ल 
बी] उपयोिगताएँ 

कुल ˕ल Ɨेũ के अिधकतम 5% का उपयोग 
सावŊजिनक उपयोिगताओ/ंबुिनयादी ढांचे के िलए 
िकया जा सकता है, जैसे जल आपूितŊ, जल 
भंडारण टœक, सीवरेज, ˢǅता, वषाŊ जल 
िनकासी, िबजली, ठोस अपिशʼ ˕ानांतरण 
ːेशन, पंिपंग ːेशन, एसटीपी/डɲूटीपी, िबजली 
उप-ːेशन, दूरसंचार टावर। 
 

  

नोट: 

1) सड़क की चौड़ाई और िनिमŊत Ɨेũ को ȯान मŐ रखते Šए, उपरोƅ सूची मŐ ˙ʼ ŝप से िनिषȠ गितिविधयो ंको छोड़कर, सभी 

गितिविधयाँ ˢतः  ही भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ अनुमत हœ। 

2) िनिषȠ गितिविधयो ंकी उपरोƅ सूची मŐ, जब तक अɊथा उʟेख न िकया गया हो, भूिम Ɨेũ पर कोई Ůितबंध नही ंहै, और यह 

धारा 7.4 मŐ उİʟİखत िनयोजन मानदंडो ंके अधीन है। 

 



 

7.3.2.9 मनोरंजन (आरईसी) 

तािलका 7.9: मनोरंजन भूिम उपयोग Ɨेũ मŐ िनिषȠ गितिविधयाँ 

Ţमांक 
 

उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार 
 

पŠंच मागŊ की चौड़ाई 
(मीटर मŐ) िनिमŊत Ɨेũ का 

Ůितशत 
Ǔनͪषɮध उपयोग /गǓतͪवͬधया   

1. िनɻिलİखत गितिविधयो ं को छोड़कर सभी 
गितिविधयाँ: 
1) मनोरंजन Ƒब 
2) İˢिमंग पूल 
3) खेल कŐ ū 
4) ओपन-एयर िथएटर 
5) बस ːॉप, ऑटो/टैƛी œːड, पािकō ग ˕ल, 
बŠˑरीय कार पािकō ग 
6) ईंधन भरने के ːेशन, 30 एचपी से अिधक 
Ɨमता वाले संयंũो ंसे युƅ सिवŊस ːेशन 
ए] मुƥ उपयोग से संबंिधत सहायक 
सुिवधाएं, कुल ˕ल Ɨेũ के अिधकतम 10% 
के अधीन: 
1) सुरƗा और पहरेदार कमŊचाįरयो ंके ƓाटŊर 
2) कœ टीन/रेˑरां 
3) Ůशासिनक कायाŊलय 
4) सावŊजिनक शौचालय और शॉवर सुिवधा सिहत 
चŐिजंग ŝम 
बी] उपयोिगताएँ 
कुल ˕ल Ɨेũ के अिधकतम 5% का उपयोग 
सावŊजिनक उपयोिगताओ/ंबुिनयादी ढांचे के िलए 
िकया जा सकता है, िजसमŐ जल आपूितŊ, जल 
भंडारण टœक, सीवरेज, ˢǅता, वषाŊ जल 
िनकासी, िबजली, ठोस अपिशʼ ˕ानांतरण 
ːेशन, पंिपंग ːेशन, एसटीपी/डɲूटीपी, िबजली 
उप-ːेशन, दूरसंचार टावर शािमल हœ। 
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2. िनɻिलİखत गितिविधयो ं को छोड़कर सभी 
गितिविधयाँ: 
1) खेल ːेिडयम (इनडोर/आउटडोर) 
2) मनोरंजन और एʄूज़मŐट पाकŊ  
A] मुƥ उपयोग से संबंिधत सहायक 
सुिवधाएँ, कुल साइट Ɨेũ के अिधकतम 10% 
के अधीन: 
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Ţमांक 
 

उपयोग/गितिविधयो ंके Ůकार 
 

पŠंच मागŊ की चौड़ाई 
(मीटर मŐ) िनिमŊत Ɨेũ का 

Ůितशत 
1) सुरƗा और पहरेदारी कमŊचाįरयो ं के ƓाटŊर 
और आवासीय भवन 
2) सुिवधा ːोर/कœ टीन/रेˑरां 
3) छाũावास/गेː हाउस/हॉːल 
4) Ůशासिनक कायाŊलय 
5) सावŊजिनक शौचालय और शॉवर सुिवधा सिहत 
चŐिजंग ŝम 
B] उपयोिगताएँ 
कुल साइट Ɨेũ के अिधकतम 5% का उपयोग 
सावŊजिनक उपयोिगताओ/ंबुिनयादी ढांचे के िलए 
िकया जा सकता है, िजसमŐ जल आपूितŊ, जल 
भंडारण टœक, सीवरेज, ˢǅता, वषाŊ जल 
िनकासी, िबजली, ठोस अपिशʼ ˕ानांतरण 
ːेशन, पंिपंग ːेशन, एसटीपी/डɲूटीपी, िबजली 
उप-ːेशन, दूरसंचार टावर शािमल हœ। 
 

नोट: 

1) सड़क की चौड़ाई और िनिमŊत Ɨेũ को ȯान मŐ रखते Šए, उपरोƅ सूची मŐ ˙ʼ ŝप से िनिषȠ 

गितिविधयो ंको छोड़कर, सभी गितिविधयाँ ˢतः  ही भूिम उपयोग के अंतगŊत अनुमत हœ। 

2) िनिषȠ गितिविधयो ंकी उपरोƅ सूची मŐ, जब तक अɊथा उʟेख न िकया गया हो, भूिम Ɨेũ पर कोई 

Ůितबंध नही ंहै, और यह धारा 7.4 मŐ उİʟİखत िनयोजन मानदंडो ंके अधीन है। 

 

7.3.2.10 जलमư भूिम (SL) 

वषŊ 2004 की सुनामी मŐ जलमư Šई भूिम और मानसून एवं मौसमी वषाŊ के दौरान बाढ़ की चपेट मŐ आने वाली 

भूिम को इस वगŎकरण के अंतगŊत रखा गया है। ये भूिम जलमư होने के Ůित संवेदनशील हœ, इसिलए आपदाओ ं

से जीवन और संपिȅ की सुरƗा के िलए सामाɊ पįरİ˕ितयो ंमŐ इन पर िकसी भी Ůकार का िनमाŊण कायŊ नही ं

िकया जा सकता है। हालांिक, इन भूिमयो ंपर िवकास को पूरी तरह से रोकने से िवकास के िलए उपलɩ भूिम 

का Ɨेũफल काफी कम हो जाएगा। यह भी देखा गया है िक भू-जलवायु पįरİ˕ितयो ंमŐ पįरवतŊन और आसपास 

के िवकास के कारण समय के साथ इन भूिमयो ंकी जलमưता की संवेदनशीलता कम होती जा रही है। इसिलए, 

Ůािधकरण आपात İ˕ित मŐ पयाŊɑ सुरƗा सुिनिʮत करते Šए, इन भूिमयो ं पर िनमाŊण गितिविधयो ं के िलए 

मामले-दर-मामले आधार पर िवचार कर सकता है और अनुमित दे सकता है। भूिम उपयोग योजना मŐ जलमư 

भूिम के ŝप मŐ िचİɎत भूिमयो ंमŐ िनɻिलİखत गितिविधयो ंकी अनुमित दी जा सकती है। 

i. जेटी, लाइटहाउस और तटरƗक टावर। 



 

ii. चŢवातो ंकी भिवˈवाणी की िनगरानी के िलए मौसम रडार, समुūी अवलोकन ɘेटफॉमŊ, उनकी 

गितिविधयो ंऔर संबंिधत सुिवधाएं। 

iii. रणनीितक पįरयोजनाओ,ं रƗा संबंधी पįरयोजनाओ ं और परमाणु ऊजाŊ िवभाग की पįरयोजनाओ ं के 

ŝप मŐ वगŎकृत या पहचान की गई पįरयोजनाएं। 

iv. पेटŌ ोिलयम उȋादो ंऔर ūवीकृत Ůाकृितक गैस की Ůाİɑ और भंडारण की सुिवधाएं। 

v. हैचरी और Ůाकृितक मछली सुखाने की सुिवधा। 

vi. नमक संŤहण और संबंिधत सुिवधाएं। 

vii. गैर-पारंपįरक ऊजाŊ ŷोतो ंसे िवद्युत आपूितŊ, िजसमŐ तैरते सौर पैनल और संबंिधत सुिवधाएं शािमल हœ। 

viii. सावŊजिनक उपयोिगताएं। 

ix. पƗी अवलोकन टावर। 

x. 10 वगŊ मीटर से अिधक Ɨेũफल वाले ˘ैक बार नही।ं 

 

7.3.2.11 िवशेष आरƗण (एसआर) 

इस Ɨेũ के अंतगŊत वे सभी भूिम शािमल हœ िजɎŐ संरिƗत, सुरिƗत और भिवˈ के िवकास के िलए आरिƗत 

िकया जाना है। इन भूिमयो ंकी िविभɄ ŵेिणयां इस Ůकार हœ: 

1. रƗा 

सैɊ और रƗा सेवाओ ंके कɥे और ˢािमȕ वाली भूिम इस भूिम उपयोग के अंतगŊत आती है। संबंिधत सƗम 

रƗा अिधकाįरयो ंकी अनुमित के िबना इन भूिमयो ंका कोई अɊ उपयोग नही ं िकया जा सकता है। यह Ɨेũ 

संबंिधत रƗा िनयमो ंके अधीन होगा। 

2. भिवˈ िवकास Ɨेũ 

जीएनआई के िवकास रणनीित के एक भाग के ŝप मŐ, जीएनआई की İ˕रता और वहन Ɨमता को ȯान मŐ 

रखते Šए, चरणबȠ तरीके से िवकास के िलए Ɨेũो ंको खोलने का Ůˑाव है। कैɼबेल खाड़ी के उȅर मŐ और 

िवकास Ɨेũ के दिƗण मŐ गलािथया खाड़ी के पिʮमी िकनारे पर संभािवत ŝप से िवकिसत की जा सकने वाली 

भूिम की पहचान की गई है, िजसे भिवˈ की आवʴकताओ ंके िलए आरिƗत िकया गया है। उȅर मŐ İ˕त 

भिवˈ िवकास Ɨेũ को सावŊजिनक अवसंरचना/सेवाओ ं और/या पयŊटन, शैƗिणक सं˕ानो,ं साहिसक/थीम 

पाकŘ, ˢा˖ कŐ ūो ं और अɊ सहायक आवासीय और वािणİǛक िवकास से संबंिधत बड़े पैमाने की 

पįरयोजनाओ ंकी भिवˈ की मांग के अनुसार खोला जाएगा। गलािथया के पिʮमी िकनारे पर िनधाŊįरत भिवˈ 

िवकास Ɨेũ मŐ होने वाली  

3. कृिष 

कृिष, बागान और खेती गितिविधयो ंको बढ़ावा देने के िलए संरिƗत या आरिƗत सभी भूिम इस Ɨेũ के अंतगŊत 

आती है। इस Ɨेũ मŐ कृिष गितिविधयो ं से संबंिधत और कृिष गितिविधयो ंको देखने और उनमŐ भाग लेने के 



 

इǅुक पयŊटको ंकी आवʴकताओ ंको पूरा करने वाली िनमाŊण गितिविधयो ंके अलावा अɊ िकसी भी Ůकार 

की िनमाŊण गितिविध की अनुमित नही ंहै। 

क)  कृिष गितिविधयो ंसे संबंिधत िनमाŊण गितिविधयो ंमŐ आवासीय िवकास (इस शतŊ के अधीन िक ऐसे िवकास 

अिधकतम 3 आवासीय इकाइयो ंतक सीिमत हो,ं िजनमŐ से Ůȑेक का Ɨेũफल 100 वगŊ मीटर से अिधक 

न हो), पशुपालन गितिविधयाँ, बीज/उवŊरक िडपो, कृिष गोदाम और भंडारगृह शािमल हœ, बशतő िक इन 

सभी गितिविधयो ंका कुल Ɨेũफल कुल भूिम Ɨेũ के 10% से अिधक न हो। गितिविधयाँ पयाŊवरण मंजूरी 

के Ůावधानो ंके अनुसार संचािलत होगंी। 

ख)   कृिष गितिविधयो ंको देखने और उनमŐ भाग लेने के इǅुक पयŊटको ंकी आवʴकताओ ंको पूरा करने 

वाली िनमाŊण गितिविधयाँ; इनमŐ पयŊटको ंके िलए पयाŊवरण अनुकूल कॉटेज/िवŵाम कƗ और खाȨ बाज़ार 

शािमल हœ, जैसा िक धारा 7.4.3.12 के अंतगŊत िनिदŊʼ िदशािनदőशो ंमŐ बताया गया है। 

ग)    मुगŎ पालन/डेयरी फािमōग और कृिष आधाįरत उȨोगो ंके िलए भूिम Ɨेũ के 20% से अिधक न होने वाली 

िनमाŊण गितिविधयाँ। 

 

नोट: 

1. ऊपर उİʟİखत गितिविधयाँ संयुƅ ŝप से अनुमत हœ, बशतő िक ऐसी सभी गितिविधयो ं का कुल 

Ɨेũफल भूखंड के कुल Ɨेũफल के 20% से अिधक न हो और Ůȑेक मामले मŐ िनधाŊįरत शतŘ को पूरा 

िकया जाए। 

2. सभी गितिविधयाँ केवल भूतल या İːʐ + 1 तल तक ही अनुमत हœ और धारा 7.4.3.1 मŐ उİʟİखत 

िनधाŊįरत दूरी (सेटबैक) आवʴकताओ ंको पूरा करना अपेिƗत है। 

3. İːʐ की अिधकतम ऊँचाई 1 मीटर है। 

4. सभी गितिविधयाँ Ůािधकरण की ˢीकृित से ही अनुमत हœ। 

5. उपिवभािजत भूिम पर िनमाŊण अनुमत नही ं है, जो उन भूिमयो ंका िहˣा थी ं िजन पर िनमाŊण के िलए 

पहले ही योजना अनुमित दी जा चुकी है। 

 

4. जल भंडार और वषाŊ जल संचयन तालाब 

इस जलाशय/वषाŊ जल संचयन तालाबो ंमŐ वषाŊ जल संचयन के माȯम से टाउनिशप की पेयजल मांग को पूरा 

करने के िलए भूिम की पहचान कर आरिƗत कर ली गई है। जल भंडार के 100 मीटर के दायरे मŐ िकसी भी 

Ůकार की िवकास गितिविध की अनुमित नही ंहोगी, िसवाय पŠंच मागŊ, पंप हाउस, जल शोधन सुिवधा (यिद कोई 

हो), वाडŊ और चौकीदार कमŊचाįरयो ं के आवास और जल भंडार के Ůबंधन और संबंिधत गितिविधयो ं से जुड़े 

कमŊचाįरयो ंके आवासो ंके िनमाŊण कायŘ के। 

वषाŊ जल संचयन तालाबो ंके 15 मीटर के दायरे मŐ िकसी भी Ůकार की िवकास गितिविध की अनुमित नही ंहोगी, 



 

िसवाय पŠंच मागŊ, पंप हाउस, जल शोधन सुिवधा (यिद कोई हो), चौकीदार और चौकीदार कमŊचाįरयो ं के 

आवास और वषाŊ जल संचयन तालाब के Ůबंधन और संबंिधत गितिविधयो ं से जुड़े कमŊचाįरयो ं के आवासो ं के 

िनमाŊण कायŘ के। 

5. समुū तट  

सावŊजिनक शौचालय, शॉवर सुिवधा वाले चŐिजंग ŝम, हैचरी, नसŊरी, कœ प कायाŊलय, पुिलस चौकी, 

तटरƗक/लाइफगाडŊ टावर, Ůाथिमक िचिकȖा कŐ ū, लाइटहाउस, नाव घाट और टिमŊनल तथा िकō ग को 

छोड़कर िकसी भी Ůकार की िवकास गितिविधयो/ं˕ायी संरचनाओ ंकी अनुमित नही ंदी जाएगी। 

6. जल िनकाय 

सभी मौजूदा जल िनकाय जैसे निदयाँ, धाराएँ, बैकवाटर, मुहाने, झीलŐ, तालाब और जलाशय जल िनकाय भूिम 

उपयोग के अंतगŊत आते हœ। जल Ɨेũ मŐ िकसी भी Ůकार के िनमाŊण की अनुमित नही ं है और Ůाकृितक जल 

िनकासी चैनलो ंके िकनारे से िकसी भी भवन की Ɋूनतम दूरी नीचे दी गई है: 

 

जल िनकाय के Ůकार जल िनकाय के िकनारे से दूरी 

नदी गलािथया  30 मीटर  

Ůमुख नालो ंऔर धाराओ(ं मगर नाला , ˢŝप 

नाला ,Ůेम बहादुर नाला  

15 मीटर  

अɊ सभी छोटी धाराएँ, तालाब, जल िनकाय 06 मीटर  

जल िनकायो ंके अंदर और आसपास िनमाŊण की अनुमित नही ं है, िसवाय नौका िवहार के िलए खुले आसमान 

वाले घाटो,ं मछली पकड़ने के ɘेटफामŘ और बाįरश से बचाव के िलए आŵय ˕लो,ं और 10 वगŊ मीटर से 

अिधक Ɨेũफल वाले तथा जल िनकाय के आसपास 4 से अिधक संƥा मŐ न होने वाले ˘ैक बार, और जल 

िनकायो ंके Ůाकृितक Ůवाह को Ůभािवत िकए िबना उनसे संबंिधत िकसी भी सहायक उपयोिगता/गितिविध के। 

 

1. समुū के नीचे का Ɨेũ  

जेटी और उनसे संबंिधत सहायक गितिविधयो ं को छोड़कर, िकसी भी Ůकार की िवकासाȏक 

गितिविध/˕ायी संरचना को अनुमित देने का Ůˑाव नही ंहै। 

2. मœŤोव 

उˁकिटबंधीय और उपोˁकिटबंधीय Ɨेũो ंमŐ खारे तटीय आवासो ंमŐ उगने वाले पेड़ो ंऔर झािड़यो ंसिहत 

मœŤोव के ŝप मŐ पहचाने गए Ɨेũो ंमŐ िकसी भी Ůकार की िवकासाȏक गितिविध की अनुमित नही ंहोगी। 

9. हįरत िवकास Ɨेũ (वृƗ कटाई िनषेध Ɨेũ) 

इस Ɨेũ मŐ ˕ायी िनमाŊण की अनुमित नही ंहै, िसवाय रोपवे और उसके टिमŊनलो,ं इको हट्स (कृिष Ɨेũ मŐ इको 

कॉटेज/हट्स के िलए लागू िदशािनदőशो ंके अनुसार, बशतő वृƗ कटाई िनषेध हो और Ůित वगŊ िकलोमीटर 5 से 



 

अिधक इको हट्स न हो)ं, बाįरश से बचाव के आŵय ˕ल, पƗी अवलोकन टावर, वन रƗक चौकी, िनगरानी 

और सुरƗा कमŊचाįरयो ं के ƓाटŊर, सावŊजिनक शौचालय, साइनेज और सूचना बूथ, 10 वगŊ मीटर से अिधक 

Ɨेũफल वाले न होने वाले ˘ैक बार और उनसे संबंिधत िकसी भी सहायक उपयोिगता/गितिविध के। 

 

10. पेमʊा बफर 

पेमʊा बफर, गलािथया खाड़ी के पिʮमी िकनारे पर İ˕त एचटीएल से 500 मीटर के दायरे मŐ आने वाला Ɨेũ है, 

िजसे तटीय संरƗण Ɨेũ घोिषत िकया गया है और माːर ɘान मŐ ˙ʼ ŝप से सीमांिकत िकया गया है। पेमʊा 

बफर मŐ पयाŊवरण मंजूरी के अनुसार अनुमत गितिविधयो ं और आिदवासी बİˑयो ं (िजनमŐ ऐसी बİˑयो ं को 

सहायता Ůदान करने वाली सेवाएं शािमल हœ) को छोड़कर िकसी भी Ůकार की िवकासाȏक गितिविधयो ंकी 

अनुमित नही ंहै। 



 

 

7.4 िनयोजन मानदंड 
 
7.4.1 लागू होने की सीमा  

नीचे विणŊत िनयोजन मानदंड, धारा 7.3.1 मŐ विणŊत िविभɄ भूिम उपयोग Ɨेũो ंपर लागू होगें, िसवाय उन İ˕ितयो ं
के जहाँ अनुमɊ गितिविधयो ंअथवा िवकास की सीमा के संबंध मŐ िवशेष Ůितबंध अथवा छूट पįरभािषत की गई 
हो। 

 
7.4.2 िनयोजन मानदंडो ंका उȞेʴ 

इन िनयोजन मानदंडो ंका उȞेʴ Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास Ɨेũ की संवेदनशील पाįरİ˕ितकी को Ůभािवत 
िकए िबना सुʩवİ˕त एवं सतत िवकास सुिनिʮत करना है। िनधाŊįरत मानदंड माːर ɘान मŐ पįरकİʙत 
िवकास Ůˑावो ंकी भावना को Ůितिबंिबत करते हœ। 

 
7.4.3 सभी भूिम उपयोग Ɨेũो ंपर सामाɊतः  लागू िनयोजन मापदंड 

(जहाँ िवशेष ŝप से Ůितबंिधत/छूट न दी गई हो) 

7.4.3.1 सेटबैक आवʴकताएँ  

यहाँ उİʟİखत सेटबैक एवं ऊँचाई संबंधी Ůावधान सभी Ůकार के भवनो ंपर लागू होगें, िसवाय िवशेष िवकास 
पįरयोजनाओ ं(धारा 7.4.3.2 मŐ पįरभािषत) तथा उǄ-भवनो ं(धारा 7.4.3.13 मŐ पįरभािषत) के। 
सभी Ůकार के िवकास हेतु अŤ, पʮ एवं पा Ŋ̫ सेटबैक ˕ान अिनवायŊ होगें। 

तािलका 7-10 : सभी भूिम उपयोग Ɨेũो ंहेतु सेटबैक आवʴकताएँ 
 

ɘॉट का 
आकार 

(वगŊ मीटर) 

अिधकतम 
भवन की 
ऊँचाई 
(मीटर) 

Ɋूनतम सामने की ओर सेटबैक (मीटर) Ɋूनतम सेटबैक 
 

आस-पास की सड़क की चौड़ाई 
 

पीछे की ओर 
सड़क की 

चौड़ाई (मीटर) 

 

अɊ तरफ 
(मीटर) 

 

12 
मीटर 
से 
कम 

12 मीटर 
और 
18 
मीटर 
से कम 

18 मीटर 
और 
24 
मीटर 
से कम 

24 मीटर 
और उससे 

अिधक 

 

50 तक 7 - - - - 1 - 
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2.5 

500 ऊपर 
और 750* 

तक 

12.5  

 
 

4 

 

 
 

4 

750 ऊपर 
और 1500* 

तक 

15 5 5 

ऊपर 
1500 

15 6 6 

 

िटɔणी: 

1. यिद सड़क से भू-खǷ की लंबाई/गहराई 50 मीटर या उससे अिधक है, तो भवन तक पŠँच मागŊ तथा 
उसके चारो ं ओर खुले ˕ान की चौड़ाई Ɋूनतम 6 मीटर होनी चािहए तथा अिưशमन वाहन की 
आवाजाही हेतु Ɋूनतम 9 मीटर का टिनōग रेिडयस Ůदान िकया जाना अिनवायŊ होगा। 

2. 250 वगŊ मीटर से अिधक Ɨेũफल वाले भू-खǷो ंके िलए Ɋूनतम सड़क चौड़ाई 12 मीटर होनी चािहए। 
3. *250 वगŊ मीटर से अिधक Ɨेũफल वाले िवȨमान िवकासो ंके िलए Ɋूनतम 3 मीटर का ůंट सेटबैक 

Ůदान िकया जाना अिनवायŊ होगा। 
4. 250 वगŊ मीटर से अिधक Ɨेũफल वाले भू-खǷो ंपर अपाटŊमŐट िनमाŊण की अनुमित होगी। 
5. कोई भी बालकनी ŮƗेपण (Balcony projection) या कॉįरडोर अिनवायŊ Ɋूनतम सेटबैक Ɨेũ मŐ नही ं

बढ़ाया जाएगा। तथािप, शीषŊ तक पŠँच रिहत पोिटŊको को ůंट ओपन ˙ेस मŐ अनुमित दी जा सकती है, 
बशतő िक िबंदु (1) मŐ उİʟİखत अिưशमन वाहन की िनबाŊध आवाजाही सुिनिʮत हो। सभी सेटबैक Ɨेũो ं
मŐ 0.6 मीटर गहराई तक िबना सहारे के सनशेड की अनुमित होगी। 

6. िवȨमान Ɨेũो ंमŐ सड़क चौड़ीकरण हेतु Ůभािवत भू-भाग को छोड़ने के पʮात ही सेटबैक छोड़े जाएंगे। 
7. भवन रेखा सड़क के अिधकार-मागŊ (Right of Way), चाहे वह िवȨमान हो या Ůˑािवत, के िकनारे से 

मानी जाएगी। 
8. जहाँ िकसी भवन मŐ Ůकाश एवं वŐिटलेशन चौक, आंतįरक आँगन अथवा आंतįरक खुली जगह/डƃ के 

माȯम से Ůदान िकया जाता है, वहाँ वह ˕ान आकाश के िलए खुला होना चािहए तथा उसका Ɨेũफल 
Ɋूनतम 9.0 वगŊ मीटर होना चािहए एवं िकसी भी िदशा मŐ उसकी चौड़ाई 2 मीटर से कम नही ंहोनी 
चािहए। 

9. सभी आवासीय/वािणİǛक/िमिŵत उपयोग/सावŊजिनक एवं अधŊ-सावŊजिनक/औȨोिगक भू-खǷ 
िजनका Ɨेũफल 750 वगŊ मीटर से अिधक हो, उनमŐ अिनवायŊ सेटबैक के अितįरƅ भू-खǷ Ɨेũफल 
का 5% सुʩवİ˕त खुले Ɨेũ (जैसे टॉट-लॉट/लœडˋेप Ɨेũ) के ŝप मŐ िवकिसत िकया जाएगा तथा 
उसमŐ वृƗारोपण एवं रख-रखाव िकया जाएगा। ऐसा खुला Ɨेũ एक से अिधक ˕ानो ंपर हो सकता है, 
परंतु उसका Ɋूनतम Ɨेũफल 36 वगŊ मीटर तथा Ɋूनतम लंबाई/चौड़ाई 6 मीटर होनी चािहए। 

10. अनुभाग 7.4.3.5 (वृƗारोपण) के अनुसार अिनवायŊ वृƗारोपण सेटबैक/भू-खǷ की पįरिध एवं िनयोिजत 
खुले Ɨेũो ंमŐ िकया जाएगा, बशतő िक इससे डŌ ाइव-वे या अिưशमन वाहन की आवाजाही (िबंदु 1) मŐ कोई 
बाधा न हो। 

11. 18 मीटर या उससे अिधक चौड़ी सड़को ंके साथ सड़कीय सौदंयŊ बढ़ाने हेतु ůंट सेटबैक मŐ कोई ठोस 
कɼाउंड वॉल अनुशंिसत नही ंहै। केवल लोहे की िŤल, कम ऊँचाई की हरी झाड़ी एवं/या ढलान वाले 
ɘांटसŊ की अनुमित होगी। यह Ůावधान िवशेष ŝप से 18 मीटर या उससे अिधक चौड़ी सड़को ंपर 



 

İ˕त वािणİǛक/िमिŵत उपयोग Ɨेũो ंमŐ अिनवायŊ होगा। मुƥ भवन का मुख सड़क की ओर होना 
चािहए तथा सेटबैक के भीतर सिŢय उपयोग एवं पारदशŎ िकनारा होना चािहए, िजससे सड़क सुरƗा मŐ 
योगदान हो। 

12. 750 वगŊ मीटर या उससे अिधक Ɨेũफल वाले सभी भू-खǷो ंमŐ सावŊजिनक उपयोिगताओ ं(जैसे िवतरण 
टŌ ांसफॉमŊर आिद) की ˕ापना हेतु 3 मीटर × 3 मीटर Ɨेũ का Ůावधान ˢामी के भू-खǷ के भीतर 
िकया जाएगा, जो अिनवायŊ सावŊजिनक सुरƗा मानको ंके अधीन होगा। 

13. 250 वगŊ मीटर से 750 वगŊ मीटर तक के भू-खǷो ंमŐ एक ओर से दूसरी ओर अिधकतम 1 मीटर तक 
साइड सेटबैक ˕ानांतरण की अनुमित होगी। 750 वगŊ मीटर से 1500 वगŊ मीटर तक के भू-खǷो ंमŐ 
यह सीमा 2 मीटर होगी, जो िकसी भी िबंदु पर समान ŝप से रखी जाएगी तथा ůंट भवन रेखा एवं 
अिưशमन वाहन की आवʴकताओ ं(िबंदु 1) के अनुपालन के अधीन होगी। 

14. कोने के भू-खǷ के मामले मŐ सड़क की ओर वाले दोनो ंपƗो ंको ůंट माना जाएगा तथा भवन रेखा एवं 
̊ʴता बनाए रखने हेतु िनयमन उसी अनुसार लागू होगें। 

15. िजन भू-खǷो ंके आगे और पीछे दोनो ंओर सड़क हो, उन दोनो ंपƗो ंको ůंट माना जाएगा तथा शेष दो 
पƗो ंको साइड मानते Šए सेटबैक लागू िकए जाएंगे। 

16. िजन भू-खǷो ंकी दो से अिधक िदशाओ ंमŐ सड़क हो, उɎŐ कोने का भू-खǷ माना जाएगा तथा दो 
अिधक चौड़ी सड़को ंको ȯान मŐ रखते Šए सेटबैक लागू िकए जाएंगे। 

17. संकीणŊ भू-खǷ (जहाँ गहराई, चौड़ाई की चार गुना या उससे अिधक हो) के मामलो ंमŐ साइड सेटबैक 
को įरयर सेटबैक मŐ समायोिजत िकया जा सकता है, बशतő िक: 
a) Ůȑेक ओर Ɋूनतम 1 मीटर साइड सेटबैक बनाए रखा जाए (100 वगŊ मीटर तक के भू-खǷो ंमŐ 
छूट होगी), तथा 
b) अिưशमन वाहन की आवाजाही संबंधी आवʴकताओ ं(िबंदु 1) का अनुपालन िकया जाए। 

18. भवन की ऊँचाई की गणना İːʐ/पािकō ग ɢोर सिहत की जाएगी, परंतु İɘंथ की ऊँचाई इसमŐ 
शािमल नही ंहोगी। 

19. ɢोर-टू-ɢोर ऊँचाई आवासीय भवनो ंके िलए Ɋूनतम 3 मीटर तथा अɊ गैर-आवासीय भवनो ंके िलए 
3.2 मीटर से कम नही ंहोगी। Ťाउंड ɢोर के िलए ऊँचाई İɘंथ बीम के शीषŊ से ऊपर के तैयार फशŊ 
ˑर तक मापी जाएगी। सामाɊ मंिज़लो ंके िलए ऊँचाई दो समीपवतŎ तैयार फशŊ ˑरो ंके बीच मापी 
जाएगी। 

20. भू-खǷ िवभाजन की अनुमित होगी, बशतő Ůȑेक भू-खǷ का Ɨेũफल 100 वगŊ मीटर से अिधक तथा 
Ɋूनतम ůंटेज 6 मीटर हो। मूल अिवभािजत भू-खǷ के ůंट, įरयर एवं साइड सेटबैक बनाए रखे 
जाएंगे तथा केवल िवभािजत भू-खǷो ंकी साझा सीमा पर साइड सेटबैक मŐ छूट होगी। 

21. भू-खǷो ंका समेकन 12 मीटर से कम चौड़ी सड़को ंपर अिधकतम 250 वगŊ मीटर तक तथा 12 मीटर 
या उससे अिधक चौड़ी सड़को ंपर 250 वगŊ मीटर से अिधक Ɨेũफल के िलए अनुमेय होगा। įरयर एवं 
साइड सेटबैक समेिकत भू-खǷ के आकार के अनुसार लागू होगें, जबिक ůंट सेटबैक मूल भू-खǷ 
के अनुसार होगा, अिưशमन वाहन आवʴकताओ ं(िबंदु 1) के अधीन। 

 
7.4.3.2 िवशेष िवकासो ंहेतु सेटबैक आवʴकताएँ 

i. असŐबली भवनो ंके िलए ůंट ओपन ˙ेस Ɋूनतम 12 मीटर तथा अɊ ओर खुले ˕ान Ɋूनतम 6 मीटर 
होगें। 1000 वगŊ मीटर तक के कुल असŐबली Ɨेũ वाले भवनो ंमŐ ůंट ओपन ˙ेस को 6 मीटर तक िशिथल 
िकया जा सकता है। 

ii. भंडारण एवं वेयरहाउिसंग भवनो ंके िलए, 500 वगŊ मीटर तक के भू-खǷो ंमŐ चारो ंओर Ɋूनतम 3 मीटर 
तथा 500 वगŊ मीटर से अिधक भू-खǷो ंमŐ Ɋूनतम 6 मीटर खुले ˕ान अिनवायŊ होगें। 

iii. औȨोिगक भवनो ं के िलए, 15 मीटर तक की ऊँचाई वाले भवनो ंमŐ चारो ंओर Ɋूनतम 4.5 मीटर खुले 
˕ान आवʴक होगें, जो अिưशमन वाहन आवʴकताओ ंके अधीन होगें। 

iv.  खतरनाक उपयोग (Hazardous Occupancies) के मामलो ंमŐ चारो ंओर Ɋूनतम 6 मीटर खुले ˕ान 
अिनवायŊ होगें। 



 

 
7.4.3.3 पािकō ग मानक एवं मापदंड 

I.     250 वगŊ मीटर तक के भू-खǷो ंके िलए: 
i)  100 वगŊ मीटर तक – Ůȑेक 50 वगŊ मीटर या उसके भाग के िलए 1 दो-पिहया वाहन पािकō ग ˕ान। 
ii)  100 से 250 वगŊ मीटर तक – Ůȑेक 100 वगŊ मीटर िनिमŊत Ɨेũ या उसके भाग के िलए 1 कार पािकō ग 

˕ान। 

II.   250 वगŊ मीटर से अिधक Ɨेũफल वाले भू-खǷो ं(आवासीय एवं अɊ सभी गैर-आवासीय उपयोगो ंसिहत) 
के िलए: 

तािलका 7-11 : पािकō ग मानक 
 

भवन/गितिविध की ŵेणी। कुल िनिमŊत Ɨेũ के Ůितशत के ŝप मŐ पािकō ग 
उपलɩ कराई जानी है। 

 सभी आवासीय भवन, अपाटŊमŐट, समूह आवास, अ˙ताल, 
सं˕ागत भवन, औȨोिगक भवन, भंडारण एवं गोदाम, 
ˋूल, कॉलेज और अɊ 

 
20% 

होटल, रेˑरां, įरसॉटŊ, िसनेमा हॉल, ʩावसाियक भवन, 
अɊ वािणİǛक भवन, कʞाण मंडपम, िनजी और 
सरकारी कायाŊलय, मनोरंजन भवन, खेल कŐ ū, धािमŊक 
भवन, मʐीɘेƛ सिहत शॉिपंग मॉल, मʐीɘेƛ 
कॉ̱ɘेƛ, सूचना ŮौȨोिगकी सƗम सेवा पįरसर 

 
30% 

िटɔणी: 
1. पािकō ग ˕ल केवल िनɻिलİखत ŝपो ंमŐ ही Ůदान िकए जा सकते हœ: 

a. बŠ-ˑरीय पािकō ग (केवल 750 वगŊ मीटर एवं उससे अिधक Ɨेũफल वाले भू-खǷो ं के िलए 
अनुमेय); या 

b. İːʐ ɢोर पर; या 
c. भवन के चारो ंओर छोड़े जाने वाले खुले ˕ानो/ंसेटबैक मŐ (250 वगŊ मीटर से अिधक Ɨेũफल वाले 

भू-खǷो ंके िलए ůंट सेटबैक को छोड़कर), जहाँ पयाŊɑ वाहन पŠँच, आइल, डŌ ाइव-वे एवं वाहनो ं
की आवाजाही हेतु आवʴक रैɼ उपलɩ हो;ं या 

d. सामूिहक पािकō ग Ɨेũ (Ťुप डेवलपमŐट/रो हाउिसंग योजनाओ ंके मामलो ंमŐ); या 
e. उपयुŊƅ मŐ से िकसी एक या एक से अिधक के संयोजन के ŝप मŐ। 

2. िविभɄ Ůकार के वाहनो ंके िलए पािकō ग ːॉल के आयाम िनɻानुसार होगें: कार के िलए: 5 मीटर × 2.5  
मीटर दोपिहया वाहन के िलए: 1.8 मीटर × 1.2 मीटर टŌ क/लॉरी के िलए: 10 मीटर × 3.5 मीटर 

3. Ťुप डेवलपमŐट के मामलो ंमŐ, आवʴक कार/दोपिहया पािकō ग ˕लो ंका 10% (Ɋूनतम 2 कार पािकō ग 
एवं 2 दोपिहया पािकō ग ˕लो ंके अधीन) िदʩांग ʩİƅयो ंके िलए Ůवेश Ȫार के िनकट आरिƗत िकया 
जाएगा। 

4. डŌ ाइव-वे की चौड़ाई एक-तरफ़ा आवागमन के िलए 3.5 मीटर तथा दो-तरफ़ा आवागमन के िलए 7 
मीटर होगी। Ůवेश एवं िनकास Ȫार की Ɋूनतम चौड़ाई 3.5 मीटर होगी। 

5. डŌ ाइव-वे एवं रैɼ मŐ कारो ंके िलए Ɋूनतम आंतįरक टिनōग रेिडयस 3.5 मीटर होगा। टŌ क एवं लॉरी के 
िलए यह आंतįरक टिनōग रेिडयस Ɋूनतम 7 मीटर होगा। 

6. रैɼ का ढाल (Ťेिडएंट) 1:8 से अिधक तीŴ नही ंहोगा तथा पािकō ग ˕लो ंकी ढलान िकसी भी िदशा मŐ 
4% से अिधक नही ंहोगी। 

7. बŠ-ˑरीय पािकō ग के ऊपरी तल/तलो ंके िलए, Ɋूनतम 3.6 मीटर चौड़ाई के दो रैɼ या Ɋूनतम 5.4 
मीटर चौड़ाई का एक रैɼ तथा उपयुƅ ढाल Ůदान िकया जाएगा। ऐसे रैɼ साइड एवं įरयर सेटबैक मŐ 



 

अनुमेय होगें, बशतő िक अिưशमन वाहनो ंकी आवाजाही हेतु पयाŊɑ ˕ान छोड़ा जाए। इन तक पŠँच 
यांिũक िलɝो ंके माȯम से भी Ůदान की जा सकती है। सेटबैक मŐ 6 मीटर से अिधक का अितįरƅ 
˕ान पािकō ग के ŝप मŐ माना जा सकता है। 

8. आगंतुको ं के िलए पािकō ग कुल आवʴक पािकō ग Ɨेũ का 10% होगी, जैसा िक उपयुŊƅ तािलका मŐ 
िनिदŊʼ है, तथा जहाँ अिनवायŊ सेटबैक 6 मीटर से अिधक हो ंवहाँ इɎŐ समायोिजत िकया जा सकता है। 
आगंतुक पािकō ग सुिवधा सभी आगंतुको ंके िलए खुली होगी। 

9. अपाटŊमŐट पįरसरो/ंभवनो/ंɰॉको ं के िलए, 750 वगŊ मीटर तक के ˕लो ं मŐ यिद पूरा İːʐ ɢोर 
पािकō ग हेतु छोड़ा गया है तो पािकō ग आवʴकता पूणŊ मानी जाएगी। İːʐ ɢोर मŐ वॉच एवं वाडŊ ːाफ 
के िलए शौचालय (WC/टॉयलेट) की सुिवधा Ůदान की जाएगी। 

10. वाहन पािकō ग हेतु उपयोग िकए जाने वाले İːʐ ɢोर मŐ फशŊ ˑर से ऊपर की छत ˠैब के िनचले 
भाग तक Ɋूनतम ऊँचाई 2.7 मीटर होगी, बशतő िक फशŊ ˑर से ऊपर बीम के िनचले भाग तक 
Ɋूनतम 2.4 मीटर की ऊँचाई उपलɩ हो। İːʐ की कुल ऊँचाई 3.2 मीटर से अिधक नही ं होगी; 
तथािप अ˙ताल, शॉिपंग मॉल, होटल आिद के मामलो ंमŐ आवʴकता अनुसार अिधक ˙ʼ ऊँचाई की 
अनुमित दी जा सकती है। 

11. कार पािकō ग ˕लो ंमŐ आइल (Aisle) की चौड़ाई िनɻानुसार होगी: 

तािलका 7-12 : कार पािकō ग ˕लो ंमŐ आइल की चौड़ाई 
 

िववरण समानांतर पािकō ग 60 िडŤी तक कोणीय 
पािकō ग 

60 िडŤी से अिधक कोण 
और 

लंबवत पािकō ग 
 

दोपिहया वाहन 
 

2.5 मीटर 2.5 मीटर 2.5 मीटर 

चार पिहया वाहन 
 

3.5 मीटर 3.5 मीटर 6.0 मीटर 

टŌ क और लॉरी 
 

7.0 मीटर 3.5 मीटर 10 मीटर 



 

7.4.3.4 पįरिध दीवार  

1) सड़क के Ţाउन (Crown of the Road) से मापी गई ऊँचाई के अनुसार, भू-खǷ के अɊ सभी पƗो ं
पर अिधकतम 1.5 मीटर ऊँचाई तक की पįरिध दीवार अनुमेय होगी। 
तथािप, ůंट साइड पर 0.5 मीटर से अिधक ऊँचाई की अपारदशŎ (Opaque) पįरिध दीवार सभी Ůकार 
के भूिम उपयोग/भवनो ंके िलए Ůितबंिधत होगी (उǄ सुरƗा/रणनीितक/रƗा 
Ůितʿानो/ंकिŰˑान/ʳशान भूिम/सावŊजिनक उपयोिगताओ ंको छोड़कर), जो िक धारा 7.4.3.1 के 
फुटनोट (11) के Ůावधानो ंके अधीन होगी। 
0.5 मीटर से अिधक ऊँचाई पर ̊ʴ पारगʄता (Visual Permeability) Ůदान करने वाली 
फŐ िसंग/रेिलंग/िनɻ ऊँचाई की हेज पौधो ंआिद का उपयोग िकया जा सकता है। 
सड़को ंके जंƕन पर पįरिध दीवार के मोड़ (Curvature) पर कोई भी कंपाउंड गेट िनिमŊत या अनुमत 
नही ंहोगा। 

2) िकसी भी भवन इकाई के सेटबैक Ɨेũ मŐ कही ंभी िवभाजन दीवार (Partition Wall) की अनुमित नही ं
होगी। तथािप, अधŊ-संलư (Semi-detached) भवनो ंके मामलो ंमŐ साझा सीमा पर अिधकतम 1.5 मीटर 
ऊँचाई तक की िवभाजन दीवार अनुमेय होगी। 

3) पįरिध दीवार के िकसी भी गेट का खुलना बाहर की ओर नही ंहोगा तथा उसमŐ ऐसा Ůबंध 
(Contrivance) िकया जाएगा िजससे गेट फुटपाथ या सड़क की ओर बाहर की तरफ न खुले। 

4) 12 मीटर या उससे अिधक चौड़ाई वाली सड़को ंके जंƕन पर İ˕त भू-खǷो ंमŐ Ůवेश या िनकास िबंदु, 
ऐसे जंƕन के कोने से कम-से-कम 15 मीटर की दूरी पर İ˕त होगा। यिद भू-खǷ की िकसी भुजा 
की लंबाई िनधाŊįरत दूरी से कम हो, तो Ůवेश/िनकास भू-खǷ के उस िसरे पर Ůदान िकया जाएगा जो 
जंƕन से सवाŊिधक दूर हो। 

7.4.3.5 वृƗारोपण  

2000 वगŊ मीटर या उससे अिधक Ɨेũफल वाले सभी भू-खǷो ंके िलए, Ůȑेक 80 वगŊ मीटर पर Ɋूनतम 1 वृƗ 
लगाना एवं उसका रख-रखाव करना अिनवायŊ होगा। इस उȞेʴ के िलए िवȨमान वृƗो ं की गणना भी की 
जाएगी। लœडˋेप योजना मŐ ˕ानीय (Native) Ůजाितयो ंके वृƗारोपण को सİʃिलत िकया जाना चािहए। घनी 
पिȅयो,ं चौड़ी पिȅयो ंएवं िवˑृत कैनोपी वाले वृƗ वांछनीय होगें। अिधक जल-खपत वाली एवं/या आŢामक 
(Invasive) Ůजाितयो ंका उपयोग लœडˋेिपंग मŐ नही ंिकया जाएगा। 

िटɔणी: 

1. पौधो ं के Ůकार, भवन से वृƗ/पौधो ंकी दूरी तथा पौधो ं के आपसी अंतर को भवनो ं की संरचनाȏक 
सुरƗा एवं सौदंयŊ आवʴकताओ ंको ȯान मŐ रखते Šए सावधानीपूवŊक िनधाŊįरत िकया जाएगा। 

2. जहाँ भी टॉट-लॉट, लœडˋेप लॉन आिद जैसे संगिठत खुले ˕ान अिनवायŊ हो,ं वहाँ कम-से-कम 50% 
Ɨेũ पारगʄ (Pervious) होगा। घास पेवर, ऐसे पेवर ɰॉक िजनमŐ कम-से-कम 50% खुलापन हो, को 
पारगʄ सतह के ŝप मŐ माना जाएगा। 

7.4.3.6 वषाŊ जल संचयन )Rainwater Harvesting) 

Ůȑेक पįरसर मŐ वषाŊ जल संरƗण हेतु Ůभावी उपाय िकए जाना अिनवायŊ होगा, िजसमŐ वषाŊ जल संचयन तथा 
पुनचŊिŢत जल का अिधकतम संभव उपयोग शािमल होगा, जो Ůािधकरण की संतुिʼ के अधीन होगा। छतो ंएवं 
टैरेस से वषाŊ जल का संŤह कर उसे भंडारण टंकी या įरचाजŊ कुएँ मŐ Ůवािहत करने का Ůावधान Ůािधकरण Ȫारा 
अिनवायŊ िकया जा सकता है। अंडमान एवं िनकोबार Ůशासन की अिधसूचना सं. 3-27/2008/PR(PF) िदनांक 
04 फरवरी 2020 के अनुसार िनɻिलİखत िनयम लागू होगें: 

 



 

 

a) कोई भी ʩİƅ जो िकसी भवन का िनमाŊण, पुनिनŊमाŊण, िवˑार या पįरवतŊन करता है, वह वषाŊ जल संŤह 
हेतु उपयुƅ नाली/टंकी की ʩव˕ा करेगा, िजसका उपयोग पीने के अितįरƅ अɊ घरेलू Ůयोजनो ंके 
िलए िकया जाएगा। 

b) 100 वगŊ मीटर से अिधक Ɨेũफल वाले भू-खǷो ंपर İ˕त सभी भवनो ंमŐ वषाŊ जल संचयन संरचनाएँ 
अिनवायŊ होगंी तथा टंकी का आकार कम-से-कम 10 िदनो ंकी घरेलू जल आवʴकता को संŤिहत करने 
हेतु िनधाŊįरत िकया जाएगा। 

 

िविभɄ भूिम उपयोगो ंएवं भवन Ůकारो ंके िलए वषाŊ जल संचयन के Ůावधान िनɻानुसार होगें: 
Įेणी/ 
उपयोग 

 

भूखंड का 
¢ेğफल (वग[ 
मीटर मɅ) 

Ĥावधान ͩकया जाना है 
 

अÛय शतɏ 
 

आवासीय 
नए 
Ůˑाव  
 

100 और 
इससे ऊपर  
 

वषाŊ जल संचयन संरचना का 
िनमाŊण 
 

भंडारण और पुन: उपयोग दोनो ंपर 
जोर िदया जाएगा 
 

समूह आवास 
सभी Ůˑाव 
 

सभी ɘॉट 
आकार 
 

i. वषाŊ जल संचयन संरचना का 
िनमाŊण 

ii. कंŢीट की पſी सड़क से 
बचा जाना चािहए और सभी 
खुले पािकō ग ˕लो ंके िलए 
पारगʄ सामŤी का उपयोग 
िकया जाना चािहए। 

 

इसमŐ तूफानी जल िनकासी Ůणाली, 
वषाŊ जल संचयन संरचना और 
पुनभŊरण कुएं का उʟेख होना 
चािहए। 
 

साव[जǓनक और अध[-साव[जǓनक इमारतɅ 
सभी Ůˑाव 
 

सभी ɘॉट 
आकार 
 

i. इसमŐ वषाŊ जल संचयन संरचना 
और भंडारण की ʩव˕ा होनी 
चािहए। 

ii. इसमŐ पुनभŊरण गǯे होने 
चािहए। 

 

भंडारण और पुन: उपयोग दोनो ं पर 
जोर िदया जाएगा। 
 

वाͨणिÏयक/ͧमͬĮत उपयोग 
सभी Ůˑाव 
 

सभी ɘॉट 
आकार 
 

i. वषाŊ जल संचयन संरचना का 
िनमाŊण। 

ii. जल įरसाव गǯो ंके साथ 
कोमल भू̊ʴ और खुले ˕ान। 

iii. वािणİǛक ˕ान की िबŢी से 
Ůाɑ धन से िवȅपोिषत 
एकीकृत िवकास के िहˣे के 
ŝप मŐ एक साझा जल उपचार 
संयंũ का िनमाŊण। 

 

इसमŐ तूफानी जल िनकासी 
Ůणाली, वषाŊ जल संचयन संरचना 
और पुनभŊरण कुएं का उʟेख 
होना चािहए। इसमŐ भंडारण और 
पुन: उपयोग दोनो ं पर जोर िदया 
जाना चािहए। 
 

औɮयोͬगक 



 

सभी Ůˑाव 
 

सभी ɘॉट 
आकार 
 

i. वषाŊ जल संचयन संरचना का 
िनमाŊण। 

ii. कोमल भू̊ʴ Ůावधान और 
खुले ˕ान िजनमŐ įरसने वाले 
गǯे हो।ं 

iii. एकीकृत िवकास के िहˣे के 
ŝप मŐ साझा जल उपचार 
संयंũ का िनमाŊण। 

इसमŐ तूफानी जल िनकासी 
Ůणाली, वषाŊ जल संचयन संरचना 
और पुनभŊरण कुएं का उʟेख 
होना चािहए। 
औȨोिगक Ɨेũो ं मŐ पुनभŊरण 
संरचनाओ ंमŐ दूिषत जल न डालने 
का Ůावधान होना चािहए और ऐसी 
संरचनाओ ं को सुरिƗत ˕ानो ं से 
दूर रखने का ȯान रखा जाना 
चािहए।  

 

 

c) 500 वगŊ मीटर से अिधक Ɨेũफल वाले सभी सावŊजिनक खुले ˕ानो,ं पाकŘ, सावŊजिनक मैदानो,ं िवȨालय 
खेल मैदानो,ं ːेिडयमो ंएवं अɊ सावŊजिनक खुले Ɨेũो ंमŐ वषाŊ जल/तूफानी जल संŤह (Rainwater/Storm 
Water Harvesting) की ʩव˕ा अिनवायŊ होगी। 

d)  सरकारी बंगलो/ंभवनो/ंसं˕ानो ंके लॉन/खुले Ɨेũो ंमŐ वषाŊ जल के संŤहण एवं पुनः  उपयोग (पीने एवं खाना 
पकाने को छोड़कर अɊ उपयोगो ं हेतु) के िलए सतही/उप-सतही भंडारण टंिकयो ं का िनमाŊण िकया 
जाएगा। 

 
7.4.3.7 नवीकरणीय ऊजाŊ संवधŊन  

1000 वगŊ मीटर से अिधक कुल ɢोर एįरया वाले सभी भवनो/ंभवन पįरसरो ं मŐ सहायक सौर/पवन अथवा 
िकसी अɊ गैर-पारंपįरक ऊजाŊ Ůणाली की ʩव˕ा अिनवायŊ होगी। ऐसी Ůणाली को योजना अनुमित हेतु Ůˑुत 
िकए जाने वाले मानिचũो ं मŐ ˙ʼ ŝप से दशाŊया जाएगा ।  
यह Ůणाली अनुमािनत िवद्युत आवʴकता के Ɋूनतम 25% की पूितŊ करने मŐ सƗम होनी चािहए। 

Ůािधकरण को यह सुिनिʮत करने का अिधकार होगा िक उपलɩ कराई गई सुिवधाएँ उसकी संतुिʼ के अनुसार 
˕ािपत एवं अनुरिƗत की गई हœ। 

7.4.3.8 ठोस अपिशʼ Ůबंधन  

200 से अिधक आवासीय इकाइयो ंवाले अथवा 5000 वगŊ मीटर से अिधक भू-खंड Ɨेũफल वाले समूह आवास, 
वािणİǛक, सं˕ागत अथवा अɊ िकसी भी गैर-आवासीय पįरसर के िवकास Ůˑावो ंमŐ, पįरसर के भीतर ही 
ठोस अपिशʼ के पृथſरण, भंडारण एवं िवकेİȾत Ůसंˋरण सुिवधा हेतु पृथक ˕ान का िनधाŊरण िकया 
जाएगा। यह Ůावधान योजना अनुमित हेतु आवेदन करते समय ले-आउट योजना मŐ सİʃिलत िकया जाना 
अिनवायŊ होगा। 

 
7.4.3.9 समूह िवकास योजनाओ ंहेतु िवशेष िनयम 

1. समूह िवकास योजना से अिभŮाय िनɻिलİखत से होगा: समूह आवास (आवासीय) योजना के मामले मŐ दो 
या अिधक आवासीय भवन ɰॉक; या गैर-आवासीय योजना के मामले मŐ दो या अिधक गैर-आवासीय भवन 
ɰॉक; या िमिŵत उपयोग योजना के मामले मŐ िकसी भी संƥा मŐ आवासीय एवं गैर-आवासीय भवन 
ɰॉको ंका संयोजन। 

2. सभी समूह िवकास योजना Ůˑाव िनɻिलİखत के साथ Ůˑुत िकए जाएंगे: 
a) सेवाएँ एवं उपयोिगताएँ योजना, िजसमŐ जल आपूितŊ Ůणाली, जल िनकासी एवं तूफानी जल िनˑारण 
Ůणाली, सीवरेज Ůणाली, ठोस अपिशʼ पृथſरण-भंडारण एवं Ůसंˋरण सुिवधा (जहाँ लागू हो), 
नवीकरणीय ऊजाŊ एवं अɊ उपयोिगताओ ं के मानक सİʃिलत हो।ं 



 

b) लœडˋेिपंग योजना, िजसमŐ वषाŊ जल संचयन संरचनाएँ सİʃिलत हो।ं 
c) पािकō ग एवं आंतįरक पįरसंचरण योजना, तथा यिद लागू हो तो सामूिहक पािकō ग Ɨेũ की योजना। 

3. समूह िवकास योजना के िलए Ɋूनतम भू-खंड आकार 2000 वगŊ मीटर होगा तथा उससे संबȠ सड़क की 
Ɋूनतम चौड़ाई 12 मीटर या उससे अिधक होनी चािहए। 

4. इस Ůकार के िवकास के िलए Ɋूनतम खुले ˕ान/सेटबैक िनɻानुसार होगें: 

तािलका 7-13 : भवन ऊँचाई के आधार पर समूह िवकास हेतु Ɋूनतम खुले ˕ान/सेटबैक 
 

भवन कȧ ऊँचाई 
 

पǐरͬध स ेभवन तक बनाए रखी 
जान ेवालȣ दरूȣ (मीटर मɅ) 

 

दो भवनɉ के बीच कȧ èपçट दरूȣ 
(मीटर मɅ) 

 

10 मीटर तक 
 

खंड 7.4.3.1 मɅ ताͧलका 7-10 के 
अनुसार 

 

इमारत कȧ ऊंचाई का 1/3 भाग, Ûयूनतम 2.5 

मीटर के अधीन। 
10 मीटर स ेऊपर और 15 

मीटर तक 

इमारत कȧ ऊंचाई का 1/3 भाग, Ûयूनतम 4 

मीटर के अधीन। 

5. समूह आवास तथा िमिŵत उपयोग समूह िवकास के मामलो ं मŐ, सामाɊ सुिवधाएँ एवं उपयोिगताएँ जैसे 
शॉिपंग सŐटर, सामुदाियक भवन/कŐ ū/Ƒब हाउस आिद, भू-खंड Ɨेũफल के अिधकतम 5% तक Ůदान की 
जाना अिनवायŊ होगा। ये सामाɊ सुिवधाएँ एवं उपयोिगताएँ तब अिनवायŊ होगंी जब आवासीय इकाइयो ंकी  
संƥा 50 से अिधक हो, तथा इɎŐ आवासीय भवन ɰॉको ंका भाग नही ंबनाया जाएगा। 

6. आंतįरक Ɨेũो ंमŐ İ˕त अɊ भू-भागो ं तक पŠँच की सुिवधा हेतु, Ůािधकरण के िनणŊयानुसार, भू-खंड की 
पįरिध के िकसी एक ओर अथवा उपयुƅता एवं ʩवहायŊता के अनुसार 12 मीटर चौड़ाई (RoW) की 
सावŊजिनक पŠँच सड़क िवकिसत की जाएगी। 

7. आंतįरक वाहन आवागमन मागŊ (डŌ ाइववे) की Ɋूनतम चौड़ाई एक-तरफा आवागमन हेतु 3.5 मीटर तथा दो-
तरफा आवागमन हेतु 7 मीटर होगी। Ůȑेक भवन ɰॉक के िलए यह वाहन पŠँच 50 मीटर की दूरी के भीतर 
उपलɩ कराई जाएगी। 

8. Ɋूनतम 10% ˕ल Ɨेũफल को संगिठत खुले ˕ान के ŝप मŐ िचİɎत िकया जाएगा, िजसका उपयोग हįरत 
Ɨेũ, टॉट-लॉट, सॉɝ लœडˋेिपंग आिद के िलए िकया जाएगा। यह Ɨेũ अिनवायŊ खुले ˕ानो/ंसेटबैक के 
अितįरƅ होगा तथा एक या अिधक खंडो ंमŐ उपलɩ कराया जा सकता है। 

9. दो भवनो ंके बीच िकसी भी Ůकार के अंतसōबंध (जैसे कनेİƃंग कॉįरडोर आिद) को दो भवनो ंको एक ही 
ɰॉक मानने का आधार नही ंमाना जाएगा। तथािप, यिद कोई दो भवन ɰॉक आपस मŐ िकसी एक ɰॉक के 
कनेİƃंग साइड के कम से कम एक-ितहाई भाग तक ठोस ŝप से जुड़े हो,ं तो ऐसे ɰॉको ंको एकल ɰॉक 
माना जाएगा। 

10. समूह िवकास योजनाओ ंमŐ “िदʩांगजन अिधकार अिधिनयम, 2016” के Ůावधानो ंका पालन अिनवायŊ होगा। 

 
7.4.3.10 रो -हाउिसंग /  रो -Ůकार शॉिपंग Ůीिसंƃ हेतु िवशेष िनयम  

1. रो-हाउिसंग/रो-Ůकार दुकानो ंके िवकास हेतु Ɋूनतम भूिम Ɨेũफल 1000 वगŊ मीटर होगा। 
2. रो-हाउिसंग/रो-Ůकार दुकानो ं के िलए Ɋूनतम भू-खंड आकार 50 वगŊ मीटर तथा अिधकतम भू-खंड 

आकार 250 वगŊ मीटर होगा, तथा एक पंİƅ मŐ अिधकतम 8 भू-खंडो ंका िवकास िकया जा सकेगा। 
3. दो ɰॉको ंके बीच Ɋूनतम दूरी 6 मीटर होगी, जो खुले ˕ान अथवा गली/पैदल याũी ɘाज़ा के ŝप मŐ हो 

सकती है। केवल आंतįरक सीढ़ी की अनुमित होगी। 
4. रो-Ůकार योजना/ले-आउट के िलए Ɋूनतम पŠँच सड़क चौड़ाई 12 मीटर होगी। योजना/ले-आउट के 

भीतर आंतįरक पįरसंचरण सड़को ंकी Ɋूनतम चौड़ाई 9 मीटर होगी। 
5. कुल ˕ल Ɨेũफल का Ɋूनतम 10% खुले ˕ान के ŝप मŐ आरिƗत िकया जाएगा। 



 

6. 100 वगŊ मीटर तक के भू-खंडो ं के िलए अिधकतम अनुमेय ऊँचाई भूतल + 1 मंिज़ल (G+1) अथवा 7 
मीटर तक सीिमत होगी, तथा 100 वगŊ मीटर से अिधक के भू-खंडो ंके िलए अिधकतम ऊँचाई भूतल + 2 
मंिज़ल (G+2) अथवा 10 मीटर तक अनुमेय होगी। पािकō ग आवʴकताओ ंके अनुसार सामूिहक (कॉमन 
पूल) पािकō ग Ɨेũ की अनुमित होगी। 

7. पीठ-से-पीठ (Back-to-Back) भू-खंड िवकास के मामलो ंमŐ सामने Ɋूनतम 3 मीटर तथा पीछे Ɋूनतम 1.5 
मीटर सेटबैक अिनवायŊ होगा। 

8. 2 हेƃेयर से अिधक के अȑंत बड़े पįरयोजनाओ ं के मामलो ं मŐ, शॉिपंग सŐटर, सामुदाियक भवन/Ƒब 
हाउस आिद जैसी सामाɊ सुिवधाएँ कुल भूिम Ɨेũफल के 5% मŐ Ůदान की जाएँगी। 

9. रो-Ůकार शॉिपंग Ůीिसंƃ के मामलो ं मŐ, पािकō ग आवʴकताओ ंके अनुसार सामूिहक पािकō ग ˕ल की 
अनुमित होगी। 

7.4.3.11 Ƒːर हाउिसंग हेतु िवशेष िनयम 

Ƒːर हाउिसंग अथवा Ƒːर िवकास िनɻिलİखत शतŘ के अधीन अनुमेय होगा: 

a) Ɋूनतम भूिम Ɨेũफल 1000 वगŊ मीटर होगा। 
b) Ƒːर हाउस हेतु Ɋूनतम भू-खंड आकार 30 वगŊ मीटर होगा तथा एक Ƒːर मŐ अिधकतम 20 मकान 

अनुमेय होगें। 
c) Ƒːर के खुले ˕ान का Ɋूनतम आकार 36 वगŊ मीटर तथा Ɋूनतम चौड़ाई 6 मीटर होगी। 
d) Ƒːर हाउिसंग पįरसर हेतु Ɋूनतम पŠँच सड़क चौड़ाई 12 मीटर होगी तथा आंतįरक पŠँच 6 मीटर 

चौड़े पैदल पथो ंके माȯम से Ůदान की जा सकती है। पािकō ग सामूिहक पािकō ग Ɨेũ मŐ की जाएगी। 
e) दो Ƒːरो ंके बीच Ɋूनतम दूरी 6 मीटर होगी, िजसका उपयोग पाथवे/गली/पैदल याũी ɘाज़ा के ŝप मŐ 

िकया जा सकता है। 
f) Ƒːर हाउिसंग हेतु पįरकİʙत भूिम पर धारा 7.4.3.1 मŐ िदए गए सेटबैक िविनयम लागू होगें, तथािप 

Ƒːर हाउिसंग के ʩİƅगत भू-खंडो ंके िलए पृथक सेटबैक की आवʴकता नही ंहोगी, Ɛोिंक Ůकाश 
एवं वŐिटलेशन Ƒːर के कŐ ūीय खुले ˕ान तथा चारो ंओर İ˕त पैदल पथ/पŠँच सड़क से Ůाɑ होगा। 
बड़े भू-खंडो ंएवं भवन Ɨेũो ंमŐ Ůकाश एवं वŐिटलेशन की सुिवधा हेतु आंतįरक आँगन (Courtyard) Ůदान 
िकए जा सकते हœ। 

g) Ƒːर/आँगन/खुले ˕ान का Ɋूनतम आकार एवं अनुमेय ऊँचाई िनɻानुसार होगी: 

तािलका 7-14 : Ƒːर हाउिसंग मŐ Ɋूनतम आँगन/खुले ˕ान का आकार एवं अनुमेय ऊँचाई 
 

Đमांक 
 

आंगन/समूह मɅ छोड़ा जाने वाला खुला èथान  
(मीटर मɅ) 

 

अनुमत भवन कȧ ऊंचाई (मीटर मɅ) 
 

 36 वग[ मीटर, Ûयूनतम 6 मीटर चौड़ाई के साथ 
 

2 मंिजलɅ या 7 मीटर 
  50 वग[ मीटर, Ûयूनतम 7 मीटर चौड़ाई के साथ 

 
3 मंिजलɅ या 10.5 मीटर 
  64 वग[ मीटर, Ûयूनतम 8 मीटर चौड़ाई के साथ 

 
4 मंिजलɅ या 14 मीटर 
 

िटɔणी : 

1. Ƒːर का खुला ˕ान या तो कŐ ūीय ŝप से İ˕त हो सकता है अथवा एंड-Ƒːर के ŝप मŐ Ůदान 
िकया जा सकता है। इससे सटी Šई सड़क की Ɋूनतम चौड़ाई 9 मीटर होगी। 

 

 

 



 

7.4.3.12 कृिष Ɨेũ मŐ पयाŊवरण अनुकूल įरसॉटŊ/कॉटेज और िवŵाम कƗो ं के िनमाŊण के िलए 
िदशािनदőश 

कृिष Ɨेũ मŐ ईको कॉटेज / िवŵाम कƗो ंके िनमाŊण हेतु िनɻिलİखत िदशा-िनदőश लागू होगें: 

i. लागू योजना मानदंड (Planning Norms): 
a) Ɋूनतम सिɄिहत (Abutting) सड़क की चौड़ाई: 7 मीटर 
b) Ɋूनतम भू-खंड ůंटेज: 50 मीटर 
c) Ɋूनतम भू-खंड आकार: 4000 वगŊ मीटर 
d) अिधकतम भू-आवरण (Plot Coverage): भू-खंड Ɨेũफल का 10%e) अिधकतम फैलाव 
(Spread): भू-खंड Ɨेũफल का 1/3 भाग; शेष 2/3 भाग कृिष उपयोग हेतु रखा जाएगा। 
f) अिधकतम भवन ऊँचाई: भूतल (G) या İːʐ + 1 या 5 मीटर 
(अिधकतम İːʐ ऊँचाई 1 मीटर होगी) 

ii. सीमŐट कंŢीट का उपयोग केवल उप-संरचना (İɘंथ ˑर) तक ही सीिमत रहेगा, िसवाय िनɻ िबंदुओ ंमŐ 
अनुमत पįरİ˕ितयो ंके। 

iii. अिधरचना (Super Structure) के िलए सीमŐट कंŢीट, खोखले ɰॉक/ईंट की िचनाई (सीमŐट मोटाŊर 
सिहत) के अितįरƅ नवीकरणीय एवं पुनः  उपयोग योƶ सामिŤयो ंका उपयोग अनुमɊ होगा, िजसमŐ 
ˑंभ, बीम तथा छत सİʃिलत हœ। 
तथािप, ˘ानगृह/शौचालयो ंमŐ सेवा/ɘंिबंग लाइनो ंकी सुिवधा हेतु अिधकतम दो ओर की दीवारŐ  
पारंपįरक सामिŤयो ं(जैसे खोखले ɰॉक/ईंट) से बनाई जा सकती हœ तथा केवल ˘ानगृह/शौचालय Ɨेũ 
मŐ आरसीसी छत की अनुमित होगी। 

iv. उपयुŊƅ अनुमत ˘ानगृह/शौचालय Ɨेũ को छोड़कर, सभी िवकास कायŘ मŐ केवल ढलानयुƅ 
(Sloped) छत ही अनुमɊ होगी। 

v. रसोईघर, भोजन कƗ तथा अɊ सामाɊ सुिवधाओ ंके िलए अिधरचना मŐ सीमŐट कंŢीट का उपयोग 
अनुमɊ होगा, िकंतु यह कुल िनिमŊत फशŊ Ɨेũफल के 10% तक ही सीिमत रहेगा। 

vi.  यिद भवन İːʐ पर िनिमŊत िकए जाते हœ, तो फशŊ िनमाŊण हेतु सीमŐट कंŢीट के अितįरƅ ईको-
ůŐ डली सामŤी का उपयोग िकया जाएगा। 
तथािप, ˘ानगृह/शौचालय इस Ůावधान से मुƅ होगें। 

 
7.4.1.2 15 मीटर से अिधक ऊँचाई वाली इमारतो ंके िलए िवशेष िनयम 
 

1. ऊँची इमारतो ंके िलए भूखंड का Ɋूनतम आकार 2000 वगŊ मीटर होगा। 
2. इमारत का आकार, Ɨेũफल और ऊँचाई Ɋूनतम िनधाŊįरत चौतरफा दूरी, िनधाŊįरत खुले ˕ानो ं और 

हवाई अǭा Ůािधकरण (यिद लागू हो) / रƗा Ůािधकरण (यिद लागू हो) और अिưशमन िवभाग Ȫारा 
लगाए गए ऊँचाई Ůितबंधो ंȪारा िनधाŊįरत की जाएगी। 

3. हवाई अǭा Ůािधकरण से पूवŊ ˢीकृित: हवाई अǭो ंके आसपास İ˕त िकसी भी ऊँची इमारत के िलए, 
ऐसी इमारत की अिधकतम ऊँचाई हवाई अǭा Ůािधकरण के परामशŊ से तय की जाएगी और उनके 
िनयमो/ंआवʴकताओ ं Ȫारा िविनयिमत की जाएगी। हवाई अǭा फ़नल ज़ोन की िदशा से दूर İ˕त 
मȯवतŎ ˕ल, िजनकी ऊँचाई हवाई अǭा Ůािधकरण Ȫारा पहले ही ˢीकृत की जा चुकी है, उɎŐ हवाई 
अǭा Ůािधकरण को संदिभŊत िकए िबना ही अनुमित दी जाएगी। 

4. िकसी ˕ल की ˢीकृित और िनमाŊण, पुनिनŊमाŊण या पįरवतŊन की अनुमित के िलए Ůȑेक आवेदन, 
िकसी ऊँची इमारत या मौजूदा ऊँची इमारत मŐ पįरवतŊन के िलए, िनधाŊįरत Ůपũ मŐ Ůˑुत िकया जाएगा 
और इसके साथ सभी मंिजलो ंके िवˑृत ɘान, संरचनाȏक रेखािचũो ंका पूरा सेट और योƶ रचनाȏक 
अिभयंता Ȫारा िविधवत Ůमािणत िवˑृत िविनदőश, हवाई अǭा Ůािधकरण (यिद लागू हो), अिưशमन 
िवभाग, ए एंड एन Ůशासन से आवʴक पूवŊ ˢीकृित, और ˢीकृित देने वाले Ůािधकरण Ȫारा अपेिƗत 
अɊ िववरण और जानकारी संलư होनी चािहए। 



 

5. ऊँची इमारत/पįरसर के िलए Ɋूनतम समीपवतŎ सड़क की चौड़ाई और चारो ंओर खुला ˕ान िनɻ 
Ůकार होगा: 

तािलका 7-15: भवन की ऊँचाई एवं Ɋूनतम सिɄिहत सड़क चौड़ाई के आधार पर चारो ंओर खुले ˕ान 
/ सेटबैक 

भवन की ऊँचाई 
 

आसɄ सड़क की Ɋूनतम आवʴक 
चौड़ाई (मीटर मŐ) 

 

चारो ंओर Ɋूनतम खुला ˕ान और ɰॉको ं
के बीच की Ɋूनतम दूरी (मीटर मŐ) 

15 मीटर से ऊपर और 21 मीटर तक 18 7 

21 मीटर से ऊपर और 24 मीटर तक 18 8 

24 मीटर से ऊपर 18 9 

6. दूसरी मंिज़ल से ऊपर की मंिज़लो ं के िलए, खुले ˕ानो ं मŐ अिधकतम 2 मीटर तक बालकनी ŮƗेपण 
(Balcony Projection) की अनुमित दी जा सकती ह 

7. 30 मीटर तक ऊँचाई वाले उǄ-भवनो ंके मामले मŐ, एक ओर से दूसरी ओर अिधकतम 2 मीटर तक सेटबैक 
˕ानांतरण की अनुमित होगी। यह िकसी भी िबंदु पर समान (Uniform) होना चािहए तथा सभी ओर Ɋूनतम 
7 मीटर का सेटबैक बनाए रखना अिनवायŊ होगा। 

8. जहाँ िकसी भवन की रोशनी एवं वŐिटलेशन चौक, आंतįरक आंगन (Inner Courtyard) अथवा आंतįरक खुले 
˕ान/डƃ के माȯम से होता है, वहाँ ऐसा खुला ˕ान आकाश के िलए खुला (Open to Sky) होना चािहए 
तथा उसका Ɨेũफल Ɋूनतम 25 वगŊ मीटर होना चािहए। िकसी भी ओर की Ɋूनतम चौड़ाई 3 मीटर से कम 
नही ंहोगी। 

9. Ůȑेक उǄ-भवन ˕ल मŐ, भवन के चारो ंओर छोड़े जाने वाले अिनवायŊ खुले ˕ानो ंके अितįरƅ, संगिठत 
खुला ˕ान उपलɩ कराया जाएगा, िजसे हįरयाली, टॉट-लॉट या सॉɝ लœडˋेिपंग आिद के ŝप मŐ उपयोग 
िकया जाएगा। यह खुला ˕ान कुल ˕ल Ɨेũफल का Ɋूनतम 10% होगा तथा इसका आकार िनयिमत होगा। 
यह एक या एक से अिधक खंडो ंमŐ Ůदान िकया जा सकता है। 

10. उपयुŊƅ के अितįरƅ, सभी उǄ-भवन ˕लो ंमŐ सेटबैक Ɨेũ के भीतर चारो ंओर पįरिध मŐ Ɋूनतम 1 मीटर 
चौड़ी हįरत रोपण पǥी (Green Planting Strip) िवकिसत एवं अनुरिƗत की जाएगी, बशतő िक तािलका 7-
10 के पाद-िटɔणी (1) मŐ उİʟİखत अिưशमन वाहन की मुƅ आवाजाही की आवʴकताओ ंका पालन 
िकया जाए। 

11. सभी उǄ-भवनो ंका िवकास ˢामी Ȫारा पंजीकृत वाˑुकार, लाइसŐस Ůाɑ िबʒर/डेवलपर तथा लाइसŐस 
Ůाɑ संरचनाȏक अिभयंता को िनयुƅ कर िकया जाएगा। िडज़ाइन एवं भवन योजनाओ ंपर ˢामी, लाइसŐस 
Ůाɑ डेवलपर, पंजीकृत वाˑुकार, लाइसŐस Ůाɑ अिभयंता तथा योƶ एवं लाइसŐस Ůाɑ संरचनाȏक 
अिभयंता के हˑाƗर अिनवायŊ होगें। ये सभी भवन की िनगरानी, संरचनाȏक सुरƗा, अिư सुरƗा तथा 
िविनदőशो ं के अनुपालन के िलए उȅरदायी होगें। 
भवनो ंका िडज़ाइन भूकंप Ůितरोधी एवं अɊ Ůाकृितक आपदाओ ंके Ůित Ůितरोधी मानको ंके अनुŝप िकया 
जाएगा। पूणŊता Ůमाण-पũ (Completion Certificate) मŐ यह उʟेख होगा िक भवनो ं के िडज़ाइन एवं 
िनमाŊण मŐ भूकंप Ůितरोध, संरचनाȏक सुरƗा तथा अिư सुरƗा संबंधी मानको ंका पालन िकया गया है। 

12. भवन सेवाओ ंजैसे ˢǅता, ɘंिबंग, अिư सुरƗा आवʴकताएँ, िलɝ, िवद्युत Ůितʿान एवं अɊ उपयोिगता 
सेवाओ ंका कायŊ योƶ एवं सƗम तकनीकी किमŊयो ंकी योजना, िडज़ाइन एवं पयŊवेƗण मŐ िन˃ािदत िकया 
जाएगा। 

13. आवʴक सीिढ़यो ंएवं िलɝो ंके अितįरƅ, कम-से-कम एक अिư िनकास सीढ़ी (Fire Escape Staircase) 
एवं िलɝ उपलɩ कराई जाएगी। इन सीिढ़यो ं एवं िलɝो ंका समय-समय पर िनमाŊता के अिधकृत सेवा 
तकनीकी किमŊयो ंसे Ůमाणन कराया जाएगा। 

14. ऐसे भवनो ंमŐ िवद्युत जनरेटर की ʩव˕ा अिनवायŊ ŝप से की जाएगी। 
15. इन भवनो ंकी योजना, िडज़ाइन एवं िनमाŊण इस Ůकार िकया जाएगा िक अिư सुरƗा आवʴकताओ ंकी पूितŊ 

सुिनिʮत हो तथा अंडमान एवं िनकोबार अिưशमन सेवा िवभाग की अिư सुरƗा आवʴकताओ ंके अनुŝप 
अनुपालन िकया जाए। 



 

16. ऐसे भवनो ं मŐ अिư सुरƗा एवं अिưशमन सुिवधाओ ं की ʩव˕ा, अिưशमन िवभाग Ȫारा समय-समय पर 
िनधाŊįरत शतŘ एवं जारी ˢीकृितयो ंके अनुŝप होगी। अिư सुरƗा आवʴकताओ ंएवं ˕ािपत सुिवधाओ ंके 
संबंध मŐ अिưशमन िवभाग से समय-समय पर अनापिȅ Ůमाण-पũ (NOC) Ůाɑ िकया जाएगा। 

17. पािकō ग आवʴकताएँ इन िनयमो ंमŐ िनधाŊįरत Ůावधानो ंके अनुसार होगंी। पािकō ग सुिवधाएँ, वाहन आवागमन 
मागŊ आिद ˢीकृित Ůािधकारी की संतुिʼ के अनुसार अनुरिƗत िकए जाएंगे। 

18. भवन मŐ सौर जल तापन Ůणाली तथा ˕ल पर बा˨ Ůकाश ʩव˕ा हेतु सौर Ůकाश ʩव˕ा की जाएगी तथा 
इसके अनुपालन हेतु ˢीकृित Ůािधकारी को बœक गारंटी Ůदान की जाएगी। 

19. सभी भवनो ं का िडज़ाइन एवं िनमाŊण िदʩांग ʩİƅयो ं के अिधकार अिधिनयम, 2016 के अनुŝप 
िदʩांग ʩİƅयो ंहेतु सुिवधाएँ उपलɩ कराने के िलए िकया जाएगा। 

 

िटɔणी - Ůािधकरण सौदंयŊशा˓, सुरƗा, संरƗा एवं İ˕रता (Sustainability) के िहत मŐ भवन/िवकास की 
योजना एवं िडज़ाइन हेतु िकसी भी भारतीय मानक संिहता/मैनुअल/िदशा-िनदőशो ं के अंतगŊत िनधाŊįरत िविशʼ 
मानको ंको अपनाने के िलए ˢामी को िनदőश दे सकता है। 

 
7.4.3.14 बड़े पैमाने के िवकासो ंमŐ अपिशʼ जल शोधन हेतु िवशेष िनयम 

50,000 वगŊ मीटर या उससे अिधक कुल िनिमŊत Ɨेũफल वाले समूह आवास िवकास अथवा उǄ-भवनो ंके िलए, 
अथवा 600 या उससे अिधक आवास इकाइयो ंवाले िवकासो ंके िलए, अथवा 3 हेƃेयर या उससे अिधक कुल 
भूिम Ɨेũफल वाले िवकासो ं के िलए, आवेदक को पįरसर के भीतर उȋɄ अपिशʼ जल के शोधन 
(Wastewater Treatment) की ʩव˕ा करनी होगी। साथ ही, भवनो ंमŐ पुनचŊिŢत जल के उपयोग हेतु िȪ-नल 
ʩव˕ा (Dual Plumbing System) अिनवायŊ ŝप से Ůदान की जाएगी। 

 
7.5 लेआउट एवं उप -िवभाजन िविनय  
 

7.5.1 लागू Ɨेũ 

ये लेआउट एवं उप-िवभाजन िविनयम संपूणŊ Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास Ɨेũ पर लागू होगें। 

7.5.2 पįरभाषा 

लेआउट (Layout) का अथŊ आठ से अिधक भू-खंडो ं मŐ भूिम का िवभाजन है। 
उप-िवभाजन (Sub-division) का अथŊ आवासीय Ůयोजन हेतु आठ या उससे कम भू-खंडो ंमŐ भूिम का िवभाजन 
है। 

7.5.3 लेआउट एवं उप -िवभाजन िविनयमो ंका उȞेʴ  

इन िविनयमो ंका उȞेʴ यह सुिनिʮत करना है िक िवकास हेतु अिभŮेत भू-खंडो ंतक मागŊ/गिलयो/ंसड़को ंके 
माȯम से ŮȑƗ पŠँच उपलɩ हो तथा सड़क नेटवकŊ  को उपयुƅ पदानुŢम (Hierarchy) के साथ िडज़ाइन 
िकया जाए, िजसमŐ सड़क की चौड़ाई उसकी लंबाई एवं भू-खंडो ंपर अपेिƗत िवकास की तीŴता पर िनभŊर हो। 
ये िविनयम सावŊजिनक उपयोग हेतु खेल मैदान, पाकŊ  एवं सामाɊ सुिवधाओ ंके िलए उपयुƅ खुले ˕ानो ंकी 
ʩव˕ा भी सुिनिʮत करते हœ। 

 
 



 

7.5.4 लागू मानदंड 

क. आवासीय लेआउट 

मुƥतः  आवासीय गितिविधयो ंहेतु Ůˑािवत लेआउट इस ŵेणी मŐ सİʃिलत होगें। इसके अितįरƅ, आवासीय 
लेआउट मŐ खुले ˕ान, नागįरक सुिवधाओ ंतथा आिथŊक ŝप से कमजोर वगŊ (EWS) हेतु भूिम आरƗण अिनवायŊ 
होगा। साथ ही, मागŘ, गिलयो ं एवं सड़को ं की चौड़ाई उनके िवˑार एवं लेआउट मŐ िवकास की तीŴता के 
अनुसार िनधाŊįरत की जाएगी। आवासीय लेआउट हेतु िनɻिलİखत मानदंड लागू होगें: 

i) खुले ˕ान के आरƗण के मानदंड 

आवासीय लेआउट या उप-िवभाजन मŐ मनोरंजन Ůयोजन हेतु भूिम आरƗण िनɻानुसार होगा: 

तािलका 7-16: खुले ˕ान का आरƗण 
 

लेआउट का कुल ¢ेğफल (हेÈटेयर मɅ) आवæयक  
 

Ûयूनतम खुला èथान 
 0.3 स ेकम और 0.3 तक शूÛय 

0.3 स ेअͬधक और 5 तक 
 

7.5% 
5 स ेअͬधक 
 

10% 
 

िटɔणी : 

1) खुले ˕ान के िलए आरिƗत Ɨेũफल की गणना करते समय, लेआउट मŐ Ůˑािवत वे सावŊजिनक सड़कŐ  
िजɎŐ Ůािधकरण को हˑांतįरत िकया जाना है, उɎŐ लेआउट के कुल Ɨेũफल से बाहर रखा जाएगा। भू-
खंडो ंके उप-िवभाजन (Subdivision) के मामले मŐ मागŊ को Ůािधकरण को हˑांतįरत करना आवʴक 
नही ंहोगा, Ɛोिंक ऐसा मागŊ िनजी मागŊ हो सकता है। 

2) खुले ˕ान के अंतगŊत आरिƗत Ɨेũो ंको समुिचत िवकास एवं चारदीवारी (फŐ िसंग) के उपरांत, डेवलपर 
Ȫारा िबना िकसी लागत के उपहार िवलेख (Gift Deed) के माȯम से Ůािधकरण को हˑांतįरत िकया 
जाएगा। 
Ůािधकरण को सौपें जाने वाले सावŊजिनक खुले ˕ानो ं की योजना इस Ůकार बनाई जाएगी िक खुले 
˕ान का कम-से-कम एक िकनारा सावŊजिनक मागाŊिधकार (Public Right of Way) से जुड़ा हो। 

3) आरिƗत खुले ˕ानो ंका आकार एवं İ˕ित Ůािधकरण Ȫारा िनिदŊʼ की जाएगी। इस Ůकार आरिƗत 
भूिम पर लेआउट ˢामी, डेवलपर अथवा Ůमोटर Ȫारा िकसी भी Ůकार का िनमाŊण नही ंिकया जाएगा। 

 

ii) नागįरक सुिवधाओ ंहेतु भूिम का आरƗण 

ˢा˖ देखभाल सुिवधाएँ, वािणİǛक Ůितʿान, सावŊजिनक उपयोिगताएँ तथा शासकीय िवभागो ंके कायाŊलयो ं
जैसी नागįरक सुिवधाओ ंहेतु भूिम का आरƗण िनɻानुसार होगा: 

तािलका 7-17 : नागįरक सुिवधाओ ंहेतु भूिम का आरƗण 
 

लेआउट का कुल ¢ेğफल (हेÈटेयर मɅ) आवæयक  
 

Ûयूनतम खुला èथान 
 1 स ेकम और 1 तक 

 
शूÛय 

1 स ेअͬधक और 5 तक 
 

5%  
5 स ेअͬधक 
 

10% 

 



 

िटɔणी : 

1) नागįरक सुिवधाओ ं (Civic Amenities) हेतु आरƗण केवल उɎी ं लेआउटो ं पर लागू होगा िजनका 
Ɨेũफल 1 हेƃेयर से अिधक हो। नागįरक सुिवधाओ ं हेतु आरिƗत Ɨेũफल की गणना करते समय, 
लेआउट मŐ Ůˑािवत वे सावŊजिनक सड़कŐ  तथा खुले ˕ान आरƗण (OSR) िजɎŐ Ůािधकरण को 
हˑांतįरत िकया जाना है, उɎŐ लेआउट के कुल Ɨेũफल से बाहर रखा जाएगा। 

2) ˢामी अथवा डेवलपर लेआउट की ˢीकृित की ितिथ से दो वषŘ के भीतर िनवािसयो ंके लाभ हेतु ऐसी 
नागįरक सुिवधाओ ं का िवकास करेगा, अथवा केवल नागįरक सुिवधाएँ Ůदान करने के उȞेʴ से 
आरिƗत भूिम को िनवासी संघ (Resident’s Association) को हˑांतįरत करेगा। 

3) यिद शासकीय िवभाग आरिƗत भूिम का उपयोग सावŊजिनक उपयोिगताएँ Ůदान करने अथवा 
सावŊजिनक उपयोग हेतु कायाŊलयो ं की ˕ापना के िलए करना Ůˑािवत करते हœ, तो वे लेआउट की 
ˢीकृित की ितिथ से एक वषŊ के भीतर, डेवलपर से बाजार मूʞ पर ऐसी आरिƗत भूिम के अिधकतम 
50% Ɨेũफल तक Ţय करने के हकदार होगें। 

4) शासकीय िवभागो ंȪारा ŮवितŊत (Promoted) आवासीय लेआउटो ंमŐ, नागįरक सुिवधाओ ंहेतु आरिƗत 
Ɨेũ को बनाए रखा जाएगा तथा उसका उपयोग केवल िनिदŊʼ Ůयोजनो ंके िलए ही िकया जाएगा। 

5) नागįरक सुिवधाओ ं हेतु पृथक की गई भूिम को, यथाİ˕ित, वािणİǛक अथवा सावŊजिनक/अȠŊ-
सावŊजिनक भूिम उपयोग Ɨेũ के ŝप मŐ Ɨेũीकृत (Zoned) माना जाएगा तथा ऐसे भू-खंडो ंपर िवकास 
इन िविनयमो ंके अंतगŊत िनधाŊįरत िनयोजन मानको ंके अनुसार शािसत होगा। 

 

iii) आिथŊक ŝप से कमजोर वगŊ (EWS) हेतु आरƗण 

जहाँ आवासीय लेआउट का Ɨेũफल 1 हेƃेयर से अिधक हो, वहाँ लेआउट Ɨेũफल (सड़को ंको छोड़कर) का 
10% भाग EWS भू-खंडो ं के ŝप मŐ िवकिसत िकया जाएगा। इन EWS भू-खंडो ं मŐ िकसी भी Ůकार का 
ŝपांतरण (Conversion) अथवा एकीकरण (Amalgamation) अनुमɊ नही ंहोगा। 

 

iv) मागŘ / सड़को ं/ राˑो ंकी चौड़ाई 

मागŘ, सड़को ंएवं राˑो ंकी चौड़ाई िवकास की तीŴता, िवकास के ˢŝप तथा मागŊ/सड़क/राˑे की लंबाई 
Ȫारा िनधाŊįरत होगी और यह नीचे दी गई तािलका के अनुसार होगी: 

तािलका 7-18 : मागŘ / सड़को ं/ राˑो ंकी चौड़ाई 
 

Đम सÉंया 
 

ͪववरण 
 

सड़क/गलȣ कȧ चौड़ाई 
 

1. जब इसका उɮदेæय अͬधकतम 32 भखंूडɉ और 400 मीटर तक 
कȧ लंबाई वालȣ सड़क/गलȣ को सेवा Ĥदान करना हो। 
 

9 मीटर (ईडÞãयूएस के ͧलए 7 मीटर) 
 

2. जब सड़कɅ  400 मीटर स ेअͬधक और 1000 मीटर तक लंबी हɉ 
 

12 मीटर (ईडÞãयूएस के ͧलए 9 
मीटर) 
 3. जब सड़कɅ  1000 मीटर स ेअͬधक लंबी हɉ 

 
15 मीटर (ईडÞãयूएस के ͧलए 12 
मीटर) 
  

 

 



 

िटɔणी : 

1) आठ (8) से अिधक नही ंहोने वाले भू-खंडो ंके िवभाजन (Sub-division) की İ˕ित मŐ, उपयुŊƅ Ţम 
संƥा 1 मŐ उİʟİखत मागŊ (Passages) िनजी (Private) रह सकते हœ। तथािप, आठ (8) से अिधक भू-
खंडो ंके िवभाजन की İ˕ित मŐ, उपयुŊƅ Ţम संƥा 1 से 3 मŐ उİʟİखत सड़कŐ /मागŊ अिनवायŊ ŝप से 
उपहार िवलेख (Gift Deed) के माȯम से िनः शुʋ Ůािधकरण को हˑांतįरत िकए जाएंगे। 

2) Ůािधकरण को आवेदक/ˢामी Ȫारा Ůˑुत लेआउट मŐ संशोधन करने का अिधकार सुरिƗत रहेगा तथा 
वह िनयोजन की ̊िʼ से अथवा जनिहत मŐ आवʴक कोई भी शतŊ आरोिपत कर सकता है। Ťेट 
िनकोबार Ȫीप  के िनयोिजत एवं समİɋत िवकास को सुिनिʮत करने हेतु, Ůािधकरण को यह अिधकार 
रहेगा िक वह आस-पास के लेआउट/भूिमयो ं तथा माːर ɘान मŐ िचİɎत सड़क नेटवकŊ  के साथ 
उपयुƅ संपकŊ  (Linkages) सुिनिʮत करे। लेआउट की ˢीकृित हेतु आवेदन करने वाले 
आवेदक/ˢामी को Ůािधकरण के िनणŊय के अनुसार, अɊ िवȨमान/Ůˑािवत लेआउटो ंतथा Ůˑािवत 
माːर ɘान सड़को ंके साथ एकीकरण की उपयुƅता एवं ʩवहायŊता के आधार पर, भूिम की पįरिध 
के कम से कम एक ओर Ɋूनतम 12 मीटर चौड़ी सावŊजिनक अिभगम सड़क का िनयोजन एवं िवकास 
करना होगा। 

3) कुल-डी-सैक (Cul-de-sacs): जब लेआउट मŐ Ůˑािवत सड़क नेटवकŊ  की लंबाई 60 मीटर तक हो, 
तब बंद िसरे (Closed End) पर 9 मीटर × 9 मीटर के टनŊ-अराउंड Ɨेũ सिहत कुल-डी-सैक अनुमɊ 
होगें। 

4) ढाल एवं मोड़ िũǛा: सड़को ंकी ढाल 1:10 से अिधक तीŴ नही ंहोगी तथा सड़को ं के िलए Ɋूनतम 
आंतįरक मोड़ िũǛा 3.5 मीटर होगी। 

5) ̾ɘे (Splay): दो सड़को ंके चौराहे पर, नीचे दी गई Ɋूनतम मापो ंके अनुसार ̾ɘे Ůदान िकया जाएगा। 

तािलका 7-19 : सड़क की चौड़ाई एवं आवʴक ̾ɘे 
 

Đम सÉंया जब संकरȣ सड़क कȧ चौड़ाई 
 

Ûयूनतम èÜल ेआवæयक 
 1. 9 मीटर तक 1.5m X 1.5m 

2. 9 मीटर स ेअͬधक और 12 मीटर तक 
 

2.5m X 2.5m 
3. 12 मीटर स ेअͬधक और 18 मीटर तक 3.5m X 3.5m 
4. 18 मीटर स ेअͬधक 

 
4.5m X 4.5m 

 

 
ख. औȨोिगक लेआउट  

औȨोिगक गितिविधयो ं हेतु Ůˑािवत लेआउट इस ŵेणी के अंतगŊत आते हœ। इसके अितįरƅ, औȨोिगक 
लेआउटो ंमŐ खुले Ɨेũ (Open Space) तथा नागįरक सुिवधाओ ं(Civic Amenities) के िलए भूिम का आरƗण 
अिनवायŊ होगा। साथ ही, लेआउट मŐ सड़को ंएवं मागŘ की चौड़ाई उनके िवˑार (लंबाई) तथा िवकास की तीŴता 
(Intensity of Development) के अनुसार िनधाŊįरत की जाएगी। 

औȨोिगक लेआउटो ंके िलए मानदंड िनɻिलİखत हœ: 
i) खुले Ɨेũ के आरƗण के मानदंड 

औȨोिगक लेआउट मŐ मनोरंजनाȏक Ůयोजनो ंहेतु भूिम का आरƗण िनɻानुसार िकया जाएगा: 

तािलका 7-20 : खुले Ɨेũ (Open Space) का आरƗण 
 

लेआउट का कुल ¢ेğफल (हेÈटेयर मɅ) 
 

Ûयूनतम खुलȣ जगह कȧ आवæयकता 
 5 स ेकम 

 
शूÛय 
 5 स ेअͬधक और 10 तक 

 
7.5% 

10 स ेअͬधक 
 

10% 
 



 

िटɔणी : 

1. खुले Ɨेũ (Open Space) के िलए आरिƗत Ɨेũफल की गणना करते समय, लेआउट मŐ Ůˑािवत वे 
सावŊजिनक सड़कŐ /मागŊ, िजɎŐ Ůािधकरण को हˑांतįरत िकया जाना है, लेआउट के कुल Ɨेũफल से 
बाहर (अपविजŊत) की जाएँगी। 

2. खुले Ɨेũो ंके अंतगŊत आने वाली भूिम को समुिचत िवकास एवं घेराबंदी (फŐ िसंग) के उपरांत, िवकासकताŊ 
Ȫारा िबना िकसी मूʞ के उपहार िवलेख (Gift Deed) के माȯम से Ůािधकरण को हˑांतįरत िकया 
जाएगा। Ůािधकरण को सौपें जाने वाले सावŊजिनक खुले Ɨेũो ंकी योजना इस Ůकार बनाई जाएगी िक 
खुले Ɨेũ की कम-से-कम एक सीमा सावŊजिनक अिधकार मागŊ (Public Right of Way) से लगी हो। 

3. आरिƗत खुले Ɨेũ Ůािधकरण Ȫारा िनिदŊʼ आकार एवं ˕ान पर ही रखे जाएँगे। इस Ůकार आरिƗत 
भूिम पर लेआउट ˢामी, िवकासकताŊ अथवा ŮवतŊक Ȫारा िकसी भी Ůकार का िनमाŊण अनुमɊ नही ं
होगा। 

 
ii) नागįरक सुिवधाओ ंहेतु भूिम का आरƗण 

औȨोिगक उपयोग से संबंिधत सहायक (Incidental) वािणİǛक Ůितʿानो,ं ˢा˖ देखभाल सुिवधाओ,ं 
सावŊजिनक उपयोिगताओ ं तथा सरकारी िवभागो ं के कायाŊलयो ं की ˕ापना हेतु भूिम का आरƗण िनɻानुसार 
िकया जाएगा: 

तािलका 7-21 : नागįरक सुिवधाओ ंहेतु भूिम का आरƗण 
 

लेआउट का कुल ¢ेğफल (हेÈटेयर मɅ) 
 

Ûयूनतम खुलȣ जगह कȧ आवæयकता 
 5 स ेकम 

 
शूÛय 
 5 स ेअͬधक और 10 तक 

 
5% 

10 स ेअͬधक 
 

7.5% 
 

िटɔणी : 

1) नागįरक सुिवधाओ ं (Civic Amenities) हेतु आरिƗत िकया जाने वाला Ɨेũ केवल उन लेआउटो ं पर 
लागू होगा, िजनका Ɨेũफल 5 हेƃेयर से अिधक है। 

2) लेआउट की ˢीकृित की ितिथ से दो वषŘ के भीतर, ˢामी अथवा िवकासकताŊ Ȫारा औȨोिगक Ůितʿान 
मŐ कायŊरत ʩİƅयो ंके िहत मŐ उƅ नागįरक सुिवधाओ ंका िवकास िकया जाएगा; अɊथा, आरिƗत 
भूिम को केवल नागįरक सुिवधाएँ उपलɩ कराने के Ůयोजन हेतु ˢामी संघ (Owner’s Association) 
को हˑांतįरत िकया जाएगा। 

3) यिद िकसी सरकारी िवभाग Ȫारा आरिƗत भूिम का उपयोग सावŊजिनक उपयोिगताएँ उपलɩ कराने 
अथवा जनसाधारण के उपयोग हेतु कायाŊलय ˕ािपत करने के िलए Ůˑािवत िकया जाता है, तो 
लेआउट की ˢीकृित की ितिथ से एक वषŊ के भीतर, वे ऐसे आरिƗत Ɨेũ का अिधकतम 50% भाग 
िवकासकताŊ से Ůचिलत बाजार मूʞ पर Ţय करने के अिधकारी होगें। 

4) सरकारी िवभागो ंȪारा Ůˑािवत औȨोिगक लेआउट मŐ नागįरक सुिवधाओ ंहेतु आरिƗत Ɨेũ को यथावत 
रखा जाएगा तथा उसका उपयोग केवल िनिदŊʼ Ůयोजनो ंके िलए ही िकया जाएगा। 

5) नागįरक सुिवधाओ ंहेतु पृथक की गई भूिम को, आवʴकता अनुसार, वािणİǛक, सावŊजिनक, अधŊ-
सावŊजिनक, पįरवहन एवं संचार अथवा सावŊजिनक उपयोिगता भूिम उपयोग Ɨेũ के ŝप मŐ माना 
जाएगा तथा ऐसे भू-खǷो ंपर िवकास इन िविनयमो ंके अंतगŊत िनधाŊįरत िनयोजन मानको ंके अनुसार 
िनयंिũत िकया जाएगा। 

 
 
 



 

 
 
iii) सड़को ं/ मागŘ की चौड़ाई 

सड़को ंएवं मागŘ की चौड़ाई िवकास की तीŴता तथा सड़को ंकी लंबाई Ȫारा िनयंिũत होगी और यह नीचे दी गई 
तािलका के अनुसार होगी: 

तािलका 7-22 : सड़को ं/ मागŘ की चौड़ाई 
 

Đम 
सÉंया 
 

ͪववरण  
 

चौड़ाई 
गलȣ/राèता 

 1. जब इसका उȞेʴ केवल एक भूखंड को सेवा Ůदान करना हो और सड़क  /मागŊ 
की लंबाई 100 मीटर से अिधक न हो, बशतő िक यह औȨोिगक )I) 4.3.2.4 मŐ 
िनिदŊʼ चौड़ाई वाली सड़क  /मागŊ से जुड़ा हो।  

9मीटर  

2. जब इसका उȞेʴ दो से आठ भूखंडो ं को सेवा Ůदान करना हो और 
सड़क /मागŊ की लंबाई  200 मीटर से अिधक न हो, बशतő िक यह औȨोिगक )I) 
4.3.2.4 मŐ िनिदŊʼ चौड़ाई वाली सड़क /मागŊ से जुड़ा हो।  

12मीटर  

3. जब इसका उȞेʴ आठ से अिधक भूखंडो ंको सेवा Ůदान करना हो और 
सड़क /मागŊ की लंबाई  200 मीटर से अिधक हो। 

18मीटर  

 
 
िटɔणी : 

1) आठ से अिधक नही ं भू-खǷो ं के िवभाजन की İ˕ित मŐ, उपयुŊƅ Ţमांक 1 एवं 2 मŐ उİʟİखत 
गिलयाँ/सड़कŐ  िनजी (Private) रह सकती हœ। तथािप, आठ से अिधक भू-खǷो ंके िवभाजन की İ˕ित 
मŐ, उपयुŊƅ Ţमांक 3 मŐ उİʟİखत गिलयाँ/सड़कŐ  िनः शुʋ उपहार िवलेख (Gift Deed) के माȯम से 
Ůािधकरण को अिनवायŊ ŝप से हˑांतįरत की जाएँगी। 

2) Ůािधकरण को समीपवतŎ लेआउट/भूिमयो ंतथा माːर ɘान मŐ िचİɎत सड़क नेटवकŊ  के साथ पयाŊɑ 
संपकŊ  (Linkages) सुिनिʮत करने का अिधकार सुरिƗत रहेगा। 

3) कुल-डी-सैक(Cul-de-sacs): यिद लेआउट मŐ Ůˑािवत सड़क नेटवकŊ  की लंबाई 60 मीटर तक है, तो 
बंद िसरे पर 15 मीटर × 15 मीटर के टनŊ-अराउंड Ɨेũ सिहत कुल-डी-सैक की अनुमित होगी। 

4) ढाल (Gradient) एवं मोड़ िũǛा (Turning Radius): सड़को ंकी ढाल 1:10 से अिधक तीŴ नही ंहोगी 
तथा सड़को ंके िलए Ɋूनतम आंतįरक मोड़ िũǛा 7 मीटर होगी। 

5) ̾ɘे (Splay): दो सड़को ंके चौराहे पर, नीचे दी गई Ɋूनतम मापो ंके अनुसार ̾ɘे Ůदान िकया जाएगा। 

तािलका 7-23 : सड़क की चौड़ाई एवं आवʴक ̾ɘे 
 

Ţ.सं.  जब संकीणŊ सड़क की चौड़ाई हो: Ɋूनतम ̾ɘै (Splay) आवʴक: 
1. 9 मीटर तक 3.5 मी × 3.5 मी 
2. 9 मीटर से अिधक और 12 मीटर तक 4.5 मी × 4.5 मी 
3. 12 मीटर से अिधक और 18 मीटर तक 5 मी × 5 मी 
4. 18 मीटर से अिधक 6 मी × 6 मी 

 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

7.6 अɊ मानको ंएवं मानदंडो ंका अनुपालन 

इन िविनयमो ं के अंतगŊत िनधाŊįरत मानको ं के अितįरƅ, जहाँ भी लागू हो, समय-समय पर अɊ 
िवभागो/ंसंगठनो/ंसं˕ानो ंȪारा िनधाŊįरत मानको ंएवं मानदंडो ंका अनुपालन करना अिनवायŊ होगा। इनमŐ से कुछ 
Ůावधान िनɻिलİखत हœ: 

 
7.6.1 भूकंप से सुरƗा 

अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह भूकंपीय Ɨेũ–V मŐ आता है, जो िक सवाŊिधक सिŢय भूकंपीय Ɨेũ है, जहाँ 
įरƃर पैमाने पर 8 या उससे अिधक तीŴता के भूकंप आ सकते हœ। अतः  Ťेट िनकोबार Ȫीप िवकास Ɨेũ मŐ 
संरचनाओ ं के िडज़ाइन मŐ पयाŊɑ सावधािनयाँ बरती जाएँगी। कोई भी ʩİƅ जो िकसी भवन का िनमाŊण, 
पुनिनŊमाŊण, िवˑार या पįरवतŊन करता है, यह सुिनिʮत करेगा िक संरचना का िडज़ाइन भूकंपीय कंपन के 
Ůभावो ंके Ůित सुरिƗत हो तथा यह भूकंपीय Ɨेũ–V के िलए लागू भारतीय मानक संिहता (Indian Standard 
Codes) के Ůावधानो ंके अनुŝप हो। 

 

7.6.2 ‘हवाई अǭा (Aerodrome)’ के िनकट िनमाŊण हेतु नागįरक उǭयन आवʴकताएँ 

िवȨमान एवं Ůˑािवत हवाई अǭो ं के िनकट İ˕त भवनो/ंसंरचनाओ ं को नागįरक उǭयन Ůािधकरण की 
आवʴकताओ ंके अनुŝप होना अिनवायŊ होगा। सƗम Ůािधकारी से अनुमित के संबंध मŐ िनɻिलİखत Ůावधान 
लागू होगें: 

i) हवाई अǭो ं के िनकट İ˕त भवनो ं की अिधकतम ऊँचाई भारतीय िवमानपȅन Ůािधकरण (AAI) Ȫारा 
Ůकािशत रंग-कोिडत मानिचũो ंके अनुसार िनधाŊįरत की जाएगी। 

ii) िनिदŊʼ ऊँचाई से अिधक ऊँचाई का कोई भी भवन/संरचना िनिमŊत नही ंकी जाएगी तथा ऐसा कोई वृƗ भी 
नही ंलगाया जाएगा जो सामाɊतः  या संभािवत ŝप से िनधाŊįरत ऊँचाई से अिधक बढ़ सकता हो। 

iii) रƗा हवाई अǭो ंके िनकट Ůˑािवत भवनो/ंसंरचनाओ ंकी अिधकतम ऊँचाई सƗम रƗा Ůािधकारी Ȫारा 
िनधाŊįरत की जाएगी। 

iv) वधशालाओ/ंमांस-दुकानो ंतथा कचरा डंिपंग जैसी गितिविधयो,ं जो चील, बाज आिद उǄ उड़ान भरने वाले 
पिƗयो ंको आकिषŊत करती हो,ं को हवाई अǭा Ɨेũ के िनकट अनुमित नही ंदी जाएगी। 

 

7.6.3 तटीय िविनयमन Ɨेũ  

भारत सरकार की आइलœड कोːल रेगुलेशन ज़ोन (ICRZ) अिधसूचना, 2019 मŐ 1 जनवरी 2021 को िकए गए 
संशोधन के अनुसार, Ťेट िनकोबार Ȫीप को समूह–II Ȫीप (भौगोिलक Ɨेũफल 100 वगŊ िक.मी. से अिधक एवं 
1000 वगŊ िक.मी. से कम) के ŝप मŐ वगŎकृत िकया गया है। 

ICRZ उन भू-भागो ंपर लागू होगा जो उǄ ǜार रेखा (HTL) से भूिम की ओर 100 मीटर तक अथवा नाले/खाड़ी 
की चौड़ाई तक (जो भी कम हो) İ˕त हो,ं जहाँ ǜार-Ůभािवत जल िनकाय समुū से जुड़े हो।ं ऐसे Ɨेũो ं मŐ 



 

िवकास को उस दूरी तक िविनयिमत िकया जाएगा जहाँ तक ǜार का Ůभाव अनुभव िकया जाता है, िजसका 
िनधाŊरण वषŊ की सवाŊिधक शुʺ अविध मŐ 5 भाग Ůित हजार (ppt) लवणता सांūण के आधार पर िकया जाएगा। 
यह सीमा ICRZ योजनाओ ंमŐ ˙ʼ ŝप से िचİɎत एवं सीमांिकत की जाएगी। 

अंतर-ǜारीय Ɨेũ (Inter-tidal Zone) से आशय HTL और िनɻ ǜार रेखा (LTL) के मȯ İ˕त Ɨेũ से है। कुल 
ICRZ Ɨेũ मŐ समुū की İ˕ित मŐ LTL से Ůादेिशक जल सीमा (12 नौिटकल माइल) तक का जल एवं तल Ɨेũ 
तथा ǜार-Ůभािवत जल िनकायो ंमŐ एक तट के LTL से िवपरीत तट के LTL तक का जल एवं तल Ɨेũ सİʃिलत 
होगा। Ȫीप के तटीय Ɨेũो ंको ICRZ-IA, ICRZ-IB, ICRZ-III तथा ICRZ-IVB ŵेिणयो ंमŐ वगŎकृत िकया गया है। 

चँूिक Ťेट िनकोबार Ȫीप  समूह-II Ȫीप ŵेणी मŐ आता है, अतः  HTL से भूिम की ओर 50 मीटर तक का Ɨेũ ‘कोई 
िवकास नही ंƗेũ (NDZ)’ होगा। तथािप, HTL से 20 मीटर से 50 मीटर के मȯ İ˕त भूिम मŐ ICRZ अिधसूचना, 
2019 के अनुसार गितिविधयो ंकी अनुमित दी जा सकती है। 

ICRZ से संबंिधत िवˑृत Ůावधानो ं हेतु आइलœड कोːल रेगुलेशन ज़ोन (ICRZ) अिधसूचना, 2019 का संदभŊ 
िलया जा सकता है। CRZ सीमा के अंतगŊत आने वाली सभी भूिम पर ये Ůावधान लागू होगें तथा इनमŐ होने वाले 
िकसी भी संशोधन की Ůभावशीलता, इन िवकास िविनयमो ंकी अिधसूचना की ितिथ से ˢतः  लागू होगी। 

 
7.6.4 िदʩांग ʩİƅयो ंहेतु Ůावधान 

िदʩांगजन अिधकार अिधिनयम, 2016 के अनुसार िदʩांग ʩİƅयो ंहेतु Ůावधान अिनवायŊ हœ, िजनका उȞेʴ 
सावŊजिनक उपयोग वाले भवनो ंएवं पįरसरो ंमŐ बाधारिहत वातावरण (Barrier-Free Environment) सुिनिʮत 
करना है। Ůमुख Ůावधान िनɻिलİखत हœ: 

i. ˕ल िनयोजन: Ůȑेक भवन मŐ िदʩांगजनो ंहेतु मुƥ Ůवेश/िनकास का कम से कम एक मागŊ होना 
चािहए, िजसे उपयुƅ संकेतको ंȪारा दशाŊया जाए। इस Ůवेश तक रœप एवं सीिढ़यो ंके माȯम से पŠँचा 
जाना चािहए तथा Ȫार के सामने लœिडंग Ůदान की जानी चािहए। 
 

ii. पािकō ग: िदʩांगजनो ंहेतु कम से कम दो कार पािकō ग ˕ान Ůवेश Ȫार के समीप उपलɩ कराए जाएँ, 
िजनकी अिधकतम दूरी भवन Ůवेश से 30 मीटर से अिधक न हो। पािकō ग बे की Ɋूनतम चौड़ाई 3.9 
मीटर होगी, िजसमŐ 1.5 मीटर का टŌ ांसफर Ɨेũ सİʃिलत होगा। ʬीलचेयर उपयोगकताŊओ ंहेतु आरिƗत 
होने की सूचना ˙ʼ ŝप से ŮदिशŊत की जाएगी। 
 

iii. भवन संबंधी आवʴकताएँ: 
1) İɘंथ ˑर एवं अɊ ˑरो ं पर रœ प की ढाल अिधकतम 1:12 होगी, Ɋूनतम चौड़ाई 1.5 मीटर, तथा 

अिधकतम लंबाई 9 मीटर होगी। रœप के दोनो ंओर हœडरेल होगें और सतह िफसलन-रिहत होगी। िविभɄ 
मंिज़लो ंको जोड़ने वाले रœप की ढाल 1:20 से अिधक नही ंहोगी। 

2) उपलɩ िलɝो ंमŐ से कम से कम एक िलɝ मŐ 80 सेमी × 150 सेमी आकार की ʬीलचेयर के िलए 
˕ान होगा। 

3) Ȫार एवं दरवाज़ो ंकी चौड़ाई Ɋूनतम 90 सेमी होगी। 
4) सीिढ़यो ंएवं रœपो ंपर दोनो ंओर सतत हœडरेल होगें, िजनकी दीवार से दूरी Ɋूनतम 50 िममी होगी। दो 

हœडरेल Ţमशः  850–950 िममी एवं 650–750 िममी ऊँचाई पर Ůदान िकए जाएँगे। 
5) शौचालय समूह मŐ कम से कम एक िवशेष शौचालय िदʩांगजनो ंहेतु उपलɩ कराया जाएगा तथा Ůवेश 

के समीप वॉशबेिसन की ʩव˕ा होगी। 

 
 
 



 

 
7.6.5 ːोन Ţशर इकाइयो ंकी ˕ापना हेतु मापदंड 

ːोन Ţशर यूिनट ˕ािपत करने के मानदंड अंडमान और िनकोबार Ůशासन के िवǒान एवं ŮौȨोिगकी िवभाग 
Ȫारा जारी अिधसूचना संƥा 10.12/PCC/Gen-Consent/2010/PF/216 िदनांक 3 अगˑ 2017 के अनुसार 
िनधाŊįरत िकए जाएंगे। यह अिधसूचना Ůशासक Ȫारा पयाŊवरण (संरƗण) अिधिनयम 1986 (29 ऑफ 1986) की 
धारा 5 के तहत Ůदȅ शİƅयो ंका Ůयोग करते Šए अिधसूचना संƥा एस.ओ. 667 (ई) िदनांक 10 िसतंबर 
1992 के साथ जारी की गई है, िजसमŐ अंडमान एवं िनकोबार Ȫीप समूह मŐ ːोन Ţशर यूिनट ˕ािपत करने के 
मानदंड एवं िदशािनदőश पįरभािषत िकए गए हœ। ये मानदंड जीएनआई िवकास Ɨेũ पर भी लागू होगें।  

 
7.6.6 कॉमन टेलीकॉम इ̢ůा ŌːƁर )CTI) हेतु Ůावधान 

कॉमन टेलीकॉम इ̢ůा Ōː Ɓर (CTI) से संबंिधत Ůावधान अिधसूचना संƥा 83/2024/फा.संƥा .3-53/2018-
यू डी िदनांक 31 जुलाई 2024 (अंडमान एवं िनकोबार Ůशासन सिचवालय) के अनुसार लागू होगें। 

  



 

8.  कायाŊɋयन तंũ  
 
8.1 योजना कायाŊɋयन के मूल िसȠांत 

Ťेट िनकोबार Ȫीप का माːर ɘान आईसीटीपी  तथा पयŊटन (आितȚ, गेिमंग एवं मनोरंजन हब) को Ůमुख 
आिथŊक Ůेरक के ŝप मŐ िवकिसत करने की पįरकʙना करता है, िजɎŐ वेलनेस हब, नॉलेज हब, फाइनŐस हब 
तथा रƗा एवं Ůशासिनक Ůितʿानो ंȪारा पूरक िकया जाएगा। Ůˑािवत हवाई अǭा एवं जेिटयो ंका उɄयन Ȫीप 
की कनेİƃिवटी सुिनिʮत करने हेतु पूवाŊपेिƗत हœ। 

सतत एवं पयाŊवरण-उȅरदायी िवकास इस माːर ɘान का मागŊदशŊक िसȠांत है। योजना मŐ वहन Ɨमता, भूिम 
का इʼतम उपयोग तथा पयाŊवरण-मानव संतुलन पर िवशेष ȯान िदया गया है। पयŊटन Ɨेũ के तीŴ िवकास की 
संभावनाओ ं को देखते Šए पįरयोजनाओ ं की पहचान की गई है। माːर ɘान की Ůȑेक 5 वषŊ मŐ समीƗा 
आवʴक होगी। 

तदनुसार, माːर ɘान ने इस Ɨेũ पर पयाŊɑ ȯान िदया है और पयŊटको ंकी संƥा बढ़ाने और उनकी Ŝिच 
बनाए रखने के िलए पįरयोजनाओ ंकी पहचान की है। माːर ɘान की िसफाįरशो ंऔर कायाŊɋयन की हर 5 
साल मŐ समीƗा करना भी महȕपूणŊ है, तािक योजना मŐ आवʴक बदलाव िकए जा सकŐ , समय-सीमा को 
समायोिजत िकया जा सके और िवकास नीितयो ंऔर रणनीितयो ंको पुनिनŊदő िशत िकया जा सके। Ťेट िनकोबार, 
एक ऐसा Ȫीप होने के कारण िजसका िवकास बŠत सीिमत है, एक नए टाउनिशप मॉडल पर िनयोिजत हˑƗेपो ं
के माȯम से िवकिसत िकया जा सकता है। Ȫीप पर बसने या पयŊटको ं के ŝप मŐ आने वाली आबादी के 
जनसांİƥकीय और सामािजक-सांˋृितक Ůोफाइल मŐ पįरवतŊन न केवल आंतįरक और बाहरी अथŊʩव˕ाओ ं
पर Ůभाव डालेगा, बİʋ Ȫीप के िवकास और Ůगित की िनरंतर िनगरानी की भी आवʴकता होगी। 

 

इसिलए, माːर ɘान के माȯम से Ťेट िनकोबार के िवकास के ̊िʼकोण को साकार करने के िलए, योजना के 
कायाŊɋयन के िलए एक िवशेष नोडल एजŐसी की ˕ापना के साथ-साथ अɊ एजŐिसयो ंऔर िहतधारको ंके साथ 
समɋय की सƢ आवʴकता है। िवकास Ůािधकरण मॉडल को कायाŊɋयन ढांचे के िहˣे के ŝप मŐ अपनाने 
का Ůˑाव है, जो जीएनआई मŐ सभी िवकास गितिविधयो ंको सुिवधाजनक बनाने और िविनयिमत करने के िलए 
एक एकल-िबंदु एजŐसी के ŝप मŐ कायŊ करेगा। 

 
8.2 सं˕ागत ढाँचा 
 
8.2.1 िवकास Ůािधकरण का गठन 

अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह नगर एवं Ťाम िनयोजन िविनयम, 1994 मŐ संशोधन कर िवकास Ůािधकरण के 
गठन का Ůावधान िकया जाएगा। 

आवʴक संशोधनो ंके लागू होने के बाद, िवकास Ůािधकरण का गठन ऐसे नाम से करने की अनुशंसा की जाती 
है, िजसे सकल रा Ō̓ ीय उȋाद (जीएनआई) के िलए माːर ɘान, िवˑृत िवकास योजना, योजनाएँ और 
पįरयोजनाएँ तैयार करने और लागू करने के उȞेʴ से अिधसूिचत िकया जा सके। िवकास Ůािधकरण एक 
िनगिमत िनकाय होगा, िजसका शाʷत उȅरािधकार और एक सामाɊ मुहर होगी, साथ ही उसे शİƅयाँ और 
कायŊ Ůाɑ होगें। 

 



 

8.2.2 िवकास Ůािधकरण की संरचना 

िवकास Ůािधकरण मŐ अȯƗ, मुƥ कायŊकारी अिधकारी और अɊ सद˟ होगें,िजनकी संƥा बीस से अिधक 
नही ंहोगी, जो Ůशासक की राय मŐ Ɨेũ की योजना और िवकास से घिनʿ ŝप से संबंिधत  हो ं - कृिष, वन, 
पुिलस, पयŊटन, जहाजरानी, िवद्युत, नागįरक उǭयन, जनजातीय कʞाण, नगर एवं Ťामीण योजना और 
एपीडɲूडी आिद िवभागो ंका Ůितिनिधȕ करने वाले और िनवाŊिचत 

8.2.3 िवकास Ůािधकरण की भूिमका 

िवकास Ůािधकरण का उȞेʴ सकल रा Ō̓ ीय आय (जीएनआई) िवकास Ɨेũ के कायŘ का Ůशासन करना और 
योजनाबȠ एवं सतत िवकास सुिनिʮत करना होगा। 

क. इस िविनयम के Ůावधानो ंके तहत िवकास Ɨेũ के िलए माːर ɘान और अɊ योजनाओ ंकी तैयारी करना; 

ख. Ůशासक के िनदőशानुसार, इस िविनयम के Ůावधानो ं के तहत नगर िनयोजन योजनाओ ं या ˕ानीय Ɨेũ 
योजना की तैयारी और िन˃ादन करना; 

ग. माːर ɘान और अɊ योजनाओ ंया नगर िनयोजन योजनाओ ंया ˕ानीय Ɨेũ योजनाओ ंकी तैयारी के िलए 
िवकास Ɨेũ मŐ सवőƗण करना; 

घ. िवकास Ɨेũ मŐ िवकास योजनाओ ं के अनुसार माːर ɘान और अɊ योजनाओ ं के अनुसार िवकास 
गितिविधयो ंको िनयंिũत करना; 

ङ. िवकास Ůािधकरण को िवकास की अनुमित हेतु Ůˑुत दˑावेजो ंकी जांच के िलए िनयमो ंȪारा िनधाŊįरत 
जांच शुʋ लगाना और वसूल करना; 

च. Ɨेũ िवकास Ůािधकरण Ȫारा अपने कायŘ के िन˃ादन के िलए आवʴक समझे जाने वाले िकसी भी ʩİƅ 
या संगठन के साथ अनुबंध, समझौते या ʩव˕ा करना; 

छ. चल या अचल संपिȅयो ं का अिधŤहण, धारण, Ůबंधन और िनपटान करना, जैसा वह आवʴक समझे, 
समझौते या अɊ तंũो ंजैसे भूिम पूिलंग, हˑांतरणीय िवकास अिधकार, आवास आरƗण आिद के माȯम से या 
उिचत मुआवजे और भूिम अिधŤहण, पुनवाŊस और पुन˕ाŊपन मŐ पारदिशŊता के अिधकार अिधिनयम, 2013 के 
तहत कायŊवाही के माȯम से इस िविनयमन के Ůयोजनो ंके िलए; 

ज. जल आपूितŊ, सीवरेज िनपटान और अɊ सेवाओ ंऔर सुिवधाओ ंके Ůावधान से संबंिधत कायŊ करना या िकसी 
एजŐसी या िकसी ˕ानीय िनकाय को, जैसा िक Ůशासक Ȫारा अिधसूिचत िकया जाए, इसे Ůदान करने के िलए 
अिधकृत करना; 

i. खंड (8) मŐ िनिदŊʼ कायŘ के िन˃ादन और अɊ सेवाओ ंऔर सुिवधाओ ंके Ůावधान के िलए ऐसे शुʋ और 
Ůभार लगाना और वसूल करना जैसा िक िनयमो ं मŐ िनधाŊįरत िकया जाए या िकसी एजŐसी या िकसी ˕ानीय 
िनकाय को, जैसा िक Ůशासक Ȫारा अिधसूिचत िकया जाए, इसे वसूल करने के िलए अिधकृत करना; 

j. माːर ɘान का मसौदा, अिधसूचना जारी होने से पहले मागŊदशŊन और सहमित के िलए Ȫीप िवकास एजŐसी 
(आईडीए) को Ůˑुत िकया जाएगा। 

k. ऐसी अɊ शİƅयो ंका Ůयोग करना और ऐसे अɊ कायŘ का िन˃ादन करना जो उपरोƅ शİƅयो ंऔर 
कायŘ के पूरक, आकİ˝क या पįरणामी हो,ं या जैसा िक Ůशासक Ȫारा िनदő िशत िकया जाए। 



 

क. इस िविनयमन के Ůावधानो ंके तहत िवकास Ɨेũ के िलए माːर ɘान और अɊ योजनाओ ंकी तैयारी 
करना; 

ख. Ůशासक के िनदőशानुसार, इस िविनयमन के Ůावधानो ं के तहत नगर िनयोजन योजनाओ ं या ˕ानीय Ɨेũ 
योजना की तैयारी और िन˃ादन करना; 

ग. माːर ɘान और अɊ योजनाओ ंया नगर िनयोजन योजनाओ ंया ˕ानीय Ɨेũ योजनाओ ंकी तैयारी के िलए 
िवकास Ɨेũ मŐ सवőƗण करना; 

घ. िवकास Ɨेũ मŐ िवकास योजनाओ ं के अनुसार माːर ɘान और अɊ योजनाओ ं के अनुसार िवकास 
गितिविधयो ंको िनयंिũत करना; 

ङ. िवकास Ůािधकरण को िवकास की अनुमित हेतु Ůˑुत दˑावेजो ंकी जांच के िलए िनयमो ंȪारा िनधाŊįरत 
जांच शुʋ लगाना और वसूल करना; 

Ɨेũ िवकास Ůािधकरण Ȫारा अपने कायŘ के िन˃ादन के िलए आवʴक समझे जाने वाले िकसी भी ʩİƅ या 
संगठन के साथ अनुबंध, समझौते या ʩव˕ा करना; 

 

छ. चल या अचल संपिȅयो ंका अिधŤहण, धारण, Ůबंधन और िनपटान करना, जैसा वह आवʴक समझे, 

समझौते या अɊ तंũो ंजैसे भूिम पूिलंग, हˑांतरणीय िवकास अिधकार, आवास आरƗण आिद के माȯम से या 
भूिम अिधŤहण, पुनवाŊस और पुन˕ाŊपन मŐ उिचत मुआवजे और पारदिशŊता के अिधकार अिधिनयम, 2013 के 
तहत कायŊवाही के माȯम से 

8.2.4 अɊ Ůमुख कायाŊɋयन एजŐिसयाँ 

माːर ɘान दˑावेज़ मŐ Ůमुख आिथŊक िवकास के िलए Ůˑावो ंकी पहचान की गई है, िजनमŐ आईसीटीपी, 
पयŊटन (आितȚ, गेिमंग और मनोरंजन कŐ ū), वेलनेस कŐ ū, ǒान कŐ ū और िवȅ कŐ ū शािमल हœ। माːर ɘान मŐ 
उन Ůˑावो ंकी पहचान करने पर भी ȯान िदया गया है जो ˕ानीय आबादी की सामािजक-आिथŊक İ˕ितयो ंमŐ 
उʟेखनीय सुधार ला सकते हœ। 

यȨिप, िवकास Ůािधकरण Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह के माːर ɘान के कायाŊɋयन के िलए Ůाथिमक ŝप से 
िजʃेदार एजŐसी होगी, लेिकन िविभɄ Ɨेũीय कायŘ के िलए िजʃेदार अɊ Ůमुख एजŐिसयो ंमŐ अंडमान लोक 
िनमाŊण िवभाग (एपीडɲूडी), अंडमान और िनकोबार Ȫीप समूह एकीकृत िवकास िनगम िलिमटेड 
(एएनआईआईडीसीओ), पयाŊवरण और वन िवभाग, राजˢ िवभाग, िनकोबार िजला और पयŊटन िनदेशालय 
शािमल होगें। इसके अितįरƅ, सामािजक अवसंरचना सुिवधाओ ंके िवकास के िलए अɊ महȕपूणŊ िवभाग, 
ˢा˖, िशƗा, पुिलस, सामािजक कʞाण आिद, सकल रा Ō̓ ीय आय (जीएनआई) के समŤ िवकास मŐ महȕपूणŊ 
भूिमका िनभाएंगे। 

पįरयोजनाओ ंके िलए िजʃेदार िवभागो ंको जहां आवʴक हो, िवˑृत पįरयोजना įरपोटŊ और पयाŊवरण Ůभाव 
आकलन įरपोटŊ तैयार करने की िदशा मŐ कारŊवाई शुŝ करनी चािहए और सभी संबंिधत अिधकाįरयो ंसे मंजूरी 
Ůाɑ करनी चािहए। चंूिक भूिम Ůȑेक पįरयोजना का एक अिनवायŊ घटक है, िजसे ˕ािनक संदभŊ मŐ 
पįरकİʙत िकया जाता है, इसिलए सरकारी िवभागो ं को िवकास पįरयोजनाओ ं के िलए भूिम अिधŤहण हेतु 
उिचत कदम उठाने होगें, समझौते या अɊ तंũो ं जैसे भूिम पूिलंग, हˑांतरणीय िवकास अिधकार, आवास 
आरƗण आिद के माȯम से । माːर ɘान मŐ भूिम उपयोग Ɨेũो ंऔर Ůȑेक भूिम उपयोग Ɨेũ के िलए लागू 
िवकास िविनयमो ंको ˙ʼ ŝप से पįरभािषत िकया गया है।  



 

जीएनआई मŐ हįरत िवकास की Ůकृित को देखते Šए, सरकारी िनवेश के अलावा िनजी Ɨेũ की एजŐिसयो ंकी भी 
िवकास ŮिŢया मŐ महȕपूणŊ भूिमका होने की पįरकʙना की गई है। िनजी बुिनयादी ढांचे मŐ िनजी Ɨेũ की 
भागीदारी के Ůमुख Ɨेũो ंमŐ įरयल एːेट िवकास शािमल होगा,िजसमŐ आवासीय, आितȚ और वािणİǛक Ɨेũ, 
पयŊटन आकषŊण जैसे एडवŐचर पाकŊ , थीम पाकŊ  आिद, ˢा˖, अनुसंधान और ǒान के Ɨेũ मŐ सं˕ानो ं की 
˕ापना और पįरवहन सेवाएं शािमल हœ। िनजी िवकासकताŊ को िनजी भूिम अिधŤहण और िविभɄ गितिविधयो ंके 
िलए भूिम िवकास हेतु भी ŮोȖािहत िकया जाएगा, िजनका उʟेख ऊपर िकया गया है। इन गितिविधयो ंके िलए 
Ůािधकरण िनजी ऑपरेटर और भूिम मािलको ंके साथ संयुƅ िवकास समझौता मॉडल के माȯम से सुिवधाकताŊ 
या भागीदार की भूिमका िनभाने के िलए पįरकİʙत है। 

 
8.3 संगठनाȏक संरचना एवं िनगरानी तंũ 

Ťेट िनकोबार Ȫीप  मŐ पįरयोजनाओ ंएवं िवकास गितिविधयो ंकी दैिनक िनगरानी िवकास Ůािधकरण के मुƥ 
कायŊकारी अिधकारी Ȫारा की जाएगी, िजɎŐ िनयोजन, अिभयांिũकी, िवȅ एवं Ůशासन, संपदा, पयाŊवरण एवं 
शहरी वािनकी Ůभागो ंका सहयोग Ůाɑ होगा। िवकास Ůािधकरण की संगठनाȏक संरचना िचũ 8-1 मŐ दशाŊई 
गई है। 

 
िचũ 8-1 : संगठनाȏक संरचना 

 
(ŷोत: परामशŊदाता का िवʶेषण) 

िवȅ एवं Ůशासन Ůभाग के अंतगŊत आईटी एवं मॉिनटįरंग सेल एक समिपŊत इकाई होगी, जो सीधे मुƥ 
कायŊकारी अिधकारी (CEO) को įरपोटŊ करेगी तथा Ůािधकरण के िविभɄ Ůभागो ं Ȫारा संचािलत सभी 
पįरयोजनाओ ंएवं गितिविधयो ंसे संबंिधत आंकड़ो ंका संकलन करने के िलए उȅरदायी होगी। यह Ůािधकरण के 
सभी Ůभागो ंको आवʴक आईटी सहायता Ůदान करने के िलए भी िजʃेदार होगी। 

दैिनक िनगरानी के अितįरƅ, उǄ Ůशासिनक ˑर पर आविधक िनगरानी की भी अȑंत आवʴकता है। इस 
संदभŊ मŐ, माːर ɘान के अंतगŊत पįरयोजनाओ ं एवं Ůˑावो ं के कायाŊɋयन की अंतिवŊभागीय समɋय एवं 
िनगरानी हेतु अंडमान एवं िनकोबार Ůशासन के मुƥ सिचव की अȯƗता मŐ एक ːीयįरंग कमेटी के गठन 
का Ůˑाव है। इस ːीयįरंग कमेटी मŐ जीएनआई से संबंिधत पįरयोजनाओ ं के Ůभावी कायाŊɋयन हेतु सभी 
Ůमुख िवभागो ंके सिचव शािमल होगें। 

 
 



 

8.4 भूिम एवं भवन िवकास गितिविधयो ंपर िविनयमन 

वतŊमान मŐ जीएनआई मŐ भवन एवं भूिम िवकास गितिविधयाँ अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह (पंचायत Ůशासन) 
िनयम, 1997 के अंतगŊत शािसत हœ। जीएनआई िवकास Ɨेũ के िलए माːर ɘान की अिधसूचना के पʮात, 
अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह नगर एवं Ťाम िनयोजन िविनयमन, 1994 के अंतगŊत इस माːर ɘान मŐ 
िनिहत “िवकास िविनयम” अिधसूिचत िवकास Ɨेũ के भीतर होने वाले सभी िवकास कायŘ पर लागू होगें। 
िवकास Ůािधकरण की अनुमित के िबना िवकास Ɨेũ मŐ िकसी भी Ůकार का भूिम िवकास नही ंिकया जाएगा। 
इस İ˕ित मŐ, भारत सरकार अथवा Ůशासन के िवभागो ंसिहत कोई भी ʩİƅ यिद िवकास Ɨेũ मŐ िकसी Ůकार 
का िवकास कायŊ करना चाहता है, तो उसे अंडमान तथा िनकोबार Ȫीपसमूह नगर एवं Ťाम िनयोजन िविनयमन, 
1994 के अंतगŊत बनाए गए िनयमो ंके अनुसार िलİखत ŝप मŐ आवेदन कर िवकास Ůािधकरण से अनुमित Ůाɑ 
करनी होगी। 

 
8.5 भूिम की İ˕ित, भूिम अिधŤहण एवं भूिम िनपटान 

योजना के कायाŊɋयन मŐ भूिम की उपलɩता एवं ˢािमȕ एक महȕपूणŊ आयाम है। भूिम एक पįरसंपिȅ है 
और िवकास के िलए एक संसाधन के ŝप मŐ कायŊ करती है। अिधकांश िवकास पįरयोजनाओ ंमŐ भूिम लागत का 
िहˣा अȑिधक महȕपूणŊ होता है। जीएनआई के संदभŊ मŐ, वतŊमान मŐ राजˢ Ťामो ं के अंतगŊत आने वाली 
लगभग 70% भूिम (िजसमŐ लगभग 20% डी̱ड फॉरेː शािमल है) राजˢ िवभाग एवं अɊ सरकारी एजŐिसयो ं
के ˢािमȕ मŐ है। 

जीएनआई मŐ माːर ɘान के िनयोिजत िवकास एवं Ůभावी कायाŊɋयन हेतु, िवकास Ůािधकरण को अिधसूिचत 
िवकास Ɨेũ के भीतर सावŊजिनक Ůयोजन हेतु आवʴक भूिम को िविध के Ůावधानो ं के अनुसार 
अिधŤिहत/समािहत करने की शİƅयाँ Ůदान करने का Ůˑाव है। साथ ही, यह भी Ůˑािवत है िक अिधसूिचत 
Ɨेũ के भीतर की समˑ सरकारी भूिम Ůािधकरण मŐ िनिहत होगी। 

जीएनआई के भीतर पįरवितŊत वन भूिम का हˑांतरण एवं उपयोग फाइल संƥा 8-22/2020-FC िदनांक 27 
अƃूबर 2022 के अंतगŊत Ůदȅ इन-िŮंिसपल/ːेज-1 ˢीकृित की शतŘ की पूितŊ के अधीन होगा। Ůािधकरण 
को वन िवभाग से संबंिधत अिधिनयमो ंके अंतगŊत आवʴक अनुमितयाँ/ˢीकृितयाँ Ůाɑ करनी होगंी। 

िनजी भूिम का अिधŤहण भूिम अिधŤहण, पुनवाŊस एवं पुन˕ाŊपन मŐ उिचत मुआवजा एवं पारदिशŊता का 
अिधकार अिधिनयम, 2013 के अंतगŊत या समझौते Ȫारा अथवा भूिम पूिलंग, हˑांतरणीय िवकास अिधकार 
(TDR), आवास आरƗण आिद जैसे अɊ तंũो ंके माȯम से िकया जा सकता है। 

तीन Ůमुख एंकर पįरयोजनाओ ं (बंदरगाह, हवाई अǭा एवं िवद्युत संयंũ) मŐ से बंदरगाह एवं िवद्युत संयंũ 
पįरयोजनाओ ंमŐ भूिम अिधŤहण की आवʴकता नही ंहै, Ɛोिंक ये पįरवितŊत वन भूिम एवं समुū से पुनः  Ůाɑ 
भूिम पर Ůˑािवत हœ। हवाई अǭा पįरयोजना मŐ िनजी भूिम का अिधŤहण शािमल है तथा इसकी लागत हवाई 
अǭा पįरयोजना लागत का िहˣा होगी। 

जलाशयो,ं जल शोधन संयंũो ं(WTP), पाकŘ एवं खुले ˕ानो,ं बस टिमŊनलो,ं माल पįरसरो ंआिद जैसी सावŊजिनक 
सुिवधाओ ंके िलए भूिम मुƥतः  सरकारी ˢािमȕ की भूिम से आवंिटत करने का Ůयास िकया गया है। वेलनेस 
हब, नॉलेज हब एवं फाइनŐस हब जैसे आिथŊक चालको ं हेतु भी भूिम सरकारी भू-खंडो ंमŐ िचİɎत की गई है। 
जीएनआई के समुū तटो ंके साथ İ˕त अिधकांश भूिम भी सरकारी ŵेणी मŐ आती है। 

Ůािधकरण, सावŊजिनक Ůयोजन हेतु अिधŤिहत अथवा अपने ˢािमȕ की भूिम/भवनो ं को िनयमो ं के अधीन 
नीलामी, आवंटन, िवŢय, पǥे या अɊ माȯमो ंसे हˑांतįरत करने हेतु अिधकृत होगा। 



 

िनजी िनवेश को आकिषŊत करने हेतु िवŢय, पǥा अथवा अɊ लचीले हˑांतरण िवकʙ अपनाए जा सकते हœ। 
पीपीपी मॉडल के अंतगŊत भूिम को Ůािधकरण की ओर से इिƓटी/अंशदान के ŝप मŐ भी Ůदान िकया जा 
सकता है। 

 

8.6 संसाधन जुटाना 

जैसा िक पहले ही उʟेख िकया जा चुका है, जीएनआई को एक नई टाउनिशप पįरयोजना के ŝप मŐ देखा 
जाना चािहए, िजसके िवकास के िलए Ůारंिभक ŮोȖाहन बजटीय आवंटन के माȯम से आएगा, िवशेष ŝप से 
आईसीटीपी, हवाई अǭे और िवद्युत संयंũ सिहत Ůमुख पįरयोजनाओ ं के िलए। इन पįरयोजनाओ ं के िलए 
संबंिधत मंũालय/िवभागो ं को बजटीय आवंटन के माȯम से िवȅ पोषण की आवʴकता होगी। इसके 
अितįरƅ, िवकास Ůािधकरण को भारत सरकार या अंडमान एवं िनकोबार Ůशासन के संबंिधत 
मंũालयो/ंिवभागो ं के माȯम से मुƥ भौितक अवसंरचना के िवकास के िलए बजटीय सहायता की भी 
आवʴकता होगी। मुƥ अवसंरचना मŐ उȅर-दिƗण सड़क संपकŊ  (जेǥी को रƗा Ůितʿान के Ůˑािवत ˕ल से 
जोड़ने वाली सड़क), िवद्युत पारेषण िŤड, जेǥी का सु̊ढ़ीकरण, जल भंडारो ं और जल उपचार संयंũो ं का 
िवकास शािमल है। 

िवकास Ůािधकरण को Ůारंिभक चरणो ंके िलए कुछ Ůारंिभक पंूजी की आवʴकता होगी। और उसे अपने ˢयं 
के कोष बनाए रखने होगें। Ůािधकरण के कोष मŐ िनɻिलİखत शािमल होगें: 

क. िवकास Ůािधकरण Ȫारा Ůशासन से अनुदान, ऋण, अिŤम या अɊ िकसी ŝप मŐ Ůाɑ सभी धनरािश। 

ख. िवकास Ůािधकरण Ȫारा Ůशासन के अलावा अɊ ŷोतो ंसे ऋण या िडबŐचर के ŝप मŐ िलया गया सभी धन। 

ग. िवकास Ůािधकरण Ȫारा Ůाɑ सभी शुʋ, टोल, Ůभार आिद। 

घ. िवकास Ůािधकरण Ȫारा भूिम, भवन और अɊ चल एवं अचल संपिȅयो ंके िनपटान से Ůाɑ सभी धन। 

ङ. िवकास Ůािधकरण Ȫारा िकराए और लाभ के ŝप मŐ या िकसी अɊ तरीके से या िकसी अɊ ŷोत से Ůाɑ 
सभी धन। 

पयŊटन को बढ़ावा देने के उȞेʴ से बनाई गई पįरयोजनाएं पंूजी-Ůधान होती हœ और इनमŐ अिधक समय लगता 
है। भारत सरकार िविभɄ मंũालयो ंकी योजनाओ ंके माȯम से कई पįरयोजनाओ ंको ŮोȖािहत और समथŊन 
करती है। इस संदभŊ मŐ, पयŊटन गितिविधयो ंको बढ़ावा देने और समथŊन देने के िलए सुिवधाओ ंके िवकास हेतु 
Ůारंिभक िनवेश की भी आवʴकता होगी। टाउनिशप मŐ पयŊटन संबंधी सुिवधाओ ंमŐ िकफायती/मȯम ŵेणी के 
होटल, सिवŊस अपाटŊमŐट, इको-टूįरǚ (Ůकृित पथ सिहत), समुū तट िवकास (सावŊजिनक शौचालय, चŐिजंग 
ŝम, तटरƗक बल, बैठने की जगहŐ, भूिनमाŊण, पािकō ग आिद) का िवकास, िचİɎत समुū तट Ɨेũो ंमŐ िवकास 
और सकल रा Ō̓ ीय ˑर पर िवकास पįरयोजनाओ ं के कायाŊɋयन को सुगम बनाने के िलए संबȠ सुिवधाएं 
शािमल होगंी। पयŊटन संबंधी अवसंरचना सुिवधाओ ंके िवȅपोषण के िलए भारत सरकार के पयŊटन मंũालय, 
संˋृित मंũालय और अɊ संबंिधत मंũालयो ंकी योजनाओ/ंकायŊŢमो ंका उपयोग िकया जाएगा। सकल रा Ō̓ ीय 
आय (जीएनआई) के िवकास के िवȅपोषण की संपूणŊ िवचारधारा को भारत सरकार के िविभɄ मंũालयो/ंिवभागो ं
के पास उपलɩ संसाधनो ं के अिभसरण और चैनिलंग के िसȠांतो ंके साथ संरेİखत करने की आवʴकता है,  
िविभɄ योजनाओ/ंकायŊŢमो ंके तहत पीएम गित शİƅ मंच का उपयोग करते Šए ।  

हालांिक भारत मŐ अिधकांश राǛ सरकारŐ  पयŊटन पįरयोजनाओ ं को लागू करने के िलए िविभɄ पीपीपी 
अवधारणाओ ंके माȯम से िनजी Ɨेũ के िनवेश को लिƗत कर रही हœ, लेिकन जीएनआई मŐ पयŊटन िवकास मŐ 
पयŊटको ंऔर इस Ůकार िनजी िनवेश को आकिषŊत करने के िलए Ůारंिभक ŮोȖाहन की आवʴकता होगी। 
Ůारंिभक एंकर और अवसंरचना पįरयोजनाओ ंके कायाŊɋयन के बाद, जीएनआई मŐ आितȚ, गेिमंग/मनोरंजन 



 

गितिविधयो,ं वािणİǛक और आवासीय िवकास के Ɨेũो ं मŐ िनजी Ɨेũ से पूणŊ ŝप से या सावŊजिनक-िनजी 
भागीदारी (पीपीपी) के माȯम से िनवेश आकिषŊत करने के िलए आधार तैयार हो जाएगा। 

अɊ संभािवत आिथŊक चालको ंजैसे वेलनेस हब को पारंपįरक िचिकȖा Ůणािलयो ंपर ȯान कŐ िūत करते Šए 
बढ़ावा और िवकिसत िकया जा सकता है। रा Ō̓ ीय आयुष िमशन (एनएएम) के तहत उपलɩ िवȅीय सहायता के 
साथ-साथ भारत सरकार की अɊ योजनाओ ं का उपयोग आयुवőिदक/पारंपįरक दवाओ ंके उȋादन के िलए 
सं˕ानो/ंˢा˖ सुिवधाओ/ंइकाइयो ंकी ˕ापना हेतु िनजी Ɨेũ के िनवेश को आकिषŊत करने के िलए िकया जा 
सकता है। 

 

भारत सरकार अंतराŊ Ō̓ ीय िवȅीय सेवा कŐ ū (आईसीटीपी) और वैिʷक ʩापार मागŊ पर इसकी रणनीितक İ˕ित 
को ȯान मŐ रखते Šए जीएनआई मŐ एक िवȅीय कŐ ū ˕ािपत करने की पįरकʙना कर रही है। िवȅीय कŐ ū की 
˕ापना के िलए आवʴक िनयामक समथŊन अंतराŊ Ō̓ ीय िवȅीय सेवा कŐ ū Ůािधकरण (आईएफएससीए) से Ůाɑ 
करना होगा, जो िवȅीय उȋादो,ं िवȅीय सेवाओ ंऔर िवȅीय सं˕ानो ंके िवकास और िविनयमन के िलए देश का 
एक एकीकृत Ůािधकरण है। 

 



 

 

9.पįरिशʼ 
9.1 पįरिशʼ 1 - पयŊटन एवं मनोरंजन के िलए मानक िनधाŊरण 

पयŊटन - Ťेट िनकोबार Ȫीप की İ˕ित िनधाŊरण 
 

 

 
 सेशेʤ, सŐट लूिसया और मालदीव जैसे 

िवʷ ˑर पर ŮिसȠ पयŊटन ˕लो ं के 
पयŊटन िवकास Ŝझानो ंके माȯम से यह 
Ůतीत होता है िक 10 लाख पयŊटको ंकी 
वािषŊक आमद तक पŠंचने मŐ 35-40 वषŊ 
लगे। 
 

 यह देखते Šए िक Ůˑािवत हवाई अǭा 
2029 तक चालू हो जाएगा, यह अनुमान 
लगाया गया है िक जीएनआई 2055 तक 
(Ȫीप पर पयŊटको ं के आगमन की 
शुŜआत से लगभग 25 वषŘ मŐ) Ůित वषŊ 
1 िमिलयन पयŊटको ं के आगमन तक 
पŠंच सकता है। 

 
 इस पįर̊ʴ मŐ भारत सरकार Ȫारा 

जीएनआई को भारत मŐ एक अिȪतीय 
पयŊटन ˕ल के ŝप मŐ िवकिसत करने 
के िलए िनरंतर िवपणन और Ůचार 
Ůयासो ंपर िवचार िकया गया है, जो िवʷ 
ˑर पर सवŊŵेʿ इको/तटीय पयŊटन 
˕लो ंके तुलनीय है। 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

पयŊटन- रोजगार ŮƗेपण 

 

 मौजूदा अनुमानो ंके अनुसार, Ťेट िनकोबार Ȫीप समूह मŐ Ůित 100 पयŊटको ंपर 4.28 ŮȑƗ रोजगार सृिजत होगें। यह अनुपात सेशेʤ Ȫीप समूह (Ůित 

100 पयŊटको ंपर 5.2 ŮȑƗ रोजगार) के लगभग समान होगा, मॉरीशस (2.5) जैसे ˕ानो ं से अिधक और मालदीव (7) या ला रीयूिनयन (7.2) से कम 

होगा। 

 पयŊटन Ɨेũ मŐ ŮȑƗ रोजगार कुल रोजगारो ंका लगभग पांचवां िहˣा होगा, जो मॉरीशस जैसे पयŊटन ˕लो ंके समान है और सेशेʤ या िफजी Ȫीप समूह 

जैसे पयŊटन ˕लो ंकी तुलना मŐ अिधक िविवधतापूणŊ है। पयŊटन Ɨेũ मŐ रोजगारो ंपर अȑिधक िनभŊरता के संबंध मŐ सावधानी बरतना महȕपूणŊ है, Ɛोिंक 

इससे सकल रा Ō̓ ीय आय (जीएनआई) मांग मŐ अचानक होने वाले झटको,ं जैसे िक िकसी अɊ महामारी, के Ůित संवेदनशील हो सकती है। 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

9.2 पįरिशʼ II – बंदरगाह शहरो ंमŐ फाइनŐस हब और पयŊटन Ɨेũ के िलए मानक तुलना  
 
 
 
 

Ţ.
सं.  

 शहर/देश 

 

 

 िसंगापुर 

 

बुसान, दिƗण कोįरया 

 

दुबई, यूएई 

 

हांगकांग 

 

िगɝ िसटी, 
भारत 

  शहर /देश का कुल 
¢ेğफल )वग[ 

ͩकलोमीटर मɅ(

 

736 
 

768 
 

4114 
 

1114  

  वष[ 2025 तक 
शहर /देश कȧ 

जनसÉंया  )ͧमͧलयन 
मɅ(  

 
6.11 

 
3.5 

 
4 

 
7.5 

 

1 
 

2 

 उपिèथǓत एवं èथापना 
का वष[ 

हाँ – 1964 (एक मुƅ बंदरगाह के ŝप मŐ उभरा( हाँ  – 1876 (2004 मŐ 
बुसान पोटŊ अथॉįरटी( 

हाँ  
197
2 

हाँ  
186
0 

 

        

 
3 

पोट[   
Ɨेũफल )हेƃेयर मŐ(  

 
600 (लॉिजİːƛ सिहत( 

1200 (िजसमŐ 
1000 हेƃेयर 
लॉिजİːक हब 
शािमल है( 

13,400 (िजसमŐ 5,700 
हेƃेयर का 
जेबेल अली ůी 
ज़ोन शािमल है( 

379 (िजसमŐ 100 हेƃेयर 
लॉिजİːƛ के िलए 
शािमल हœ) 

 

 

        

4  टीईयू )िमिलयन मŐ( , 
2024 

41 24.
4 

15.
5 

13.6
9 

 

  
 
 

िवȅीय 
कŐ ū/िज
ला  

 
 
नाम  

सŐटŌ ल िबज़नेस िडİ Ōːƃ )CBD), जो 
िसंगापुर के िलए रा Ō̓ ीय िवȅीय राजधानी के 
ŝप मŐ कायŊ करता है, जैसे भारत के िलए 

मंुबई।  

 
बूसान अȶराि Ō̓ य िवȅ 

कŐ ū (BIFC) 

 
दुबई अंतराŊ Ō̓ ीय 
 
 िवȅीय कŐ ū (DIFC) 

 
हाँगकाँग िवȅीय िजला  
19 वी ंशताɨी के बाद  

िगɝ 
िसटी,
भारत  

6  ˕ापना की वषŊ  1980s 201
4 

200
4 

 2011 

7  कुल भूिम Ɨेũफल )हेƃेयर 
मŐ(  

300 10.
2 

140 (कुल िनयोिजत 
Ɨेũफल( 

170 359 



 

 

Ţ.
सं.  

 शहर/देश िसंगापुर बुसान, दिƗण कोįरया दुबई, यूएई हांगकांग िगɝ िसटी, भारत 
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गितिविधयाँ 

1) िवȅीय और बœिकंग 
कायाŊलय – वैिʷक बœको ं
के मुƥालय और Ɨेũीय 
हब जैसे 
2) पेशेवर सेवा फमŒ – 
कानून, लेखांकन, और 
परामशŊ कंपिनयाँ 
3) बŠरा Ō̓ ीय कंपिनयाँ 
(MNCs) – ŮौȨोिगकी, 
िशिपंग, और टŌ ेिडंग मŐ 
कायŊरत 

 

1) िवȅीय फमŘ 
के कायाŊलय जैसे 
िसƐोįरटीज़ और 
ɡूचसŊ एƛचŐज, 
कोįरया हाउिसंग 
फाइनŐस कॉपŖरेशन, 
BNK बुसान बœक 
आिद। 
2) िफनटेक 
ːाटŊअप, ɰॉकचेन 
आिद के िलए िथंक 
टœक ˙ेस 
3) समुūी िवȅ, 
डेįरवेिटव बैक-
ऑिफस, िशिपंग 
कायाŊलय और 
सामाɊ वािणİǛक 
कायाŊलय 

 

1) बœको,ं एसेट 
मैनेजरो ं और 
कॉरपोरेट्स के िलए 
वािणİǛक कायाŊलय 
2) आईटी सपोटŊ, 
मीिटंग ŝम, 24/7 
सुरƗा और पेशेवरो ंके 
िलए लचीले िनयमो ंके 
साथ बŠउȞेशीय 
सेटअप 
3) िफनटेक, 
एआई और इनोवेटसŊ 
के िलए 
ɢेƛी/समिपŊत 
डेˋ और िनजी 
कायाŊलय 
4) Ůबंधन 
कायाŊलय, होİʒंग 
कंपिनयाँ, ŮोŮायटरी 
िनवेश कायाŊलय, और 
Ɨेũीय मुƥालय एवं 
बैक-ऑिफस कायŘ के 
िलए Ůितिनिध शाखाएँ 
5) įरटेल और 
आवासीय Ɨेũ 

 

1) Ťेड A टावसŊ: 
Ůितिʿत गगनचंुबी 
इमारतŐ जैसे IFC 1 एवं 
2, ǉंुग कोगं सŐटर, 
जहाँ वैिʷक बœक, 
ːॉक एƛचŐज और 
िनयामक सं˕ाएँ İ˕त 
हœ। 
2) सिवŊ̾ड और 
कोविकō ग ˙ेस: द 
एƪीƐूिटव सŐटर, 
वीवकŊ  आिद Ȫारा 
Ůदान िकए जाने वाले 
लचीले कायŊ˕ल, जो 
AIA सŐटŌ ल और नेƛस 
जैसी इमारतो ं मŐ İ˕त 
हœ, और ːाटŊअप, 
एनजीओ तथा ल̋ज़री 
Űांड कायाŊलयो ंके िलए 
उपयुƅ हœ। 
3) बुटीक 
इमारतŐ: आइस हाउस 

Ōː ीट जैसी सड़को ं पर 
İ˕त िविशʼ चįरũ 
वाली संरचनाएँ, जो 
गोपनीय पेशेवर 
सेवाओ ं और 
रचनाȏक फमŘ के 
िलए उपयुƅ हœ। 

 

1) वैिʷक 
िवȅीय, आईटी एवं 
सहायक सेवाएँ, 
िजनमŐ बœिकंग 
इकाइयाँ, 
बीमा/पुनबŎमा 
कंपिनयाँ, ːॉक 
एƛचŐज, फंड 
Ůबंधक/वेʕ मैनेजमŐट 
फमŒ, आईटी/िफनटेक 
कंपिनयाँ तथा पेशेवर 
सेवाएँ (कानूनी, 
ऑिडट) शािमल हœ। 
2) कॉपŖरेट 
मुƥालय, बैक-
ऑिफस, अनुसंधान 
एवं िवकास कŐ ū, 
Ƹोबल िडलीवरी सŐटर, 
साझा सेवा कŐ ū 
(Shared Services), 
नवाचार कŐ ū, Ůोसेिसंग 
कŐ ū तथा सहायक 
कायाŊलय। 
3) को-विकō ग 
˙ेस और िबजनेस 
सŐटर, जो िफनटेक, 
डेटा सŐटर और 
सॉɝवेयर िवकास 
कंपिनयो ंके िलए ɘग-
एंड-ɘे अवसंरचना के 
साथ लचीले िवकʙ 
Ůदान करते हœ। 
4) आवासीय एवं 
सहायक सुिवधाएँ। 

 



  

 

Ţ.
सं. 

 शहर/देश िसंगापुर बुसान, दिƗण कोįरया दुबई, यूएई हांगकांग िगɝ िसटी, भारत 

9   31,80,000 5,44,000 12,45,000 
 

 
 

48,00,000 (कायाŊलय 
एवं įरटेल( 

 
57,62,082 (िजसमŐ 
लगभग 67% िनिमŊत 

Ɨेũ कायाŊलय ˕ान के 
िलए समिपŊत है( 

 
 

10 

 

 
 
 
कायाŊलय ˕ान )वगŊ मीटर मŐ(  

 
 

25,00,000 

2,50,000 
(आवासीय, िजसमŐ 

मुƥतः  आिधकाįरक 
उपयोग हेतु ːूिडयो 

अपाटŊमŐट —
रहने/कायŊ करने के 

िलए —शािमल हœ(  

 
 

12,64,000 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

11 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ͪवकास का èवǾप 

1) उǄ घनȕ वाला 
वािणİǛक िवकास 
(लगभग 2.0 के वैिʷक 
एफएसआई के साथ), 
िजसमŐ Ťेड A कायाŊलय 
टावसŊ, िवȅीय सं˕ान तथा 
कायाŊलय एवं įरटेल सिहत 
एकीकृत िमिŵत उपयोग 
(िमƝ-यूज़) कॉ̱ɘेƛ 
Ůमुख हœ, और आवासीय 
घटक बŠत Ɋूनतम है। 
2) मरीना बे फाइनŐस 
सŐटर, िजसका भूिम Ɨेũफल 
लगभग 3.5 हेƃेयर तथा 
िनिमŊत Ɨेũफल 2,78,000 
वगŊ मीटर (लगभग 8 के 
एफएसआई के साथ) है, का 
उपयोग सीबीडी Ɨेũ के भीतर 
कायाŊलय, įरटेल तथा आंिशक 
ŝप से आवासीय Ůयोजनो ंके 
िलए िकया जाता है। 

 

िमिŵत-उपयोग शहरी 
िवकास (लगभग 8.0 के 
एफएसआई के साथ), जो 
उǄ-इमारती िवȅीय 
कायाŊलयो,ं िफनटेक 
नवाचार हब तथा सहायक 
įरटेल/आवासीय ˕ानो ं
पर कŐ ppिūत है। 

 

गेट िवलेज और गेट 
Ůीिसंƃ्स जैसे 
वािणİǛक Ɨेũ, įरटेल 
बुलेवाडŊ, ल̋ज़री होटल, 
नवाचार हब, आवासीय 
पįरसर तथा हįरत गिलयारे 

)लगभग  1.8 के वैिʷक 
एफएसआई के साथ(, जो 
उǄ  -घनȕ एवं पैदल-

चलने योƶ  )वॉकेबल (
िडज़ाइन पर आधाįरत हœ 
तथा मेटŌ ो और भूिमगत 
संपकŊ  मागŘ से जुpड़े Šए 
हœ। 

िवƃोįरया हाबŊर से 
ʩापक भूिम पुनभŊरण 
(रीƑेमेशन), Ťेड A 
गगनचंुबी इमारतो ं का 
िनमाŊण तथा वैिʷक िवȅ, 
ʩापार और Ůितिʿत 
मुƥालयो ंको समथŊन देने 
हेतु िमिŵत-उपयोग 
पįरसरो ंका िवकास। 

िवकास मŐ ऊȰाŊधर 
िनमाŊण (लगभग 3 के 
वैिʷक एफएसआई के 
साथ 300 मीटर से अिधक 
ऊँची इमारतŐ), सततता 
संबंधी िवशेषताएँ तथा 
बेहतर संपकŊ ता पर 
िवशेष बल िदया गया 
है। 

 

िमिŵत -उपयोग 
शहरी िवकास, जो 
उǄ  -घनȕ वाले 
ऊȰाŊधर िनमाŊण  
)3.65 के 
एफएसआई के 
साथ(, वॉक  -टू -वकŊ  
िडज़ाइन तथा 
एकीकृत वािणİǛक, 
आवासीय और 
सामािजक 
अवसंरचना सिहत 
टŌ ांिजट  -ओįरएंटेड 

डेवलपमŐट  ) TOD) 
पर आधाįरत है। 



 

 
12 

 
 
 
 
 
 

Tourism 

पयŊटन आंकड़ो ंकी उपलɩता 
का वषŊ )ऐितहािसक(  

1965  1991 1997  

 वािषŊक पयŊटको ंकी संƥा 0.1 िमिलयन  1.2 िमिलयन (यूएई के 
आँकड़े) 

2.4 िमिलयन   

 मȯवतŎ वषŊ 1991 2019 2010 2000  

 वािषŊक पयŊटको ंकी संƥा 5 िमिलयन 2.7 िमिलयन 8.4 िमिलयन 13 िमिलयन  



  

 

Ţ.
सं .  

 शहर/देश िसंगापुर बुसान, दिƗण कोįरया दुबई, यूएई हांगकांग िगɝ िसटी, भारत 

  वतŊमान वषŊ 2024 2024 2024 2024  

 वतŊमान वषŊ मŐ वािषŊक पयŊटको ं
की संƥा 

16.5 िमिलयन  3 िमिलयन  18.7 िमिलयन  45 िमिलयन   

 पयŊटन Ůेरक कारक 1. Ůितिʿत आकषŊण 
(गाडŊɌ बाय द बे, मरीना बे 
सœड्स) 
2. िवʷˑरीय 
आयोजनो ं का ʩˑ 
कायŊŢम (कॉɌटŊ, एफ1) 
3. रणनीितक िवपणन 
(िसटी इन नेचर, ल̋ज़री पर 
िवशेष ȯान) 
4. उǽृʼ अवसंरचना 
(एमआरटी) 
5. मजबूत 
एमआईसीई Ɨेũ (मीिटंƺ, 
इंसŐिट̺स, कॉ̢ůŐ स और 
ए̑ज़ीिबशन) 
6.    ल̋ज़री शॉिपंग, 
जो ʩवसाियक से लेकर 
अवकाश यािũयो ं तक, 
िवशेषकर पड़ोसी एिशयाई 
देशो ं से आने वाले िविवध 
पयŊटको ं को आकिषŊत करती 
है। 

1) संुदर समुū तट 
(हाएउंडे, ƹांगाली) 
2) िविशʼ 
सांˋृितक ˕ल 
(गामचॉन क̵चर िवलेज) 
3) ताज़ा समुūी 
भोजन और जीवंत उȖव 
(BIFF, रॉक फेİːवल) 
4) के-क̵चर का 
रणनीितक Ůचार-Ůसार 
5) सुिवधा के िलए 
िविज़ट बुसान पास 
सिहत ˝ाटŊ पयŊटन 
पाįरतंũ 
6) Ůाकृितक 
सौदंयŊ का लाभ उठाते 
Šए Ţूज़ पयŊटन का 
िवकास, जहाँ पŠँच-
सुिवधा, भोजन और िविवध 
अनुभवो ं के कारण उǄ 
संतुिʼ Ůाɑ होती है। 

 

7) Ůितिʿत 
आकषŊण (बुजŊ खलीफा, 
डेजटŊ सफारी) 
8) िवʷˑरीय 
अवसंरचना (होटल, 
पįरवहन) 
9) िविवध अनुभव 
(शॉिपंग, संˋृित, 
रोमांचक गितिविधयाँ) 
10) रणनीितक 
वैिʷक संपकŊ ता (उड़ान 
नेटवकŊ ) 
11) आिथŊक 
िविवधीकरण पर 
सरकारी ȯान, िजससे 
भारत, यूके, यूरोप और 
एिशया जैसे Ůमुख बाजारो ं
से ʩवसाय, अवकाश और 
आयोजनो ं के िलए पयŊटक 
आकिषŊत होते हœ। 

 

1) पूवŊ और 
पिʮम के अनूठे 
सांˋृितक संगम 
तथा िवʷˑरीय शॉिपंग 
(िवशेषकर ल̋ज़री 
वˑुएँ) 
2) िविवध ʩंजन 
संˋृित, Ůितिʿत 
ˋाईलाइन 
(िवƃोįरया 
हाबŊर/पीक) 
3) मेगा-इवŐट्स 
(MICE) 
4) थीम पाकŊ  
(िडज़नीलœड, ओशन 
पाकŊ ) 
5) Ůाकृितक 
पįर̊ʴ 
6) जीवंत 
नाइटलाइफ़ 
7) कुशल 
पįरवहन ʩव˕ा 
और Ţूज़ पयŊटन, 

 



 

   
9.3 पįरिशʼ III – ǒान कŐ ū के िलये मानकीकरण 

 

 

Ţ.सं.  
 

सं˕ान 
 

िववरण 
 

भूिम Ɨेũफल 
)हेƃेयर मŐ(  

छाũो ं /अनुसंधानकताŊओ ं
की संƥा 

कमŊचारी 

 

अनुसंधान सं˕ान 
 

1 
नेशनल इंİːǨूट ऑफ ओशन टेƋोलॉजी 
 

चेɄई  

31 
 

237 
 

113 
 

2 
नेशनल इंİːǨूट ऑफ ओशनोŤाफी 
 

गोवा  

12 
 

400 
 

125 
 

3 
नेशनल इंİːǨूट फॉर ɘांट 
बायोटेƋोलॉजी 

 

िदʟी 
 

6 
 

282 
 

53 

4 सŐटŌ ल इंİːǨूट ऑफ िफशरीज एजुकेशन मंुबई  

6.6 
 

163 
 

192 
 

ŮिशƗण और कौशल िवकास सं˕ान 
 

5 
भारतीय होटल Ůबंधन सं˕ान  

कोलकाता  
 

1.2 
 

200 
 

45 

6 भारतीय पयŊटन और याũा Ůबंधन 
सं˕ान )IITTM) 
 

 
 
 

ƹािलयर  

 
10.8 

 
180 

 
100 

 

7 
अंतराŊ Ō̓ ीय समुūी अकादमी )IMA) 

 

 
चेɄई  

 

 
8 

 

 
300 

 

100 

 

8 
भारतीय होटल Ůबंधन सं˕ान  

लखनऊ  
 

2 
 

300 
 

 
50 

 

 
9 

 

 
भारतीय समुūी सं˕ान 

छह ˕ान – कोİǄ, मंुबई पोटŊ, नवी मंुबई, 
चेɄई, कोलकाता, िवशाखापȅनम 

 

 

 
87 

 

 
6140 

 

 
318 



  

पįरिशʼ IV – वेलनेस हब के िलए मानक तुलना 
 

Ţम सं. वेलनेस हब 
 

˕ान कुल Ɨेũफल 
)हेƃेयर मŐ(  

 

˕ापना का 
वषŊ 
 

 
सुिवधाएँ 
 

कमŊचाįरयो ं
की संƥा 
 

वािषŊक 
आगंतुको ं /रोिगयो ंकी 
संƥा 
 

ठहरने की 
अविध 
 

 
 
 

1 

 
कोमो शंभला एːेट 

 

 
बाली, 
इंडोनेिशया  

 
 
 

8.8 

 
 
 

2005 

ितɬती एवं आयुवőिदक उपचारो ंहेतु 
िवशेषीकृत Ɨेũ, साथ ही योग, िपलाट्ेस, 

ताई-ची एवं ȯान सũो ंके िलए एक मूवमŐट 
सŐटर, वाइटैिलटी पूल, सॉना, ːीम ŝम, 
थीमैिटक उȨान, तथा दंपितयो ंके िलए 

िवशेष सुइट्स। 

 
 
 

300 

 
 
 

1000-1200 (30 
rooms) 

 
 
 

10 days 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 

 
 
 
 
 
 
कैराली आयुवőिदक 
िवलेज 
 

 
 
 
 
 
 
 
केरल, भारत  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

26 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

1999 

एनएबीएच-Ůमािणत िचिकȖको ंȪारा 
अनुकूिलत पंचकमŊ उपचार, िविभɄ मािलश, 

िचिकȖीय थैरेपी एवं तेल उपचार, खुले 
मंडपो ंमŐ Ůाणायाम के साथ िचिकȖीय योग, 
मागŊदिशŊत ȯान, सȖंग वैिदक Ůवचन तथा 
माइंडफुलनेस कायŊशालाएँ; जैिवक खेती के 

űमण, 200 से अिधक औषधीय पादप 
Ůजाितयो ंवाले हबŊल गाडŊन का अवलोकन, 

फामŊ-टू-टेबल शाकाहारी पाक-कला 
ŮदशŊन, पƗी अवलोकन टŌ ेक, साइİƑंग 

पथ तथा िमयावाकी वन वृƗारोपण 
गितिविधयाँ—जो रसायन-मुƅ वातावरण मŐ 

मन-शरीर के पुनसōयोजन को ŮोȖािहत 
करती हœ। 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

200 

 
 
 
 
 
 
 
 

1000-2000 (30 
villas) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

14-28 days 



 

 
 
 
 
 

3 

 
 
 
 
 
संतनी वेलनेस 
रेसॉटŊ  

 
 
 
 
 
कंडी, 
ŵीलंका  

 
 
 
 
 

46.4 

 
 
 
 
 

2016 

ˢा˖  कायŊŢमो ं मŐ आयुवőद उपचार, 
िडटॉƛ और शुİȠकरण, योग įरटŌ ीट, और 
िवŵामकारी थेरेपी शािमल हœ, जो ऑन -

साइट पामįरंग  )सौदंयŊ और आराम  संबंधी 
सुिवधाओं  (को ˢ˕ जीवन के बारे मŐ िशƗा 
के साथ जोड़ती हœ। मेहमान ˕ानीय Ůकृित, 
वɊजीवन, संˋृित और इितहास के साथ 
जुड़ने के िलए वॉटरफॉल हाइक, 
पवŊतारोहण, मंिदर याũा और िसटी टूर जैसी 
Ɛूरेटेड एडवŐचर गितिविधयो ं का अɋेषण 
कर सकते हœ। 

 
 
 
 
 

119 

 
 
 
 
 

3000-5000 (20 
कमरो)ं 

 
 
 
 
 

3-5 days 



  

 

Ţ.सं.  ˢा˖ कŐ ū ˕ान  कुल Ɨेũफल 
)हेƃेयर मŐ(  

˕ापना का वषŊ सुिवधाएँ कमŊचाįरयो ं
की संƥा 

वािषŊक आगंतुक / 
रोगी संƥा 

ठहरने की 
अविध 

 
 
 
 
 
 

4 

 
 
 
 
 

आȏनतन 
वेलनेस įरज़ॉटŊ  

 
 
 
 
 

पुणे,
भारत  

 
 
 
 
 
 

16.8 

 
 
 
 
 
 

2016 

दैिनक गितिविधयाँ आयुवőद, योग, िफटनेस 
और समŤ )होिलİːक (थेरेपी पर कŐ िūत 
होती हœ, िजनमŐ आम तौर पर सुबह की योग 
कƗाएँ, ȯान, और Ůाणायाम अɷास शािमल 
होते हœ। मेहमान िडटॉƛ, वजन Ůबंधन, या 
तनाव िनवारण कायŊŢमो ंके िलए डॉƃरो ंके 
साथ ʩİƅगत परामशŊ मŐ भाग लेते हœ, 
िजसके बाद मािलश, िशरोधारा, और पंचकमŊ 
जैसी उपचार ŮिŢयाएँ होती हœ। 

 
 
 
 
 
 

200 

 
 
 
 
 

3500–4000 (100 
कमरे /कंुजी(  

 
 
 
 
 
 

6-11 days 

 
 
 

5 

 

अमा िटएरा 
įरटŌ ीट और 

वेलनेस सŐटर 

 
 
कोːा 
įरका 

 
 
 

3 

 
 
 

2006 

योग, ȯान, हबŊल मेिडिसन, मािलश, और 
ऊजाŊ थेरेपी को मुƥ ˢा˖ गितिविधयो ं

के ŝप मŐ अपनाया जाता है। 

 
 
 

100 

लगभग 2000 
(10–15 कमरे, 

िजनमŐ एक समय 
मŐ 40 Ůितभािगयो ं
को ठहराया जा 

सके( 

 
 
 

5-7 days 



9.5 पįरिशʼ V – मौजूदा भूिम उपयोग योजना 
  



 



9.6 पįरिशʼ VI – Ůˑािवत भूिम उपयोग योजना 
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